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A 2025/1 évi modositasok feladatra a megbizast Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzatatdl kapta a

VATERV95 Kit.

Mosonmagyarévar varos moédositas el6tti érvényes teleplilésrendezési terveinek jévahagyé hatarozata, illetve

rendelete:

-- teleplilésfejlesztési koncepcio jévahagyasa: 154/2015.(V1.25.) Kt. hatarozat;

-- teleplilésszerkezeti terv jovahagyasa: tobbszér modositott 128/2009. (VI.25.) Kt. hatarozat;

-- helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv jévahagyasa: a tobbszér moédositott 20/2014.(1X.12.)
onkormanyzati rendelet.

A telepilésrendezési tervek médositasanak

-- témai:

. Ipari logisztikai park kézlekedési terlletinek modositasa
. Duna-lakopark északi terlletén éplletmassag emelése

. S6lyom utca — ingatlan atsorolasa VT épitési dvezetbe

. MowinPark terlletének atsorolasa GK épitési dvezetbe

. Ovartej Zrt. ingatlananak atsorolasa GK épitési dvezetbe
. Haromvolgy utcai tdomb szabalyozasanak modositasa

. Kalnoki u. 13. alatti ingatlanon épulletmagassag emelése
. Kérhaz utcai ingatlan épitési dvezeti atsorolasa

. Gorkij utcai telken PV karakterzona valtoztatasa

10. Nagyvizi meder lehatarolas jeldlése

11. Parkoldk kialakitasara vonatkozo el6irasok modositasa

OCONOOOAAPR,WN =

-- feladatai:
-- a telepulésszerkezeti terv modositasa
-- a szabalyozasi tervlap médositasa,
-- a helyi épitési szabalyzat médositasa,
-- a modositasokkal érintett alatamasztd munkarészek elkészitése,
-- a modositasok kérnyezeti hatasainak értékelése

A médositasok altalanos egyeztetési eljaras keretében késziilnek.
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A jelen médositasok telepiilésszerkezeti terviapot érinté helyszinei a belteriileten, a jelen modositast megel6z6 hatalyos
teleplilésszerkezeti tervlapon jelélve
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1.1 A teleplilésszerkezeti tervet modosité hatarozati javaslat

Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete......../2026.(...) hatarozata

Mosonmagyarévar Varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarél szé6lé 128/2009 (VI.25.) hatarozat
maodositasarol

Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete teleplilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint
modositja:

(1) A telepllésszerkezeti tervlap a kozigazgatasi terlletre vonatkozdéan a TSZT. 2025.1 szamu tervlapon
rogzitetteknek megfeleléen médosul. A TSZT.2025.1 szamu tervlap a hatarozat 1. melléletét képezi.

(2) A telepulésszerkezeti terv Terlleti mérleg szamitdsa a hatarozat 2. melléletét képezd tablazat szerint
modosul.

(3) A telepllésszerkezeti terv Biologiai aktivitasi érték szamitasa a hatarozat 3. melléletét képezd tablazat
szerint modosul.

Felel6s: Szabo Miklés polgarmester

Szabo Miklés Fehérné dr. Bodé Mariann
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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1.2 A modosito hatarozat mellékletei

a) Teleplilésszerkezeti terviap moédositasa a hatarozat 1. melléklete
-- jelmagyarazat
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-- Kézigazgatasi teriilet
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-- belteriilet és kérnyéke
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b) Médositasok valtozasi terviapja

A rézsaszinnel jel6lt modositasok érintik a telepllésszerkezeti tervet
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c) Teriiletei mérleg

modositasok szerint atvezetett mérleggel.

a hatarozat 2. melléklete
Az aldbbiakban a joghatalyos terv szerinti teriletfelhasznalasi mérleget hasonlitottuk 6ssze a

ovezeti ovezeti
jel teriiletfelhasznalas ha % jel teriiletfelhaszndlas ha %

L LAKOTERULET 739,61 | 8,83 L LAKOTERULET 738,83 | 882
LN nagyvarosias 28,40 0,34 LN nagyvarosias 28,40 0,34
LK kisvarosias 120,98 | 1,44 LK kisvarosias 120,20 | 1,44

LKE kertvarosias 590,23 | 7,05 LKE kertvarosias 590,23 | 7,05

Vv VEGYES TERULET 199,08 [ 2,38 Vv VEGYES TERULET 200,11 | 2,39
VT telepiiléskdzponti 70,07 0,84 VT telepliléskdzponti 70,85 0,85
% intézményi 129,01 | 1,54 Vi intézményi 129,26 | 1,54
G GAZDASAGI TERULET 535,82 | 6,40 G GAZDASAGI TERULET 536,36 | 6,41
GK kereskedelmi, szolgaltaté 225,08 | 2,69 GK kereskedelmi, szolgéltaté 279,55 | 3,34
GE egyéb ipari 310,75 | 3,71 GE egyéb ipari 256,81 | 3,07

(V] UDULOTERULET 65,26 | 0,78 1] UDULOTERULET 65,26 | 0,78
oo tdtiléhazas 4494 | 0,54 oo tdiil6hazas 4494 | 0,54
UH hétvégi hazas 20,32 | 0,24 UH hétvégi hazas 20,32 | 0,24

K KULONLEGES TERULET 404,83 | 4,83 K KULONLEGES TERULET 404,58 | 4,83
KR régzitett funkciéju 136,91 | 1,63 KR régzitett funkcioju 136,66 | 1,63
KH hulladék elhelyezési és kezelési | 99,66 1,19 KH hulladék elhelyezési és kezelési | 99,66 1,19
KB banyészati célokat szolgald 100,01 1,19 KB banyészati célokat szolgalo 100,01 | 1,19
KM mezd6gazdasagi lizemi 68,25 0,82 GM mez6gazdasagi lizemi 68,25 0,82
KO altalanos kozuti 303,77 | 3,63 KO altalanos kozuti 303,85 | 3,63

KOV vasuti 49,96 | 0,60 KOV vasuti 49,96 | 0,60

z ZOLDTERULET 60,12 | 0,72 z ZOLDTERULET 60,12 | 0,72

E ERDOTERULET 18:;6’8 21,94 E ERDOTERULET 18:?]7’5 21,94
M MEZ6GAZDASAGI TERULET | 38715 | 4623 M MEZOGAZDASAGI TEROLET | 3870:3 | 46 5

MKE kertes 211,41 | 2,52 MKE kertes 210,13 | 2,51
MA altalanos extenziv 31‘;0’6 37,51 MA altalanos extenziv 31‘;0’6 37,51
MK korlatozott funkciéju 519,49 | 6,20 MK korlatozott funkcioju 519,49 | 6,20

v VIZGAZDALKODASI TERULET | 306,85 | 3,66 72 VIZGAZDALKODASI TERULET | 306,85 | 3,66

83757 1 100,00 83757 1100,00
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1. Teriiletrendezési tervek Mosonmagyaroévart érint6é elhatarozasai
a) OTrT Mosonmagyarovart érint6é elhatarozasai

A Gyér-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Tervét a megyei dnkormanyzat 7/2022.(1X.17.)
rendeletével jovahagyta. Ennek megfeleléen nem kell alkalmazni 2018. évi CXXXIX. térvény
atmeneti rendelkezéseit. igy a megyei terv rendelkezéseiben megjelennek az OTrT-re vonatkoz6
térvényi el6irasok is.

Tajékoztatasul az alabbiakban bemutatjuk a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény az orszagos terv szerkezeti tervet is.

Ezt kovetben csak a megyei tervi elhatdrozasok alapjan vizsgaljuk a modositasok szerinti
telepulésszerkezeti terv terliletrendezési megfelel6ségét.

Az orszagos szerkezeti terv Mosonmagyarévar kézigazgatasi teriiletére és kérnyékére

Az orszagos szerkezeti tervjelkulcsa
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b) Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési terve (tovabbiakban: megyei terv)

Mosonmagyaroévart érinté elhatarozasai
A megyei tervi elhatarozasokat

-- a térségi szerkezeti és teruletfelhasznalas,
-- a térségi dvezetek

jelenitik meg.

A megyei terv térségi szerkezeti és teriiletfelhasznalasi elhatarozasai

A megyei szerkezeti terv jelmagyarazata
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Gydbr-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének szerkezeti terviap részlete

teket mutatjuk be a

kovetelménye

asi

ban.

teriletfelhasznala

érségi

Az alabbi tablazatban a megyei t

arozasai

teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi elhat
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Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

Az erd6k és erdételepitésre javasolt 6vezetek A tdajképvédelmi teriilet 6vezete

A vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet
ovezete

A vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
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A nagyvizi meder évezete A honvédelmi és katonai céllal érintett teleplilés 6vezete

Az dasvanyi nyersanyagvagyon altal érinett telepiilés
Ovezete

A rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezete

A Gyéri agglomeracié és a Soproni nagyvarosi telepiilés

A féldtani veszélyforras teriiletének dvezete egyiittes Gvezete
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A Natura parkok évezete A Natura 2000 teriiletek 6vezete

Az arvizi kockazatkezelési teriiletek 6vezete A szélerozionak kitett teriiletek ovezete

A nap és széler6mdii telepitésének korlatozasaval érintett
tertiletek évezete
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2. A teriiletrendezési tervek elhatarozasainak teljesiilése a moédositandoé telepiilésszerkezeti
tervben

a) A térségi szerkezeti tervi elhatarozasok teljesiilése a médositando telepiilésszerkezeti
tervben

A szerkezeti elemek nem valtoztak a korabbi teljes kor(i felllvizsgalat 6ta. A jelen médositasok nem
érintik a megyei tervben jelblt halozati elemeket.

b) A térségi teriiletfelhasznalas telepiilési szintii teljesiilése

A térségi teriiletfelhasznalasanak valé megfelelést az alabbiakban vizsgaljuk.

-- Az erd8gazdalkodasi térségre vonatkozé térvényi eliras:

(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 11. § a))

,11. § A kiemelt térségqi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdb6k dvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett
erdbéovezetként differencialtan lehatarolni;”

(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX. térvény
29.
SAZ e§r<)16k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési eszk6zében legalabb 95%-ban erd6teriilet
6vezetbe kell sorolni.”

A jelen mdédositas nem érinti az erd6gazdalkodasi tertiletfelhasznalasu térséget.
-- A mezbgazdasagi térségre vonatkozo torvenyi eldiras:
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. toérvény

11.§ b))
,11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategériak tertiiletén beliil a teleplilé srendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével
b) a mez6gazdasagi térséq teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terlilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarado részen
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terilet épitési 6vezet nem jelblhetd ki;”
tertilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.”

A jelen mdédositas nem érinti a mezégazdasagteriiletfelhasznalasu térségeket.
-- A vizgazdalkodasi térségre vonatkozo térvenyi elbiras
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
11. § ¢))
,11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével
c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e tdérvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant
teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célti mezbgazdasagi tertilet,
természetkézeli teriilet, zoldterlilet, tovabba kiilbnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
tertilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

A jelen mdédositas nem érinti a vizgazdalkodasi térségeket.

-- A telepullési térségre vonatkozo torvényi eldiras:
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
11.§d))
,11. § A kiemelt térségqi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével
d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, 6vezet kijel6lhetd;”
Mosonmagyarovar telepllésszerkezeti tervén feltlintetett teleplilési terilet a jelenlegi és a
telepilési tervekben tervezett belterlletre és a kulterileti varhaté gazdasagi tertltetekre terjed
ki.
A jelen moédositasok a telepliilési térség teriiletén beliil helyezkednek el, és a tervezett
modositasok nem ellentétesek az elbirassal.

-- A sajatos terlletfelhasznalasu térségre vonatkozé térvényi elbiras:
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény

11.§e))

,11. § A kiemelt térségqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletén belliil a teleplilésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével

e) a sajatos terliletfelhasznalasu térség teriiletét a terlilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen kiilbnleges - ideértve a
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, egyéb
kbzlekedési, védelmi célu erdbtertilet, rekreacios célu erdbteriilet, egyéb erdbtertilet, kertes mez6gazdasagi teriilet, altalanos
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mez6gazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, eqyéb
ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.”

A jelen mdédositas nem érinti a vizgazdalkodasi térségeket.

Az alabbi tablazat igazolja az egyes térségi terilet felhasznalas és a telepllésszerkezeti terv tertlet
felhasznalasanak dsszhangjat

A megyei térségi terlletfelhasznalas és a telepllésszerkezeti terv teriletfelnasznalasanak vald
megfelelését igazold tablazat

A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV
kovetelményei a telepulésszerkezeti terv felé

A MODOSITANDO TELEPULESSZERKEZETI TERV
terlletfelhasznalasi egységeinek tertlete

ha ha

min. erd6- |min. mez&-  |\vizgazdalk ftelepulési [sajatos erdéterilet |mez6égazda-yviz- teleplilési  [kulonleges
gazdalko- |gazdaséag odasi térseg terllet- sagi terilet \gazdalkoda-|terilet teriilet
dasi térseég [térség terdlet felhasz- és si tertilet beltertlet+

nalasu természet- kilterileti

térség kozeli beépitésre

tertlet szant terulet

1587,88 | 3360,67 40,9 1952,77 | 219.99 1837,51 | 3870,30 | 306,85 1954,48 | 404,58
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A megyei terliletrendezési terv térségi terliletfelhasznalasanak lehatarolasa a kbzigazgatasi tertileten

Megjegyzések: --a telepulésszerkezeti terulet telepulési terllete a teljes tervezett belterlletet, és a
kiltertleti beépitésre szant tertileteket magaban foglalja.

A FENTIEK ALAPJAN A TERSEGI SZERKEZETI TERVVEL AZ OSSZHANG BIZTOSITOTT.

pPes

_c) A térségi ovezetek elbirasainak teleplilési szintii teljesiilése
Az alabbi tablazata térségi dvezetek telepilésrendezési terven valo jeldlésének modjat mutatja be, a

vizsgalat sorrendjében.
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Az alabbi tablazat a joghatalyos megyei tervben szerepl és a 2018 évi CXXXIX. térvény elbirasai
szerinti megyei tervben szerepeltetni szlikséges térségi Ovezeteket egyittesen mutatja be és
hasonlitja 6ssze. Az ellenbrzéseket a tablazatban megjeldlt pontok szerint végezziik el.

a teriletrendezési tervekkel val6é 6sszhang vizsgalataba vont A moédositasok ellenérzésének eredménye
orszagos és megyei térségi dvezetek
1. magteriilet 6vezete, adatszolgaltatas alapjan vettiik -- modositasi teriiletek nem érintik
figyelembe.
2. okoldgiai folyoso 6vezete, adatszolgaltatas alapjan vettiik -- médositasi teriiletek nem érintik
figyelembe.
3. pufferteriilet bvezete, adatszolgaltatas alapjan vettiik -- modositasi teriiletek nem érintik
figyelembe.
4. kivalo termdhelyi adottsagu szantéteriilet Svezete a megyei -- modositasi tertiletek kéziil az 1. sz. médo9sitas
terv alapjan vettiik figyelembe. érinti, de az erdéteriiletbe val6 soroldés nem
ellentétes az 6vezeti elbirasokkal. A tobbi moédositasi
teriiletek nem érintik az 6vezetet.
5. jo termdhelyi adottsagu szantoterlilet dvezete, a megyei -- médositasi teriiletek nem érintik
alapjan vettiik figyelembe.
6. erddk dvezete, a megyei terv alapjan vettiik figyelembe. -- modositasi teriiletek nem érintik
7. erdételepitésre javasolt dvezet, a megyei terv alapjan vettitkk | -- moédositasi teriiletek nem érintik
figyelembe
8. tajképvédelmi teriilet dvezetet, a MvM és a megyei terv -- 3. sz. modositdsi teriilet érinti, a megvalésitas
alapjan vettiik figyelembe soran a jogszabalyi el6irasokat be kell tartani
9. vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete, -- modositasi teriiletek €rintik, de a jogszabalyi
megyei terv alapjan vettiik figyelembe eléirasoknak megfelel.
10. vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete, a MvM és a megyei -- moédositasi teriiletek érintik, a megvaldsitas soran
terv alapjan vettiik figyelembe a jogszabalyi elbirasokat be kell tartani.
11. nagyvizi meder Ovezete, az MvM és megyei terv alapjan -- moédositasi teriiletek nem érintik
vettiik figyelembe
honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete, a megyei terv -- Mosonmagyarévart nem érinti
alapjan vettiik figyelembe
12. asvanyi nyersanyagvagyon teriletének dvezete, az MvM és -- moédositasi teriiletek nem érintik
megyei terv alapjan vettiik figyelembe
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete, az MvM és megyei -- Mosonmagyarévart nem érinti
terv alapjan vettiik figyelembe
13. foldtani veszélyforras terlletének dvezete, az MvM és -- modositasi teriiletek érintik, a banyafeliigyel6ség
megyei terv alapjan vettiik figyelembe kévetelményeket nem fogalmazott meg.
Gy6ri agglomeracio és a Soproni nagyvarosi telepuilés-egytittes -- Mosonmagyarévart nem érinti
Ovezete
Natura parkok 6vezete, az MvM és megyei terv alapjan vettiik -- Mosonmagyarévart nem érinti
| figyelembe
14. Natura 2000 terlletek Ovezete, megyei terv alapjan vettiik -- modositasi teriilet nem érinti
| figyelembe
15. arvizi kockazatkezelés teriiletének évezete, megyei terv -- médositasok egy része az 6vezetre esik, a
alapjan vettiik figyelembe megvaldsitds sordn be kell tartani az elbirasokat
16. szélerdzidnak kitett teriilet dvezete, megyei terv alapjan -- modositasi teriilet nem érinti
vettiik figyelembe
17. nap- és széler6mi létesitésének korlatozasaval érintett -- 3. sz. modositasi teriilet érinti, a megvalositas
terlletek vezete, megyei terv alapjan vettiik figyelembe sordn a jogszabalyi elGirasokat be kell tartani

Megjegyzés: csak azokat az 6vezeteket szamoztuk meg, melyek az ellenérzés alapjaul szolgalnak
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1-3. Az Gkologiai halozat Gvezeteit A 10. SZ. MODOSITAS ERINTI, DE A MODOSITAST AZ ESZAK-DUNANTULI VIZUGYI
IGAZGATOSAG KEZDEMENYEZTE AZ ALTALA MEGADOTT JAVASLAT ALAPJAN.
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4-5. A WKivalé terméhelyi adottsagu és a M jo termbhelyi adottsagu szantoterliletetek Gvezetei. (a citromsarga szin a
teleplilésszerkezeti terven jeldlt mezégazdaségi Ovezetet mutatia be). A MODOSITASI TERULETEK A KIVALO
TERMOHELY! ADOTTSAGU SZANTOTERULETEK OVEZETET AZ 1. SZ. MODOSITAS ERINTI, A JO TERMOHELY!
ADOTTSAGU SZANTOTERULETEK OVEZETET A MODOSITASOK NEM ERINTIK.

,»,28. § (1)~ Kivalé termébhelyi adottsagu szantok 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget
hataroz meg — csak az allami fé6épitészi hataskérében eljaré f6varosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatbsagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblheté ki.
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(2) A kivalé terméhelyi adottsagl szanték Gvezetében Uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek megallapitasa és banyaszati
tevékenyséq folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezheté.

(3)= A kivalé termbhelyi adottsagu szanték dvezetében az erémiivek kbziil csak haztartasi méretii kiserémii Iétesithets,
éplileten elhelyezve.”

Az 1. sz. modositasnal a torvényi elbirasok szerinti erddtertilet pétlasa érinti a kivaldo terméhelyi
adottsag szanto ovezetét. Ez azonban nem ellentétes a térségi dvezet elbirasaival.

6-7. AzMerdSk Ovezete, és az WerdStelepitésre javasolt évezet. A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTI AZ
OVEZETEKET
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8. WMtajképvédelmi teriilet Gvezete, WMTSZT szerinti teleplilési teriilet, és a TSZT szerinti tajképvédelmi teriilet. A
MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK
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9. 1 Vildgérékségi és vilagorokségi varomanyos teriilet évezete, A MODOSITASOK ERINTIK AZ OVEZETET, DE A
MODOSITASOK A JOGSZABALY! ELOIRASOKNAK MEGFELELNEK.
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10. Vizminéség védelmi teriilet 6vezte és a MTSZT szerinti pontositott vizminGség-védelmi teriilet hatéra. A MODOSITASI
TERULETEK ERINTIK AZ OVEZTET, A MEGVALOSITAS SORAN ERVENYESITENI KELL AZ ELOIRASOKAT.
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11. MNagyvizi meder évezete. A MODOSITASI TERULETEK KOZUL A 10. SZ. MODOSITAS ERINTI, DE A MODOSITAST
AZ ESZAK-DUNANTULI VIZUGY!I IGAZGATOSAG KEZDEMENYEZTE AZ ALTALA MEGADOTT JAVASLAT ALAPJAN
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12. Asvényi nyersanyag vagyon 6vezete, ill. a telepiilésszerkezeti tervben szerepl6 M banyateriiletek. A MODOSITASI
TERULETEK NEM ERINTIK AZ OVEZTET, DE A BANYATELKEKET SEM
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13. Foldtani veszélyforras teriiletének évezete. A MODOSITASI TERULETEK ERINTIK AZ OVEZETET. A MODOSITASI
TERULETEKRE A BANYAFELUGYELOSEG KOVETELMENYT NEM FOGALMAZOTT MEG..
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14. B Natura 2000 terilletek évezete és a M TSZT szerinti Natura 2000 teriilet. A MODOSITASI TERULETEK NEM
ERINTIK
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15. Arvizi kockazatkezelés teriiletének évezete. A MODOSITASI TERULETEK KOZUL A 8. SZ. MODOSITAS ERINTI
OVEZETET, A MEGVALOSITAS SORAN BE KELL TARTANI AZ ELOIRASOKAT

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2025 VATERV95




MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI TERVEK 2025/1 EVI RESZMODOSITASA teljes eljaras

16. Szélerézidnak kitett teriilet Gvezete. A MODOSITASI TERULETEK NEM ERINTIK.
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17. Nap-és szélerémii létesitésének korlatozaséval érintett teriiletek évezete. A MODOSITASI TERULETEK A 8. SZ.
MODOSITAS ERINTI, A MEGVALOSITAS SORAN BEK KELL TARTANI AZ ELOIRASOKAT

A FENTI TERSEGI OVEZETEK ES A MODOSITASI TERULETEK OSSZEVETESE ALAPJAN
MEGALLAPITHATO, HOGY A MODOSITASOK NEM ELLENTETESEK A MEGYE
TERULETRENDEZESI TERV TERSEGI OVEZETI ELHATAROZASAIVAL.

5. 4 2018 éviTrtv 12.§ bekezdésnek valo megfelelés vizsgdlata

12. §* (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhets ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant terilet kijeldlése zoldterilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(iné
zoldterllet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésii zoldterlletet vagy erdéterletet kell kijeldlni, tovabba az Gj
beépitésre szant terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl tovabbi Uj zoldteriletet vagy erdéterlletet is
ki kell jelolni. Csereterliletként nem vonhaték be védett természeti terliletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli
teruletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéterlleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden mez6gazdasagi — teriiletet csak
abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant tertletbe sorolni, ha
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a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriletként kijeldlt, de még be nem
épitett teriletet csereterlletként a telepulésrendezési terv zoldterllet, erdéterilet, mez6gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi
terilet vagy természetkdzeli terlilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az ujonnan kijelolt terllet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterllet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlleg a terlletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésu, uj zoldterlletet vagy erdéteriletet
is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terllet dvezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejileg kijeldlésre kerll6 zdldteriletnek a telepulési
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepulési dnkormanyzati tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képvisels-
testlletének telepilésrendezési szerzédeést kell kbtnie azzal, hogy a telepllésrendezési szerz6désnek a telepllésrendezési
terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie.

Beépitésre szant teriiletek kijelolésével jaro modositasok

Uj beépitésre szdnt teriilet 2,3402 ha, de 1,9627 ha keriil kizarasra, igy az uj beépitésre szant teriilet
osszességében csak 0,3775 ha

Az uj beépitésre szant teriiletnek megfelelden 1,25x0,6317= 0,78963 ha erdéteriilet lett ujonnan kijelolve.

a modositasok modositasi terlletek | hatalyos teriletfelhasznalas | tervezett Valtozassal
szama szama a terlletfelhasznélas érintett tertilet
kiilénbséglap szerint (ha)
1. 11 KOu GK 0,5512
12 GK EV 0,5722
1/3 GK KOou 0,6327
1/4 EV GK 1,188
1/5 MKE EV 1,2867
3. 3 LK VT 0,7828
4. 4 GE GK 38,6329
55 5 GE GK 15,3056
8. 8 KR VI 0,2468
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e) A biolégiai aktivitasi érték szamitasa

a hatarozat 3. sz. melléklete

Joghatalyos terv szerinti Tervezett modosités szerinti
Teruletfelhgsznalasi egység ertékmutato Tertilet Biollo.gi’ai Teruletfelhgsznalasi egység Ertekmutato Teriilet Bio!ogigi
megnevezése (ha) aktivitas | megnevezése (ha | aktivitas
LN | nagyvarosias lako épitési 06 28,40 17,04 | LN nagyvarosias laké épitési 06 28,40 17,04
dvezet. dvezet.
LK | kisvarosias lako épitési bvezet 12 120,98 145,17 | LK | kisvarosias laké épitési bvezet 1,2 120,20 144,24
LKE | kertvarosias lako épitési vezet 3 590,23 1770,70 | LKE | kertvarosias laké épitési 6vezet 8 590,23 | 1770,70
py | S b 05 70,07 apn gy | PRSI 05 7085| 3543
épitési bvezet épitési bvezet
Vi intézményi 05 129,01 64,50 [ VI intézményi 05 129,26 64,63
GK | Kereskedelmi és szolgaltatd 0.4 225,08 90,03 | ok | Kereskedelmi és szolgéltatd 0,4 279,55 | 111,82
épitési bvezet épitési bvezet
GE | egyéb épitési bvezet 04 310,75 124,30 | GE | egyéb épitési dvezet 0,4 256,81 102,72
U0 | udilshazas tdild épitési dvezet 27 44,94 121,34 | UU | iidiil6hazas (idiil6 épitési dvezet 2,7 44,94 121,34
UH lzetveg/ hazas UdCil6 épitési 3 20,32 60,96 | UH fzetvegl hazas (d(il6 épitési 3 20,32 60,96
dvezet Ovezet
KR r,og,zllte‘t{ funkciéju kilénleges 3 136,91 41073 | KR rlogz,/te‘t{ funkcicju kiilénleges 3 136,66 409,99
épitési bvezet épitési bvezet
hulladék elhelyezési./kezelési hulladék elhelyezési./kezelési
KH | epitesi vezet 01 99,66 S| KH | epitesi ovezet 0.1 99,66 8,97
KB | banyészati épitési bvezet 02 100,01 20,00 | KB | banyaszati épitési bvezet 0,2 100,01 20,00
KM Mezb’gazdaségi lizemi  épitési 07 68.25 4778 | km Mezb’gazdaségi lizemi épitési 07 68.25 4778
Ovezet dvezet
KO IfOZUtI —0rszagos kozlekedési 05 303,77 151,88 | KO Ifozut/ —0rszagos kozlekedési 05 303,85 151,03
Ovezet Ovezet
KOV | vastiti kézlekedési évezet 0,6 49,96 29,98 | KOV | vasuti kézlekedési dvezet 0,6 49,96 29,98
YA z0ldévezet 3,0ha < 8 11,16 89,26 | Z z6ldovezet 3,0ha < 8 11,16 89,26
z z0ldévezet 3,0ha = 6 48,96 29378 | Z z6ldévezet 3,0ha 2 6 48,96 293,78
EV | védelmi erd6ovezet 9 135451 | 12190,63 | EV | védelmi erd6ivezet 9 1355,19 | 12196,67
EJ | Kézjoléti erdébvezet 8 32,30 258,40 | ET | Kozjoléti erdb6vezet 8 32,30 258,40
EG | gazdaségi erdéovezet 9 450,02 4050,18 | EG | gazdaségi erdéovezet 9 450,02 | 4050,18
MKE | kertes mezégazdaségi dvezet 5 211,41 1057,07 | MKE | kertes mezbgazdasagi 6vezet 5 210,13 1050,63
MA | altaldnos extenziv mg. Ovezet 3,7 3140,68 | 11620,52 | MA1 | 4ltaldnos extenziv mg. Ovezet 3,7 3140,68 | 11620,52
MK | korlatozott funkcijii mg. Ovezet 6 519,49 3116,94 | MK | korlatozott funkciéji mg. Ovezet 6 519,49 | 3116,94
v vizgazdélkodasi bvezet 6 306,85 1841,09 [ V vizgazdélkodasi dvezet 6 306,85 1841,09
Bioldgiai aktivitasérték 6sszesen 37617,28 Bioldgiai aktivitasérték 6sszesen 37615,98
Kézigazgatasi teriilet 6sszesen 8373,72 Kézigazgatasi teriilet 6sszesen 8373,72
1 ha kézigazgatasi teriilet atlagos bioldgiai aktivitasa 4,492 1 ha kozigazgatasi teriilet atlagos bioldgiai aktivitasa 4,492
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2. Mosonmagyarovar helyi épitési szabalyzatanak modositasa
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2.1 Médosito rendelet (tervezet)

MOSONMAGYAROVAR VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

.....[12026. (....... ) ONKORMANYZATI RENDELETE

A MOSONMAGYAROVAR HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
20/2014. (1X.12.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl széld 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
Mosonmagyarovar helyi épitési szabalyzatardl szolo 20/2014. (IX.12.) dnkormanyzati rendeletet az
alabbiak szerint modositja:

1. §
A Rendelet 10. § (1) bekezdés e) pontja az alabbiak szerint médosul:
e) Olyan, jogszeriien beépitett telkek esetén, ahol fizikailag nem oldhaté meg (pl. uszoteleknél) a
parkolo kialakitasa, a telken kiviil helyezhetbk el a sziikséges parkolok.

2.§
A Rendelet 10. § (6) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
(6) A Mosoni-Duna part menti (a Kalnoki ut — Strand utca - Mosoni-Duna - 1109/38 és 1109/41 utak
altal hatarolt) KR/F idegenforgalmi rekreacios kézpont kiilbnleges épitési bvezetbe, illetve ZP zbldpark
éﬁ;’te;si Gvezetbe sorolt ingatlanokon a jogszabaly alapjan szamitott gépkocsi parkolo szam 70%-at kell
elhelyezni.

3.§

(1) A Rendelet 0. jel(i rajzi mellékletét képezé ,Ervényesség tervlapja” e rendelet 1. mellékletét képez6
tervlap szerint médosul.

(2) A Rendelet 1. jelii rajzi mellékletét képezb ,Bel-kilterllet tervlapja” e rendelet 2. mellékletét képezé
tervlap szerint médosul.

(3) A Rendelet 2. jelli rajzi mellékletét kepez6 ,Beépitésre szant, nem szant terlletek terviapja” e
rendelet 3. mellékletét képezb terviap szerint modosul.

(4) A Rendelet 3. jelG rajzi mellékletét képezd ,Rendeltetési elbirasok tervlapja” e rendelet 4.
mellékletét képez6 tervlap szerint modosul.

(5) A Rendelet 4/A. jeli rajzi mellékletét képez6 ,Epitési karakter-eldirasok terviapja” e rendelet 5.
mellékletét képezb tervlap szerint médosul.

(6) A Rendelet 4/B. jelG rajzi mellékletét képezb ,Beépitési mod elbirasainak tervlapja” e rendelet 6.
mellékletét képez6 tervlap szerint modosul.

(7) A Rendelet 4/C. jeli rajzi mellékletét képezd ,Teleknagysag elbirasok tervlap” e rendelet 7.
mellékletét képez6 tervlap szerint modosul.

(8) A Rendelet 4/D. jelli rajzi mellékletét képezd ,Beépitettségi elbirasok tervlap” e rendelet 8.
mellékletét képezb tervlap szerint médosul.

(9) A Rendelet 4/E. jell rajzi mellékletét képezd ,Epliletmagassagi el6irasok terviap” e rendelet 9.
mellékletét képez6 tervlap szerint modosul.

(10) A Rendelet kiegészul egy uj tervlappal 4/F jell rajzi mellékletét képezd ,Nagyvizi meder terviap” e
rendelet 10 mellékletét képezb terviappal.

(11) A Rendelet 5/A. jelli rajzi mellékletét képezb ,Szennyvizelvezetési és kezelési elbirasok terviap e
rendelet 11. mellékletét képezd tervlap szerint médosul.

(12) A Rendelet 5/B. jelli rajzi mellékletét képezd ,Epitési energiaellatasi el6irasok terviap e rendelet
12. mellékletét képezd tervlap szerint médosul.

(13) A Rendelet 9/A. jell rajzi mellékletét képezd ,Valtoztatasi tilalom, tervezett szabalyozasi vonal
miatti korlatozas tervlapja” e rendelet 13. mellékletét képezé terviap szerint médosul.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 42 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZES| TERVEK 2025/1 EVI RESZMODOSITASA teljes eljaras

(14) A Rendelet 9/B. jell rajzi mellékletét képezd ,Kdrnyezetvédelem miatti tilalom, illetve korlatozas
tervlapja” e rendelet 14. mellékletét képezd tervlap szerint médosul.

(15) A Rendelet 9/C jelii rajzi mellékletét képezé ,Kézmi infrastruktira véddterilete miatti korlatozas
tervlapja” e rendelet 15. mellékletét képezd terviap szerint médosul.

(16) A Rendelet 9/D jell rajzi mellékletét képezb ,Kdzlekedési infrastruktura védéterllete miatti
korlatozas tervlapja” e rendelet 16. mellékletét képez6 tervlap szerint médosul.

(17) A Rendelet 9/E jeli rajzi mellékletét képez6 ,200 m-es beépitésmentes sav miatti korlatozas
tervlapja” e rendelet 17. mellékletét képezd terviap szerint médosul.

(18) A Rendelet 10. jelG rajzi mellékletét képezb ,Sajatos elbirasi terliletek tervlapja” e rendelet 18.
mellékletét képezb tervlap szerint médosul.

(19) A Rendelet 11. jelt rajzi mellékletét képezd ,Sajatos parkolasi eléirasok tervlapja” e rendelet 19.
mellékletét képezb tervlap szerint médosul.

(20) A Rendelet 12. jell rajzi mellékletét képez6 ,Szabalyozasi terv” e rendelet 20. mellékletét képezd
tervlap szerint médosul

4.§
Hatalyat veszti a Rendelet 6.§ (5) és (6) bekezdése.
5.8§
Ez a rendelet 2026. ..... napjan lép hatalyba
Szabd Miklos Fehérné dr. Bodé Mariann
polgarmester cimzetes f6jegyz6
Kihirdetve:
Mosonmagyarovar, 2026.... Fehérné dr. Bodé Mariann

cimzetes f6jegyz6
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2.2 Médosito rendelet rajzi mellékletei
A jelen rendelet 1. melléklete
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A jelen rendelet 2. melléklete
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A jelen rendelet 3. melléklete
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A jelen rendelet 4. melléklete
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A jelen rendelet 5. melléklete
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A jelen rendelet 6. melléklete
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A jelen rendelet 7. melléklete
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A jelen rendelet 8. melléklete
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A jelen rendelet 9. melléklete
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A jelen rendelet 10. melléklete
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A jelen rendelet 11. melléklete
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A jelen rendelet 12. melléklete
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A jelen rendelet 13. melléklete
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A jelen rendelet 14. melléklete
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A jelen rendelet 15. melléklete
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A jelen rendelet 16. melléklete
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A jelen rendelet 17. melléklete
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A jelen rendelet 18. melléklete
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A jelen rendelet 19. melléklete
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A jelen rendelet 20. melléklete
12. JELU RAJZI MELLEKLET: Szabalyozasi tervlapok

-- Jelmagyarazat
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-- belteriileti szabalyozasi terviapok
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