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ALATAMASZTO, INDOKOLO MUNKARESZEK KIEGESZITESE
3.Helyzetfeltar6 munkarészek
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3.1. Teriiletrendezési kovetelmények

Teriiletrendezési tervek Mosonmagyaroévart érint6é elhatarozasai

a) OTrT Mosonmagyaroévart érint6é elhatarozasai

A Gyobr-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Tervét a megyei Onkormanyzat 7/2022.(1X.17.)
rendeletével jovahagyta. Ennek megfeleléen nem kell alkalmazni 2018. évi CXXXIX. térvény atmeneti
rendelkezéseit. Igy a megyei terv rendelkezéseiben megjelennek az OTrT-re vonatkozd tdrvényi
el6irasok is.

Tajékoztatasul az alabbiakban bemutatiuk a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény az orszagos terv szerkezeti tervet is.

Ezt kovetben csak a megyei tervi elhatarozasok alapjan vizsgaljuk a modositasok szerinti
telepulésszerkezeti terv tertletrendezési megfelel6ségét.
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b) Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési terve (tovabbiakban: megyei terv)
Mosonmagyardvart érinté elhatarozasai

A megyei tervi elhatarozasokat

-- a térségi szerkezeti és teriletfelhasznalas,

-- a térségi dvezetek

jelenitik meg.

A megyei terv térségi szerkezeti és teriiletfelhasznalasi elhatarozasai

Térségi terGletfelhasznaldsi kategdridk Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények Egyeh orszigos térzshiidzati vasiti pilya (meglév)
- Erafgardalkedis térsiy Gyorsforgalmi Ot (meghvt) Egyeb orszagos thrrshdlazati vasiti palya (tervezett)
Mezdgardasig téridg Gyorsfergalemi Gt (Larvezett) Orazdgas vasiti mellékvanal (megléwd)

F i [rmegléd)

Vizgazdalkodsi térssg Orszdgos vasiti mellékvanal (bervezett)

- Telepilési térsey Féi (tervezett) Téradai replléter (regléws)
T i 0 & ROLS O leds 0

- Sajitos teriiletfelhasmalasi térséq reda| seerepl] Snsaebfins Ot (mealful) Orszagos kerékpar itvanel

Térségi srerepd Susrekitd it (terverett) Térségi kerékparitvonal

Telepilésrendszer elemei

. Region sls térarervezt kazpent . Meligkit (megléed)

Orazdgas kikitd (meg i)

- Terségi kiktitd (megléws)
Q Téradgi térszervezd kiizpont Mellgkat (tervezett)

Nagysebessbgl vasitvonal (tervezett) Térséqi kikitd (pervezatt)
Kompatke|&hely (megléws)

o Térséqi logisztikai kizpont (megléva] Terségi elldtast biztositd 132 Kv-os elosztd hilbzat (meglévd) -------  Térstqi esatorma (megléed)

Energetikai hilozatok és egyedi &pitmények Terségi ellatdst biztesitd 132 Kv-os sloszta hilézat (tervezett) ttttss  Elstirendii arvirvédelmi fivedvonal (meglévd)

Egysh 50 MW vagy anndl nagyobb névieges ' x
i e o Fisldglzszalitd vezettk (meglévs) Hullad ékgazdélkodasi [étesitmények

S-S0 MW niévieges teljesitiképassagi erdmi (meg i) Fldnazaztlits veretk (ervezert) - Weszélyeshulladik-lerakd (meglévd)

- Wieszélyeshulladik-dgetimi (rmeglévd)
5-50 MW nivieges teljesitéktpessigi erdmi (tervezett) -------  Fildgizelosatd veretdk [megléve)

W Tersqi hulladékkazel (reghd)
A00 kV-os drvited haldzati tivvezetsk (magh) Termékvezeték (meglévd)

. . Alaptérképi elemek
400 kV-os dtvitel halazati tivvezstak (tervezett) Vizi letesitmenyek
O irkdr-elhdritisi ofi trozs (meglévs) Orexfigharir
220 kv-os Stviteli halazati thvwezetek (meglévd) rszgos virkirelharfoisd razi (meg —
1 millis m-t meghaladd térfogati eqyenetar

Arvitelr befelyisoks 132 kv-s slosztd haldzat (megléws) virkdir-elharitis ook throzd (terezett) Jardshatdr

Atvitelr befolydsoky 132 Kv-ns elosztd haldrat (tervezett) Kiemelt jelentBatgl vizi épitmeny (megléws) Telepiles kizigazgatasi hatdra

Gydér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének szerkezeti terviap részlete
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Az alabbi tablazatban a megyei térségi teruletfelhasznalasi kovetelményeteket mutatjuk be a
teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi elhatarozasaiban.

la megyei tervben szereplé terliletfelhasznalas (ha) |kovetelmények, a teleplilésszerkezeti terv felé (ha)
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-- A varost érinté megyei tervben megjelené térségi ovezetek elhatarozasai
A vastagon kiemelt dvezetek érintik a varos kézigazgatasi teruletét.

| Heapesnsont

Bl oo halcmat magterileténck Grezste

B ooniainalczat skologiai folyaséjanak dueaste \ &

CGkolagiai halozat pufferteriletének bvezete

Kivalé terméhely adottsagl szantak Bvezete,

I ¢ terméhelyi acottsag szanik dvezete

A kivalo termébhelyi adottsagu szdntoteriilet és a j6 termbhelyi

Az Gkoléglal hil6zat bvezetel adottsagu szantoteriilet 6vezetei
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A vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete A vizminéség-védelmi teriilet vezete

A nagyvizi meder évezete A honvédelmi és katonai céllal érintett teleplilés bvezete
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A Gydri agglomeracié és a Soproni nagyvarosi teleplilés egylittes
ovezete

A Natura parkok évezete A Natura 2000 teriiletek vezete

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 123 2025  VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

Az arvizi kockazatkezelési teriiletek ovezete A szélerézionak kitett teriiletek 6vezete

A nap és szélerémdli telepitésének korlatozasaval érintett teriiletek
ovezete
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3.2. Tervi elézmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

Mosonmagyarévar varos modositas el6tti érvényes telepllésrendezési terveinek jovahagyd hatarozata,

illetve rendelete:

-- telepuilésfejlesztési koncepcio jovahagyasa: 154/2015.(V1.25.) Kt. hatarozat;

-- telepulésszerkezeti terv jévahagyasa: tobbszor médositott 128/2009. (VI.25.) Kt. hatarozat;

-- helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasa: a tobbszér modositott 20/2014.(1X.12.)
onkormanyzati rendelet.

-- telepulésképi rendelet jovahagyasa

A részmédositasok 6sszhangjanak vizsgalata a fejlesztési koncepcioé céljaival
Teleplilésfejlesztési Az alabbiakban modositasokat abbdl a szempontbdl vizsgaljuk, hogy azok a

fejlesztési koncepcidban Kkitlizott célokat milyen mértékben segitik eld.
a fejlesztési koncepcio céljai
modositasok élhet6 vdros befogadé vdros versenyképes varos varos a vizen

ovdsa
épzés

iv varos imazs

lokalpatriotizmus, pozit
dasdgfejlesztés a

varoskornyéki teleplilések

kapcsolatok
eqyiittmiikbdésében

érségi

érségi gaz

jrost

va
V2 Vonzé infrastruktura, diverzifikalt

gazdasag
VIZ1 A turisztikai hattérszolgaltatasok

V1 Magas hozzaadott értéket el6allito
fejlesztése

vallalkozasok, a K+F szektor

novekedése
VIZ3 Egészség-és szépségmeg6rz6

V3 Magas szintii a kereslethez
VIZ2 Aktiv 6koturizmus fejlesztése
turizmus

VIZ4 Pezsg6 kulturalis élet

E3 A helyi kbzlekedés kérnyezetbarat
alkalmazkodo oktatas, szakk

E1 A vdrosi kérnyezet fenntarthatéva
fejlesztése

tétele
B3 A lakhatasi problémak kezelése,

B2 A helyi human szolgaltatasok
bérlakasok épitése

E2 A természeti értékek meg
fejlesztése

B1 Befogadé tarsadalom,

erdsitése
V4 Helyi-t

B4 A

1. Ipari logisztikai
park kdzlekedési 0 0 +1
tertletinek
modositasa

2. Duna-laképark
északi terliletének
épliletmagassag
emelése

3. Sélyom utca —
ingatlan atsorolasa 0 0 0 0 0 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VT épitési dvezetbe

4. MowinPark
terlletének
atsorolasa GK
épitési ovezetbe
5. Ovartej Zrt.
ingatlananak
atsorolasa GK
épitési Ovezetbe
6. Haromvolgy utcai
tomb
szabalyozasanak
modositasa

7. Kalnoki ut 13.
alatti ingatlanon
épliletmagassag
emelése

o
o
o
o
|t>
o
o
o
o
o
o
o

8. Kérhaz utcai
ingatlan épitési 0 0 0 0 +2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
oOvezeti atsorolasa

9. Gorkij utcai telken
PV karakterzona 0 0 0 0 0 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
valtoztatasa

10. Nagyvizi meder

PRI 0 +2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lehatarolas jeldlése
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11. Parkoldk

Kialakitasara o | o + | o o | o 0 0 o | o | o o | ol o
vonatkozé el6irasok

modositésa

|O0sszespontszam | o [ +2 | v2 | #2 [ +3 [ +4 | o | 4 | o Jo] o | o] o] o] o]
0 semleges a fejlesztési cél szempontjabol

+2 jelentésen elbseqiti a fejlesztési célt

+1 kissé elGseqiti a fejlesztési célt

Az Osszesitésbdl latszik, hogy a mddositasok el6segitik a fejlesztési célok megvalositasat.
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3.3 Telepiilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

A jelen médositasok helyszinei a joghatalyos teleplilésszerkezeti terven
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Az alabbi tablazatban bemutatjuk a médositasi témakat és azok hatalyos teleplilésszerkezeti tervekkel,
valo egyezését. Mindegyik modositas igényli a teleplilésszerkezeti terv modositasat.

modositasi témak a teruletfelhasznélas maodositas
Osszehasonlitasa nem, igen
hatalyos a médositas
terlletfelhasznala | szerinti
s teruletfelhasznal

as

1. Ipari logisztikai park kdzlekedési terliletinek modositasa | GK, KOU EV, GK, KOU igen

2. Duna-laképark északi terliletének éplletmagassag LKE LKE nem

emelése

3. Solyom utca — ingatlan atsorolasa VT épitési 6vezetbe LKE VT igen

4. MowinPark teriiletének atsorolasa GK épitési dvezetbe GE GK igen

5. Ovartej Zrt. ingatlananak atsorolasa GK épitési dvezetbe | GE GK igen

6. Haromvolgy utcai tdmb szabalyozasanak modositasa LKE LKE nem

7. Kalnoki ut 13. alatti ingatlanon éplletmagassag emelése | VI Vi nem

8. Kérhaz utcai ingatlan épitési dvezeti atsorolasa KR/C Vi igen

9. Gorkij utcai telken PV karakterzéna valtoztatasa LK LK nem

10. Nagyvizi meder lehatarolas jeldlése lehatarolas jeldlése

11. Parkolék kialakitdsara vonatkozé el8irasok médositdsa eléiras modositasa
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3.4 Védelmi és korlatozo elemek
Az aldbbiakban a védelemi és korlatozo vizsgalati lapokon feltlintettik a médositasi helyszineket.

Kézlekedési infrastruktura védéteriilete miatti korlatozas A 200 m-es beépitésmentes védbésav miatti korlatozas
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P

N

A sertéstelep védbtavolsaga

Az 1. médositast a sertéstelep modositasa érinti. Ez azonban a gazdasagi terlletfelhasznalas miatt nem
jelent komoly korlatozast, csak annyiban, hogy élelmiszerrel kapcsolatos tevékenység (feldolgozas,
raktarozas) nem engedélyezhetd.
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3.5. Kérnyezeti allapot jellemz6i

Az alabbiakban révid Osszefoglalast adunk a teleplilés kdrnyezeti adottsagairdl és allapotardl annak
erdekében, hogy a kdrnyezeti hatasok és feltételek fejezetben annak figyelembevételével, erre alapozva
megfeleld dontést lehessen hozni az egyes modositasok esetén azok kornyezeti értékelésének
szlikségességére vonatkozoan, valamint, hogy - amennyiben a kérnyezeti értékelés sziikséges- ott a
helyi specialitasok figyelembevételével minél pontosabb és megalapozottabb értékelés valjon lehetdvé.

Talaj
A Mosoni sikon fekvé teleplilés f6 talajtipusai a csernozjom talajok, a réti o6ntéstalajok, valamint a siklap

talajok. A telepulés kozigazgatasi teriiletének jelentés részén - a beépitésre szant terlletek egészén- a
talajviztikor nyugalmi szintje a talajfelszin alatt 2-4 méter koz6tt talalhatd, de foltokban elérheti a 4-8
métert is. Csupan a kdzigazgatasi déli hataran van a talajfelszinhez kzelebb, 1 és 2 méter k6zo6tt.

Felszini és felszin alatti vizek

A telepulés arculatat a Lajta és a Mosoni-Duna hatarozza meg, de a lakott teruletet tobb vizfolyas (pl.
Megyei-csatorna) is érinti. A Lajta er6sen moddositott viztest, a Mosoni-Duna kozéps6 szakasza
természetes viztest. A kdzigazgatasi tertletet érinté banyatavak (homok, kavics) vizminésége a talajviz
mindsége szempontjabdl is kiemelkedd fontossagu, igy kornyezeti allapotuk megbrzése, szikség szerint
javitasa kiemelten fontos.

A varos és kornyéke jelentds ivovizbazis, emiatt kiemelt figyelmet kell forditani a felszini és felszin alatti
vizek vizminéségének megérzéseére.

A talajviz és a vizfolyasok kapcsolata, valamint a talajszerkezet miatt a felszin fel6l érkez6
szennyez8dések megjelenését lehetéség szerint meg kell akadalyozni.

Levegd
A telepilésen 2013 ota Uzemel allandd légszennyezettség méré konténer, de idészakosan mobil

mérdkonténeres meérések is segitik a levegbmindéség és annak valtozasai medfigyelését. Ezek
eredményei alapjan az 6zonterhelés - mely a kdzlekedéshez és flitéshez kothetd- a teleplilésen magas,
mig a kén-dioxid, szén-monoxid, valamint a szallé por esetében az elmult évtizedben javulas figyelhetd
meg. A kbzlekedési eredetii Iégszennyezés féként a varoson athaladd féutak koérnyezetében jelentds.
Ipari eredetl terhelést féképp a nyugati és déli iparteriilet egyes gazdasagi létesitményei okoznak.

Zaj- és rezgésterhelés
A zaj- és rezgésterhelés a belvarosban és a fontosabb utak, csomdpontok kdzelében kiemelkedd.

Hulladékgazdalkodas
A telepllés terlletén a hulladékok gydjtése, elszdllitasa és artalmatlanitasa megoldott.
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— Autépélya
W Orszégos f6iit
‘mm— Orszagos mellékut
m— Onkormanyzati gyojtdutak
W Tehermentesito it
@  Korforgalmi csomépont

o Autépalya csomépont

I Vasttteralet

A tervezett k6zlekedési halézat, az alatamaszté munkarészt érinté 6dositasi helyein jelblésével

Az 1. sz. médositasi terllet a 86. sz. féut, az M1 gyorsforgalmi ut és a Budapest — Bécs vasutvonal altal
kdzbezart terileten fekszik. A terllet f6 megkoézelitési utvonalat a 86 sz. féutrdl leagazd, a vasuttal és az
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gyorsforgalmi uttal parhuzamos, a terilet sulyvonalan tervezett, illetve kezdéponton kiépitett gydjtéut

adja. Ajoghatalyos szabalyozasi tetven a gazdasagi terlletet feltard at keretezi.
Az észak-nyugati hataron a feltar6 Ut a gyorsforgalmi Gt felett csatlakozik a mez&gazdasagi

tertletekhez.
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A csatlakozo6 kézlekedési halézat
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4. Alatamaszto javaslatok
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4.1. A részmodositasok ismertetése, indoklasa
A Kt. hatarozattal, teljes eljaras keretében, kezdeményezett modositasok:

Modositas targya: kézlekedési teriiletek modositasa

Modositas helyszine: Ipari logisztikai park

Mobdositas kezdeményezé:

A médositasi igény leirdsa:
A 063/9-12 és 072/3 szantdk (6sszesen 20 ha) tulajdonosai kezdeményezték a szabalyozasi terv
modositasat. Ennek Iényege, hogy a kdzlekedési halézat modositasaval minél nagyobb egybefiiggd
teriletet lehessen kialakitani.

Foépitészi vélemény, el6zmények:

A MILUP lIpari Parkkal szemben, a 86. szamu féut taloldalan talalhato a ,Logisztikai Park” névre keresztelt iparteriilet. A kb. 63
hektar tertiletre még 2004-ben készllt szabalyozasi terv, de azota sem tortént semminem fejlesztés. A kdrforgalom elkészilte
utan indult meg egy kisebb ingatlan hasznositasa. A teriilet 86. szamu féuthoz kdzelebbi részén, a 063/9-12 és 072/3 szantdk
(6sszesen 20 ha) tulajdonosai kezdeményezték a szabalyozasi terv modositasat. Ennek lényege, hogy a kdzlekedési halozat
moédositasaval minél nagyobb egybefiiggd terliletet lehessen kialakitani. A modositas fébb elemei a feltard gydjtéut
nyomvonalanak kiegyenesitése, a 86. szamu féuttal parhuzamos tervezett Ut toriése, helyette Uj nyomvonal jel6lése. Korrigalni
kell a tovabbi utak nyomvonalat, szélességét, illetve felll kell vizsgalni a jelenlegi épitési helyeket, sziikséges-e 20-25 m-es
el6kertek kialakitasa.

A modositas beépitésre szant terlilet kijeloléssel is jar. Ennek szamos feltétele van, az egyik az erdéteriilet méretének, a
biolégiai aktivitasértek fenntartdsa. Ennek biztositasara a tulajdonos felajanlotta a 86. szamu féut melletti 072/3 helyrajzi
szamu, 4.800 m2-es ingatlant, mely GK gazdasagi-kereskedelmi épitési dvezetbdl EV védbéerd6é dvezetbe sorolhato, azt az
onkormanyzat részére atadja. Jogszabalyi el6iras szerint a terliletnek a szabalyozasi tervmoédositas elfogadasaig kell
onkormanyzati tulajdonba kerllni. Mivel a terilet Ures, a kérelem targya alapjan a kdzlekedési rendszer médosithatd, a
z6ldterlileti egyenleg megtarthaté. Ennek kidolgozasakor figyelembe kell venni a Magyar Allam tulajdonaban 1évé utakat,
melyek megtartandok, illetve a sziikséges szélességi méretre kiegészitenddk. A beépitésre szant terilet kijelolésérél a 2018.
évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes

kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl (TRT), a 2023. évi C. térvény - a magyar épitészetrél

(MEP Tv) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol

(Korm. rendelet) is rendelkezik. A feltételek mindegyikének teljesilnie kell, ennek igazolasardl kilon Kt. hatarozatot is kell
hozni. Ugyanakkor vannak olyan kivételek is, melyeket a jogszabaly nevesit, de alkalmazhatésaga megitélés kérdése.

A Korm. rendelet errél az alabbiak szerint rendelkezik: 78/D. § (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem
minésiil uj beépitésre szant teriilet kijelélésnek

a) az olyan épitési Ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z6en hatalyos szabalyok alapjan késziilt
telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat készitése,
modositasa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kévetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti
Ovezetek lehatarolasat és az 6vezetre vonatkoz6 szabalyokat —, valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabalyoknak, b) ha a kézut elhelyezése céljdara szolgalé teriilet cs6kkentése miatt névekszik a
beépithet6 teriilet nagysaga. A 86. szamu féuttal parhuzamos (tervezett) Ut teriilete a hatalyos telepilésszerkezeti tervben GK
terlletfelhasznalasba sorolt, azaz beépitésre szant teriilet. Torlése emiatt nem jar beépitésre szant terilet kijeldléssel. A feltard
gyUjtéut nyomvonalanak kiegyenesitésével a terilete kb. 125 m2-rel csdkken, ez a terllet keril beépitésre szant teriletbe. Iit
elvileg alkalmazhatd a Korm. rendelet 78.§

(4) b) pontja szerinti el6iras. A vasuttal parhuzamos EV véddéerdd teriilet cskkentése viszont mindenképp beépitésre szant
tertlet kijel0léssel jar, ennek pétlasa oldhatd meg a 072/3 helyrajzi szamu, 4800 m2-es ingatlanon. Mivel a megsz(ind
erdéterulet helyett 1,25-sz6r akkora terlletet kell kijeldlni, kb. 3800 m2 terileten sziinhet meg az erdd jeldlés. A bioldgiai
aktivitasérték szamitast a tervezési teriletre kilon is el kell késziteni, igazolva annak megmaradasat.

A szabdlyozasi tervben az épitési hely és a telekhatarok kozott 20-25 m tavolsag van. Ennek fenntartasa ebben a
kérnyezetben indokolatlan, ez az Ipari parkban is csak 10 m. A masodrendi

kozlekedési terlletek (sarga jelolés) szélessége is csokkentheté 20 m-rél 12-14 m-re. Ezek jelenleg mez8gazdasagi utak,
forgalmi szerepuk vélhet6en a késébbiekben sem lesz. A terlletre vonatkozo beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak, a
beépithetd terilet 50 %, a megengedett épliletmagassag 16 m, azonosan az Ipari Parkkal.

Tervezdi vélemény
A féépitészi véleménnyel egyetértiink.
A javasolt médositas az alabbi:
- gydjtéut nyomvonala kiegyénitésre keriil,
- afeltaro (citromsarga) nyomvonal médosul a melléklet szabalyozasi terviap részlete szerint,
- az uj nyomvonal miatt a joghatalyos tervben tervezett érintett erdéteriilet megsziinik és ennek potlasara a 072/3 hrsz.
Joghatalyos tervben jelblt gazdasagi teriilet erdéteriiletbe lesz atsorolva.
- Az el6kertek mérete 20-25 m 10 m-re csbkken.
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Az erdéteriilet pétlasara kijeldlt 072/3, 0520/16 és a 0520/15 hrsz. telkek magantulajdonbdl a térvényi elbirasnak megfeleléen
énkormanyzati tulajdonba kerlilnek. E telkek teriilete 0,48+0,4385+0,8562 = 1.7747 ha. Ennek megfeleléen az uj beépitésre
szant gazdasagi teriilet az erdd rovasara 1,77747:1,25 = 1.41976 ha lehet, az erdéteriilet rovasara. Ugyanakkor a gazdasagi
beépitésre szant teriiletnévekmény 6sszességében egyrészt a vasut menti erbteriilet csékkenésébdl és az ut korrekciobdl is
szarmazik. Mivel az utkorrekcio miatti a tébblet beépitésre szant teriilet 0,145 ha, az 6sszes Uj gazdaséagi beépitésre szant
teriilet 1,41976+0,145 = 1,56476 ha. Ez az érték csak a teriileti mérlegnél jelenik meg. Az 1,25 szorzét csak az erdé rovasara
kialakitott gazdasagi teriiletnél kell figyelembe venni. Igy az el6irdsok szerint erd6névekmény teljesiit.

A mddositas a telepiilésszerkezeti tervet érinti.

Kornyezeti hatasokat nézve a médositas kedvezdben jelent6s, de el6segiti a varos gazdasdgi tevékenységét, ezaltal a
tarsadalmi hatasai kedvezéek.
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Joghatalyos szabalyozasi terviap részlete a tervezési teriileten
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A tervezési terlileten kiviili, de kézelében lévé telkek erdéteriiletbe val6 sorolasa
Joghatalyos allapot szerinti szabalyozasi terviap részlete a modositas szerinti szabalyozasi terviap részlete

Médosul:
-- a teleplilésszerkezeti tervlapon a teriiletfelhasznalas; GK-bdl EV; a KOU-bdl GK, GK-bol KOU, MKE-bél EV, lesz
-- a szabalyozasi tervlapon - az épitési 6vezet: a GK-TE.5.8.7.9.(LO)-bdl EV; a KOU-bdl GK-TE.5-8-7-9;
a GK-TE.5.8.7.9-bol KOu, MKE-bdl EV, EV-bél GK-TE.5.8.7.9 lesz
- az el6kert mélysége: 20-25 m helyett 10 m lesz.
- masodrendl utak szabéalyozasi szélessége 20-r6l 14 m-re csdkken
--a HESZ 3, 4/A, 4/B, 4/C, 4/D, 4/E jelii rajzi mellékletei médosulnak
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Moddositas targya: épitési 6vezet magassagi elbirasanak modositasa 2.

Mobdositas helyszine: Duna-lakopark északi teriilete

Médositas kezdeményez6: a beruhdazoé

A médositasi igény leirdsa:
A beruhazo kérelmezi az épliletmagassag 4,5 m-rél 6,5 m-re emelését féleg a zartsoru telkeknél.

Foéépitészi vélemény:

A Duna-laképark |. iteméhez északrol kapcsolddo, mintegy 32 hektaros terlletre 2023-ban késziilt teljesen uj szabalyozas.

Ez alapjan harom utemben megindult a fejlesztés. A kdzteruleteket mar kialakitotték, azok énkormanyzati tulajdonba keriltek.
Néhany telken mar megindult az épitkezés. A terllet nagyobb része LKE kertvarosias laké épitési Ovezetbe kertlt. A telkeken a
beépitési méd szabadon allo, a beépithetd tertlet 30 %, a megengedett épiletmagassag 4,50 m. A gydijté utak (Erzsébet
kiralyné at, Maria Krisztina utca folytatdsa) mentén a beépités zartsorl, a beépitési paraméterek azonosak. A szabalyozas
készitésekor maga a beruhazo kérte azon szigoritast, hogy a 800 m2 alatti telkeken csak egy lakas legyen épithet6. Ezzel
elejét vettik az ,egy telken két épllet” problémakdrnek. A csaladi hizas telkek atlagos mérete 500 m2, a zartsoru telkeké 300
m2.

A 30 %-0s beépités, féleg a zartsoru telkeknél, a 4,50 m-es épliletmagassag mellett meglehetésen korlatozott beépitést enged.
Ez pl. mar a tet6tér beépitésnél is hatranyt okozhat. Emiatt kérelmezte a beruhazé az épliletmagassag emelését 4,50 m-rol
6,50 m-re valamennyi LKE kertvarosias lako épitési 6vezetbe sorolt ingatlanra vonatkozdan. A kérelem tamogathato (kilénésen
a zartsoru beépitésnél indokolt), szabadabb kezet biztosit az épitészeknek is. Mivel tovabbra is csak egy lakas épithetd
telkenként, két szint esetén a bruttd beépitettség csékkenhet, ezaltal ndvelve a zoldfelllet. A beruhazé alapvetéen nem épitési
telkeket értékesit, hanem az azon felépitett egységes stilusu, tomegi lakéhazakat. A szabadon allé6 beépitésnél az oldalkert
3,00 m-rél 3,25 m-re n6, ami érdemben nem csdkkenti az épitési helyet. A szomszédos épuletek kdzotti tdvolsag minimum 6,50
m lesz, igy nem korlatozzak pl. a benapozast sem.

Tervezdi javaslat:

- Az egyik jelenlegi lako épitési 6vezet LKE-CS.5.3.5.3(A3) kertvarosias laké épitési Ovezet, csaladi hazas épitési karakter,
szabadon all6 altalanos beépitési mdd, min. 500 m? telekteriilet, max. 30% beépithetéség, max. 4,5 m éplletmagassag). A
modositasi kezdeményezés szerint az épullet magassagi el6irasa valtozna. 4,5-rél 6,5-re, azaz az épitési dvezet kodja LKE-
CS.5.3.5.4(A3) lenne.

- A masik jelenlegi laké épitési dvezet LKE-CS.2.2.5.3(A3) kertvarosias lakd épitési dvezet, csaladi hazas épitési karakter,
zarsoru beépitési mdéd, min. 300 m? telekterllet, max. 30% beépithetéség, max. 4,5 m éplletmagassag). A mddositasi
kezdeményezés szerint az épllet magassagi elbirasa valtozna. 4,5-rél 6,5-re, azaz az épitési 6vezet kddja LKE-CS.2.2.5.4(A3)
lenne.

A f6éépitészi véleménnyel egyetértésben a javasolt modositas, kedvezd, mert igy két szint épithetd ki és ezaltal,mivel csak egy
lakas épithet6 telkenként a beépitettség csokkeni fog és a zoldfellleti fedettség ndvelhetd.

A mdédositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Kérnyezeti hatdsokat nézve a médositas nem kedvezétlen. A szamitott biologiai aktivitasi érték valtozatlan.
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Moédosul:
-- a szabalyozasi tervlapon az LKE-CS.5.3.5.3(A3)-bdl LKE-CS.5.3.5.4(A3) lesz; az LKE-CS.2.2.5.3(A3) -bol LKE-

CS.2.2.5.4(A3) lesz
-- a HESZ 4/E jell rajzi melléklete

Légi felvétel
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Modositas targya: kbézlekedési teriilet térlése

Modositas helyszine: S6lyom utca, 9474 hrsz. telek

Mdbdositas kezdeményez6: Penny Market Kft.

A médositasi igény leirasa:
A kezdeményezd élelmiszer aruhaz épitést tervezi, az LK laké épitési dvezet VT telepuléskdzponti
vegyes atsorolasat, a z épitési paraméterek és a jeldlt épitési hely megtartasa mellett.

Fo6épitészi vélemény:

A Gyodngyos lakopark Il. Gtem teruletén, a Sélyom utca — Halaszi utca keresztez6désénél fekszik a 9474 helyrajzi szamu, 7.800
m2-es ingatlan. Ide egy beruhazoi csoport élelmiszer aruhaz épitését tervezi mar két éve. Az utols6 verzid szerint a Penny
Market Kft. fog épitkezni. Ok kérelmezték a szabalyozasi terv modositasat, az LK kisvarosias laké épitési vezet modositasat
VT teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetbe. A beépitési paraméterek, a jeldlt épitési hely megfelelnek a terveiknek.
Kereskedelmi létesitmény mindkét dvezetben épithetd, de a hatélyba |épett Uj magasabb jogszabalyi elirasok szerint az LK
kisvarosias lako épitési Ovezetben legfeliebb 800 m2 alapteriileti kereskedelmi létesitmény épithetd, ami nem elegendd
szamukra. A VT teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetbe térténd atsorolasnak egyéb akadalya nincs, az ingatlan megfelelé
kozterllet kapcsolata biztositott. Az Gj aruhaz vélhet6en a kozuti forgalom szempontjabdl is tehermentesiti a mosoni
varosrészben meglévd aruhdzat. A laképarkok szempontjabdl mindenképp elényds egy kereskedelmi létesitmény telepitése.

Tervezéi javaslat:

A beruhazoéi igények tamogatasaval telepilésrendezési szempontbdl egyetértiink azzal, hogy a sarok telek kiemelt
megkozelitési helyzetére tekintettel atsorolasra keriljon teleplléskézponti vegyes terliletbe, az épitési paraméterek
megtartdsa mellett. A joghatalyos terv szerinti épitési Ovezet: LK-TE.5.7.6.5 (kisvarosias lakd épitési dvezet, telepszerl
épitési karakter, szabadon allé altalanos beépitési mdd, min 1500 m? telekterllet, max. 40% beépithetéség, max. 7,5 m
épuletmagassag. A javasolt épitési dvezet: VT-TE.5.7.6.5 (telepuléskozponti vegyes épitési Ovezet, telepszer(i épitési
karakter, szabadon allé &ltalanos beépitési mod, min 1500 m? telekterlilet, max. 40% beépithetéség, max. 7,5 m
épulletmagasséag. A javasolt épitési dvezet:

A médositds a telepiilésszerkezeti tervet érinti.

Kornyezeti hatdsokat nézve a médositds kedvezd hatdsi, mert az elldtottsdgi viszonyokat javitja. Epitett kérnyezeti
viszonyokat a sarok telek beépitésével elénydésebbé teszi. A szdmitott biologiai aktivitdsi érték csékken, mely|
csOkkenést ellensulyozza a médositasok 6sszessége.

Joghatalyos teleplilésszerkezeti terviap részlete Modositas szerinti teleplilésszerkezeti terviap részlete
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Joghatalyos szabalyozasi terviap részlete A modositas szerinti szabalyozasi terviap részlete

Mobdosul:

-- a telepuilésszerkezeti tervlapon médosul a teriiletfelhasznalas a LK- bol VT lesz,

-- a szabalyozasi tervlapon médosul az épitési 6vezet: LK-TE-5.7.6.5 —b6l VT-TE-5.7.6.5
-- a HESZ 3 jel(i rajzi melléklete
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N7 PEmel6gep szakérto
SRR o 36

Légi felvétel
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Mobdositas targya: a teriilet atsorolasa GK épitési 6vezetbe

Mobdositas helyszine: MowinPark

Médositds kezdeményez6: Onkormanyzat

A modositdsi igény leirasa:

A korabbi GE egyéb gazdasagi teriletbe sorolast célszerli lenne GK kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teruletbe sorolni, mert ez kizarja a kdrnyezetet jelent6en zavard rendeltetések
megjelenését, és ugyanakkor az épitési lehetéségeket is ndvelné.

Fo6épitészi vélemény:

A MowinPark 2008-as kialakitasakor valamennyi fejlesztési terlilet GK gazdasagi kereskedelmi épitési 6vezetbe kertlt. A
beépitések ennek megfeleléen kezdddtek meg. Késébb tovabbi lres teriileteket csatoltak a MowinParkhoz. A
kézmifejlesztéshez egy tobb szazmillios palyazatot vettek igénybe. A palyazat egyik feltétele volt, hogy az ingatlanok
besorolasa GE egyéb ipari terilet legyen. Emiatt 2017-ben modositottuk a telepilésrendezési tervet és valamennyi ingatlan at
lett sorolva GK gazdasagi kereskedelmi épitési vezetbdl GE egyéb ipari épitési dvezetbe. Csak az épitési dvezet valtozott, a
beépitési paraméterek, telekméret és egyéb elbirasok valtozatlanul megmaradtak. A GK és a GE épitési ovezet elbirasai
alapvet6en azonosak, de a GE épitési dvezetben jelentds zavard hatasu ipari tevékenység is engedélyezhetd. Ez eddig nem
tortént meg, de a lehetéségét sem kellene fenntartani. A GK épitési Ovezet elénye tovabba, hogy a minimalis zéldfelulet 20 %,
szemben a GE épitési dvezet elbirt 25 %-kal. Ez szamos cég esetében jelent bdvitési lehetéséget. A mddositas soran csak az
épitési Ovezeti besorolas valtozik (GE helyett GK), minden mas paraméter valtozatlan marad.

Tervezéi javaslat:

A joghatalyos épitési 6vezet: GE-TE-6.7.7.7 (BA), azaz egyéb gazdasagi épitési dvezet, telepszer(i épitési karakter, szabadon
allo telepszer( beépitési mod, min. 1500 m? telekterllet, max. 50% beépithetéség, max. 10,5 m épliletmagassag. A médositasi
kezdeményezés indokolt, a f6épitész vélemény alapjan is. A GE egyéb gazdasagi terlileten kdrnyezetét zavard rendeltetés is
elhelyezhetd. GK kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi terlleten ez nem telepithet6. Ugyanakkor a zoéldfellleti fedettségi
eléiras 20%-ig csokkenthetd. Ezért a javasolt épitési Ovezet: GK-TE-6.7.7.7 (BA), azaz egyéb gazdasagi épitési Gvezet,
telepszer( épitési karakter, szabadon allé telepszer( beépitési mdd, min. 1500 m? telekteriilet, max. 50% beépithetéség, max.
10,5 m épliletmagassag.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet érinti.

Kornyezeti hatasokat nézve a moédositds kedvez6, mert a kérnyezetet er6sen szennyez6 gazdasdgi rendeltetések
kizdarhatok. A szamitott bioldgiai aktivitdsi érték valtozatlan marad.

A joghatalyos teleplilésszerkezeti terviap részlete A moédositas szerinti teleplilésszerkezeti terviap részlete

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 144 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

/
/

GE-TE 6.7.7.78BA)

' ' ; : GK-T
GE-TE6.6.7.7.(BA) // , |
/ - 4 GKTE6779@BF o 2BA \ /
" / GE-TE.6.7.7.5(8A) ek TE
" £ eKTEs oy

S 18 ) -TE.5.6.6.5,(I
: . .  SKTESS! .@&
KE GE-TE. .‘1.7.9.(BA) ; '
,-GE-TE.B.G.?.G.(BA) », "GK- TE.5'6_6_5.(9_,§.75'&§
GE-TE6.7.7.9f8A) s /GE- TE'.6.5.6.5.(BA) o
; ook TE.6.7.'d$§?(§ﬁ)3 3.5. /Pg«,TE D
... GE-TE6676.B4 Ve s
GE-TE6BZ5.(BA) + LKE'CS 3.3.54.(1P)

N

PN/ o \ LKE-cs.s.:s},(np) LKE-(
S '6‘73.5(8/\) LKE-‘cssssﬁ(L%/
SVILTEB7.4.5.(BA) N LKECS.3.3.54.
s £ KE-CS.3 P .
GK-TE6.76.5 BA) (1) LKE-CS 3.

:- ’%/KE GS.3.3.5.3.(|P) LKE-CS.3.3.5.35(1P)

m
- Tésyﬂiﬁ éF7) G-QI.ISE)CS.&?:.5.3.(IF’)JD

6?&

A joghatalyos szabalyozasi terviap részlete

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 145 2025 VATERV95



VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

Compastor @

S
L o

o
s

\\gd qu[ 91[97
Q

0‘
o3
ano®

”y
Galéria Center, 0

<

XT]&EMW ASH oy 7
SYASH ;
doy AUT6MGSO
& e 5
/ g %
Qs
,

.
l'fo % y.
ol o

Légi felvétel

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 147 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

Médositas targya: a teriilet atsorolasa GK épitési évezetbe

Médositds helyszine: Az Ovirtej Zrt. telephelye (hrsz.: 5081/4), valamint az Alkotmany utca és
a Timfoldgyar utca k6zotti tomb

Médositds kezdeményez6: az Ovirtej Zrt.

A médositasi igény leirasa:
A GE egyéb gazdasagi terliletbe sorolast kezdeményezi GK kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletbe sorolni, a beépitési paraméterek megtartasa mellett.

Fo6épitészi vélemény:

Az Ovartej Zrt. az Alkotmany u. 15. alatti, 5081/4 helyrajzi szamu, kb. 45.000 m2 terilletii ingatlanara vonatkozdan kérelmezte
az Ovezeti besorolas médositasat, GE egyéb ipari helyett GK gazdasagi-kereskedelmi épitési dvezet kijeldlését a beépitési
paraméterek megtartasa mellett. A cég folyamatosan fejleszt, mar felvasaroltak a hataros ingatlanokat is. A mddositas
kérésének oka nem titkoltan az, hogy a GK épitési dvezetben a minimalis zoldfelllet 20 %, mig a GE épitési dvezetben 25 %.
Egy 4,5 hektaros teriletnél ez 2.250 m2 tovabbi terlletet jelent beépitésre vagy belsé kdzlekeddk, parkoldk kialakitdsara. Az
Alkotmany utca és a Timfoldgyari ut kozotti tomb egészére érdemes a fenti kérdést megvizsgalni. A terllet teljesen beépitett,
olyan ipari izem nincs, ami a kérnyezetre jelentds terhelést gyakorolna, igy megfelel a GK épitési vezet elbirasainak is. A
kés6bbiekben sem lenne kivanatos ettél eltéré izemek megtelepedése. A szomszédos tdmbben |évé Motim Zrt. terllete
példaul mindenképp megtartandé GE épitési dvezetben.

Tervezbi javaslat:
A joghatalyos épitési 6vezetek:

- GE-TE-6.8.7.7 (IP), azaz egyéb gazdasagi épitési Ovezet, telepszer(i épitési karakter, szabadon all6 telepszerii
beépitési mdd, min. 3000 m2 telekterilet, max. 50% beépithetéség, max. 10,5 m épliletmagassag. A modositasi
kezdeményezés indokolt, a féépitész vélemény alapjan is. A GE egyéb gazdasagi teriileten kdrnyezetét zavaro
rendeltetés is elhelyezhetd. GK kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi terlileten ez nem telepithetd. Ugyanakkor a
zoldfellleti fedettségi el6éiras 20%-ig csokkenthet6. Ezért a javasolt épitési dvezet: GK-TE-6.8.7.7 (IP), azaz egyéb
gazdasagi épitési Ovezet, telepszerl épitési karakter, szabadon all6 telepszeri beépitési méd, min. 3000 m2
telekterilet, max. 50% beépithetéség, max. 10,5 m épliletmagassag.

- GE-TE-6.8.6.7 (IP), azaz egyéb gazdasagi épitési Ovezet, telepszerli épitési karakter, szabadon all6 telepszeri
beépitési mdéd, min. 3000 m2 telekterilet, max. 40% beépithetéség, max. 10,5 m éplletmagassag. A modositasi
kezdeményezés indokolt, a f6épitész vélemény alapjan is. A GE egyéb gazdasagi terlleten kdrnyezetét zavaro
rendeltetés is elhelyezhetd. GK kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi terlileten ez nem telepithetd. Ugyanakkor a
zoldfeluleti fedettségi elbiras 20%-ig csokkenthetd. Ezért a javasolt épitési dvezet: GK-TE-6.8.6.7 (IP), azaz egyéb
gazdasagi épitési Ovezet, telepszer( épitési karakter, szabadon all6 telepszerli beépitési mdéd, min. 3000 m2
telektertlet, max. 50% beépithetéség, max. 10,5 m épliletmagassag

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet érinti.

Kérnyezeti hatasokat nézve a modositas kedvez6, mert a kérnyezetet er6sen szennyezé gazdasagi rendeltetések
kizdrhatok. A szamitott bioldgiai aktivitdsi érték valtozatlan marad.

A joghatalyos teleplilésszerkezeti terviap részlete A modositas szerinti teleplilésszerkezeti terviap részlete
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LK-TEST.1.1.(F}

Mbédositas szerinti szabalyozasi terviap részlete
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Moédosul:

-- a telepulésszerkezeti terviapon a teriletfelhasznalas: GE helyett GK lesz

-- a szabalyozasi tervlapon az épitési Ovezet: GE- TE-6.8.7.7 (IP) - b6l GK- TE-6.8.7.7 (IP);
GE- TE-6.8.6.7 (IP) - bél GK- TE-6.8.6.7 (IP);

-- a HESZ 3 jel( rajzi melléklete
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Médositas targya: a beépitési méd modositasa 6.

Mdbdositas helyszine: Haromtélgy utca 748/26 hrsz.

Mobdositas kezdeményez6: a 748/26 hrsz. telek telektulajdonosa

A modositasi igény leirdasa:
A tulajdonos kéri a beépitési moéd megvaltoztatasat, és kbtelezé épitési vonal tériését.

Féépitészi vélemény:

A Haromtoélgy utcaban lévé 748/26 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa kérte a szabalyozasi terv javitasat. Az ingatlanon
szabalyozasi vonal és kotelezd épitési vonal talalhaté. A szabalyozasi vonal megegyezett egy korabbi ingatlan telekhataraval, de az
beleolvadt a targyi ingatlan teriiletébe. igy a szabalyozasi vonal és a kételez6 épitési vonal nem értelmezhets, akadalyozza az
ingatlan hasznositasat. A kertvarosias lako épitési 6vezetbe tartozé témb harom dvezeti jelet tartalmaz. Az eltérés csak a beépitési
modban van — oldalhataron allo, illetve szabadon allé -, a beépitési paraméterek azonosak. Megvizsgalva a meglévé éplletallomanyt
(a 748/26 helyrajzi szamu ingatlanon all6 épllet bontasa folyamatba van) megallapithatd, hogy az oldalhataros beépités feltételeinek
valamennyi megfelel, a szabadon allénak viszont nem mindegyik. Emiatt javasolt a tdmbben egységesen az oldalhataros beépités
jeldlése. Az oldalhataros beépitésnél az épitési hely hataros valamelyik telekhatarral, az éplletek az épitési helyen belil akar|
szabadon alléan is elhelyezhet6k. A kotelezd épitési vonalat is torolni kell. Ez felesleges, az elékerti épitési vonalat a meglévé
épuletek hatarozzdk meg, ez azzal azonos.

Tervezébi javaslat:

A joghatalyos szabalyozasi terven a teleken két épitési dvezet szerepel. Az épitési dvezet hatara a korabbi telekhataron hizédott.
Id6k6zben a telkek 6sszevonasra kerilet, igy nem indokolt a jeldlt épitési dvezet hatér. A terven jeldlt két épitési dvezet: LKE-CS-
5.1.5.3 és az LKE-CS-3.1.5.3, A két épitési dvezet kdzotti kiildnbséget a beépitési mdéd adja. Az 5-6s kddhoz a szabadonalld, a 3-
as kodhoz az oldalhataron allo tartozik. A javasolt épitési évezet a megvaltozott helyzethez igazodva a tdomb egészén LKE-CS-
3.1.5.3, azaz kertvarosias lako épitési 6vezet csaladi hazas épitési karakter, oldalhataron alloé beépitési méd, kialakult telekterdlet,
max. 30% beépithetéség, max. 4,5 m éplletmagassag. A kotelezd épitési vonal tériését javasoljuk, a f6épitészi véleménnyel
egyezden ugyancsak a tdémb egészén.

A médositds a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Kornyezeti hatdsokat nézve a médositas Osszességében semleges hatasu, mert a kialakult allapot régzitését jelenti.
Koérnyezeti terhelés 6sszességében nem valtozik. A szamitott bioldgiai aktivitasi érték valtozatlan.

<

Joghatalyos szabalyozasi tervlap részlete A maodositas szerinti szabalyozasi terviap részlete

Médosul:
-- a szabalyozasi tervlapon valtozik az épitési Gvezet és az épitési Gvezet hatara LKE-CS-5.1.5.3 - b6l LKE-CS-3.1.5.3 lesz.
-- a HESZ 4/B jell rajzi melléklete
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Moddositas targya: épliletmagassdgi el6irdas médositdsa 7.

Mobdositas helyszine: Pulay Gabor utca és Kalnoki utca sarok telke (hrsz. 1067/6-7)

Mobdositas kezdeményezd: a telkek tulajdonosai

A modositasi igény leirdsa:
A kérelem targya, hogy az épliletmagassag 4,5 m-rél 6,5 m-re emelkedjen, a szomszédos épitési
eléirasoknak megfeleléen. A kételezd épitési vonal torélve legyen.

Foépitészi vélemény:

A Pulay Gabor utca — Kalnoki ut sarkan 1évé 1067/6 és 1067/7 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa kérelmezte a telkeken
a megengedett éplletmagassag emeléseét 4,50 m-rél 6,50 m-re. A meglévé éplleteket elbontja, ujat kivan épiteni. Ez mar
6nmagaban is jelentésen javitia majd a telepullésképet. A 6,50 m éplletmagassag igazodik a kérnyezethez, hisz a
szomszédos tombokben is ennyi jeldlt. A beépithetd terilet marad tovabbra is 30 %. A két telek dsszevonhato, egyben lesz
hasznositva. Ezzel dsszefliggésben a 1067/7 ingatlanon jel6lt iranyadd épitési vonalat (kék szaggatott) tordini kell.

Tervezdi javaslat:

A joghatalyos szabalyozasi terv szerinti épitési dvezet: VI-CS-3.1.6.3, azaz intézményi vegyes épitési dvezet, csaladi hazas
épitési karakter, oldalhataros beépitési mod, kialakult telekteriilet, max. 40% beépithetéség, max. 4,5 m épiletmagassag. A
féépitésszel egyezden javasoljuk az épitési dvezet modositast a szomszédos épitési magassagi eliras szerint. A javasolt
épitési dvezet: VI-CS-3.1.6.4, azaz intézményi vegyes épitési dvezet, csaladi hazas épitési karakter, oldalhataros beépitési
mod, kialakult telekterllet, max. 40% beépithetéség, max. 6,5 m éplletmagassag. Mivel a két telek 6sszevonasra kerll a
kotelez6 épitési vonal jeldlés tordlhetd.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Kornyezeti hatasokat nézve a modositds kedvez6 hatdasu, mert egységesebb épitészeti megjelenés tervezhet6.
Koérnyezeti terhelés nem névekszik. A szamitott biologiai aktivitasi érték nem valtozik.

Foté a Pulay Gabor utca feldl
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Joghatalyos szabalyozasi terviap részlete Modositas szerinti szabéalyozasi terviap részlete

Moédosul:

-- a szabalyozasi tervlapon médosul az épitési 6vezet: VI-CS-3.1.6.3-bél VI-CS-3.1.6.4. lesz
-- a kételezb épitési vonal térélve lesz

-- a HESZ 4/E jelii rajzi melléklete
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Mobdositas targya: épitési 6vezet dtsoroldsa

Mobdositas helyszine: Kérhaz utca 16. (hrsz. 17)

Modositds kezdeményez6: Onkormanyzat

A médositasi igény leirdsa:
A terlilet hasznosithatdsaga érdekében a teriiletfelhasznalas megvaltoztatasara lenne sziikség.

Féépitészi vélemény:

A Korhaz utca 16. (helyrajzi szam: 17) alatti 2.640 m2-es ingatlan énkormanyzati tulajdonban van. Az ingatlan beépitetlen (az
alaptérképen még szereplé épiileteket tordltetni kell), jelenleg parkoloként hasznalt. Ovezeti besorolasa KR/C, azaz kiilénleges
rendeltetésii korhaz épitési dvezet. Ebbe vélhetéen akkor kerdlt, mikor itt még orvosi rendel6k mikodtek és az énkormanyzati
fenntartastu korhaz esetleges bdévitési teriletének mindsult. A terllet mas céld hasznositasa jelenleg nem tervezett, de
barmilyen kiegészitd kiszolgal6é épllet, vagy pl. parkolé lemez épitését a jelenlegi besorolas nem tesz lehetévé. Javasolt az
ingatlant a szomszédos teriiletekkel azonosan VI intézményi vegyes épitési Ovezetbe atsorolni. (Maga a kérhaz, illetve a
rehabilitacios kozpont ingatlana is ide sorolt.) A VI épitési 6vezetben barmilyen koézfunkcié elhelyezheté. A beépitési
paraméterek — 50 % beépithet terilet, 6,50 m-es épiletmagassag — megtarthatok, ez igazodik a tagabb kérnyezethez is. A
beépités telepszerii, azaz tdbb szabadon &all6 épulet is elhelyezhet6.

A javasolt dvezeti jel igy VI-TE 6.1.6.4.

Tervezébi javaslat:

A joghatalyos szabalyozasi terv szerinti épitési 6vezet: KR/C-TE-6.1.6.4, azaz kildnleges rendeltetési korhaz épitési dvezet,
telepszeri épitési karakter, szabadonallo altalanos beépitési méd, kialakult telekterilet, max. 40% beépithetéség, max 6,5 m
éplletmagassag. Mivel a terllet mas célu felhasznalasi felmerilt ezért a féépitészi indoklasokat is egyetértve a javasolt épitési
oOvezet: VI-TE. 6.1.6.4. azaz intézményi vegyes épitési dvezet, telepszerl épitési karakter, szabadonallo altalanos beépitési
mod, kialakult telektertlet, max. 40% beépithetéség, max 6,5 m épuletmagassag.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet érinti.
Kornyezeti hatdsokat nézve a médositas 6sszességében kedvezd, mert rendezett dllapot eredményezhet. Kérnyezeti
terhelés kismértékben novekszik. A szamitott biologiai aktivitasi érték jelentésen csékken. A hiany pétlasa a
modositdsok 6sszességében megtorténhet.
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Joghatalyos teleplilésszerkezeti terviap részlete Mddositas szerinti teleplilésszerkezeti terviap részlete
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Joghatalyos szabalyozasi terviap részlete

Modositas szerinti szabéalyozasi terviap részlete

Médosul:

-- a HESZ 3 jel(i rajzi melléklete

-- a teleplilésszerkezeti tervlapon a teriletfelhasznalas: a KR/C-bél VI lesz;
-- a szabalyozasi tervlapon az épitési 6vezet: KR/C-TE. 6.1.6.4.-b6l VI-TE. 6.1.6.4 lesz.
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Modositas targya: PV karakterzéna valtoztatasa 9.

Modositas helyszine: Gorkij utca — Szekeres utca kézotti LK kisvarosias épitési 6vezetek

Mdbdositas kezdeményezd: érintett telkek tulajdonosai

A médositasi igény leirasa:
Az ingatlantulajdonosok kérelmezték a karakterzona megvaltoztatasat PV-ré6l CS-re, mert ez
esetben 6nalldan is lehet garazs épliletet Iétesiteni.

Fo6épitészi vélemény:

A Gorkij utca - Szekeres Richard utca kézétti, LK kisvarosias laké épitési dvezetbe sorolt tdmb minddssze 5 telket tartalmaz. Az
egyik tulajdonos kérelmezte a PV polgarvarosi karakter zona megvaltoztatdsat. A karakterzona egy adott terilet jellegét jeldli,
és ahhoz kapcsol egyéb el8irdsokat. A PV karakterzéna el6irasa példaul, hogy nem lehet kilon garazst épiteni, csak a
féépulettel Osszeépitve. Ez elsGsorban a belvarosi telkeken jel6lt. Ezen a terlleten nem feltétlentl sziikséges ennek
fenntartasa, telepulésképi jelentésége nincs. A PV polgarvarosi helyett célszer(i a CS csaladi hazas karakterzéna alkalmazasa,
mely leginkabb illik a kialakult beépitéshez. A beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak. Az el6- és oldalkertben
melléképllet tovabbra sem épithet6.

Tervezéi javaslat:

A joghatalyos szabalyozasi terv szerint az épitési dvezet LK-PV.3.1.6.4.(Kl), azaz kisvarosias laké épitési dvezet, polgarvarosi
épitési karakter, oldalhataros beépitési mad, kialakult telekteriilet, max. 40% beépithetéség, max. 6,5 m épiiletmagassag. Al
féépitészi véleménnyel egyetértve az épitési karakter modositasnak, mert a CS karakter jobban illik a kialakult beépitésekhez.

A javasolt épitési dvezet:

A joghatalyos szabalyozasi terv szerint az épitési 6vezet LK-CS.3.1.6.4.(Kl), azaz kisvarosias laké épitési 6vezet, csalad hazas
épitési karakter, oldalhataros beépitési mad, kialakult telekterilet, max. 40% beépithetéség, max. 6,5 m épliletmagassag

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Kérnyezeti hatasokat nézve a moédositas 6sszességében semleges, A szamitott bioldgiai aktivitasi érték valtozatlan
marad.

~

A joghatalyos terv szerinti szabalyozasi terviap A modositas szerinti szabvalyozasi terviap részlete

Médosul:
-- a szabalyozasi tervlapon az épitési vezet LK-PV.3.1.6.4.(KI)-bSl LK-CS.3.1.6.4.(KI) lesz;
-- a HESZ 4/A-E jel(i rajzi mellékletei médosulnak.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 157 2025 VATERV95




MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

o
&
)
{7
o

7 __ e
AR y Mosonmagyarovari
" Feké_t;eﬁls’tvéanItaiénos.“

Borhalo
Borszakiizlet

>, 4

_Nimrod|Hotel Etterem
Nimrod Hotel 4

Légi felvétel

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 158 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

Mddositas targya: a nagyvizi meder lehatarolasanak jellése

Modositas helyszine: Lajta, Mosoni-Duna

Médositds kezdeményez6: Eszak-Dunéntuli Viziigyi Igazgatosdg

A médositasi igény leirdsa:
Az Igazgatasag kéri, hogy a 2017-ben jovahagyott 83/2014.(I1l.14.) Korm. rendelet szerint a
telepulésrendezési terveken keruljenek feltlintetésre a nagyvizi meder lehatarolasai.

Foépitészi vélemény:

A Nagyvizi Mederkezelési Tervet (NMT) az Eszak-Dunantdli Viziigyi igazgatésag készitette a vonatkozé jogszabaly (83/2014.
(lll. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasarodl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrol) alapjan és azt 2017. januarban hagytak jova. A dokumentacio térképi mellékletei tlintetik fel azon terlleteket,
melyek arviz esetén eldntéssel érintettek. A nagyvizi meder lehatarolasnak tobb fokozata van — els6dleges, masodlagos,
atmeneti sav, aramlasi holttér -, valamennyihez kilén vizligyi eléirasok tartoznak.

Alapvetéen abban egyeznek meg, hogy Uj épllet épitése csak korlatozottan, vagy nem megengedett. A nagyvizi meder
lehatarolast a telepulésrendezési tervekben fel kell tintetni. Ezt mar korabban is jelezte a hataskdrrel rendelkezd
allamigazgatasi szerv, de haladékot kértlink annak atvezetésére. (Attol fliggetlenll, hogy a szabalyozasi terv a lehatarolast
még nem tartalmazza, az el6irasok ugyanugy érvényesek, a vizligyi hatésag szakhatosagként jar el az érintett tertletekkel
kapcsolatos eljarasokban.) Haladékot azért kértiink, mert a Lajta torkolat tervezett rendezése jelentés hatassal lesz a nagyvizi
meder kiterjedésére, mar a végleges, moédositott allapotot kivantuk atvezetni. A torkolatrendezés még mindig tervezési
fazisban van, engedélye még nincs, igy nem odazhaté tovabb a feltlintetés. A nagyvizi meder belteriileten a Lajta folyén a
Wittmann park egy részét, illetve a torkolat kdrnyékét érinti. A Mosoni-Duna elontési tertletébe a pl. Rudolf liget, a Kiihne
gyarral szemkozti terilet tartozik. A kilterlleti, gattal nem védett folydszakaszok melletti teriiletek nagy része ide tartozik. A
teljes lehatarolast digitalis adatszolgaltatas alapjan tudjuk a szabalyozasi tervben szerepeltetni. A helyi épitési szabalyzatban
ehhez kiilon eléirasokat nem kell tenni, azokat a fenti kormanyrendelet tartalmazza.

Tervezdi javaslat:

Javaslatunk, hogy a teleptilésszerkezeti tervlapon a nagyvizi meder hatarai legyen feltiintetve. Ennek megfeleléen a jelkulcs
is kiegészitend6. Tovabba javasoljuk, hogy a helyi épitési szabalyzat tervi mellékletei kdzé keriiljon fel egy Gj 9/F jelii
melléklet Nagyvizi meder tervliapja cimen.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet érinti.

Kornyezeti hatasokat nézve a modositas semleges hatdasu, mert a jelenlegi allapotot és a mar életbe Iéptette
kormanyrendelet végrehajtasat jelenti. Kérnyezeti terhelés kismértékben névekszik. A szamitott biologiai aktivitasi
értek nem valtozik.
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A joghatalyos terv szerinti teleplilésszerkezeti

tervlap részlete

- DR

A szabalyozasi terven jelblendd nagyvizi meder részlete (A teljes nagyvizi meder jelblése a szabalyozasi tervlapokon lathato)
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vizfelulet

9/F. JELU RAJZI MELLEKLET

Nagyvizi meder miatti korlatozas
tervlapja

Nagyvizi meder terulete

A helyi épitési szabalyzat javasolt F/9 jelli tervi melléklete

6dosul:

- a telepulésszerkezeti tervlapon a kdzigazgatasi tertileten a teruletfelhasznalas és kijeldlésre keril a nagyvizi meder hatara,
tovabba a jelkulcs kiegészitésre kerul a nagyvizi meder hatarvonalaval.

- a HESZ kiegészill egy Uj 4/F jel(i nagyvizi medret brazolé terviappal.
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Modositas targya: Parkoldkra vonatkozo elbirasok médositdsa

Mddositas helyszine: belteriilet

Médositas kezdeményez6: varosi féépitész

A médositasi igény leirdsa:
A Helyi Epitési Szabalyzat 10.§ (1) bekezdését ki kell egésziteni olyan, a szabalyozasi eléirasoknak| &
megfeleléen, jogszerlien beépitett ingatlanokra vonatkozéan, ahol fizikailag nem oldhatdé meg
parkolé kialakitasa.

A 10.§ (6) bekezdésének elbirasait aktualizalni kell a megvaltozott fejlesztési célok, illetve|
telekalakitasok miatt. \

Foéépitészi vélemény:

A Helyi Epitési Szabalyzat 11. rajzi melléklete - Sajatos parkolasi elSirasu teriiletek terviapja — hatarolja le azon teriileteket,
melyekre eltéré szabalyok vonatkoznak a gépjarmi elhelyezést illetéen. A Mosoni-Duna part menti teriiletek még akkor kertltek
lehatarolasra, mikor ide a varosi szabadid® és sportcentrum tervei készultek. Ez azéta mashol valdsult meg, a terllet egy része
at is alakult. A Kalnoki ut menti savban tarsashazak épitésére alkalmas telkek lettek kialakitva, a beépités megkezdddott. A
Strand utca nyomvonala is médosult, hogy a szabadstrand és a vizisport telep teriilete nagyobb legyen.

A jelenlegi lehatarolas igy csaladi hazakat, tarsashazakat is érint, ahol nem indokolt az el6iras, mely szerint a szamitott
gépjarm( parkoloknak csak a 70 %-at kell biztositani. A terlilet északi részén lévé, 1101/6 helyrajzi szamu, allami tulajdonu
erdéterilet vonatkozasaban is felesleges az eldiras.

Az Uj lehatarolassal modosul a 11. rajzi melléklet az alabbiak szerint:

Tervezéi javaslat:

A tervezett valtoztatasok indokoltak, pontositja a kivételek kérét. A 11. rajzi melléklet szerinti, a Mosoni-Duna menti teriileteket
érintéen - lehatarolasbdl kikeriilnek a lakoingatlanok

A helyi épitési szabalyzat javasolt kiegészitése az alabbiak szerint szikséges :

10. § (1) Az épitési bvezetek, bvezetek rendeltetési elbirasaiban meghatarozott szamu parkoldt épitési telken beliil kell
kialakitani. Kivételek az alabbi (a 11. rajzi mellékletben lehatarolt) teriiltek, ahol a (2)-(6) bekezdések elbirasait kell alkalmazni.

a)A Pozsonyi ut - Lajta foly6 - Cserhati Sandor utca - Malomszer - Vizpart utca - Kérhaz utca - Szt. Istvan k. u. - Régi Vamhaz
tér - F6 utca - Malom patak altal hatarolt teriilet.

b) A Szent Istvan kiraly ut (Csaladsortdl a Soproni utcaig) - Hajos utca - Kis utca - Jozsef Attila utca (Kis utcatél a Sopronil
utcaig) - Fuvaros utca (Virag utcaig) - Liliom utca - Mosonvar utca - Ostermayer u. - Munkacsy Mihaly utca - Zsak utca -
Csaladsor altal hatarolt teriilet, valamint a Szt. Istvan kiraly Gt - Petéfi Sandor utca - Aranyossziget ut - Magtar utca altal hatarolt
tertilet.

c) A Szt. Istvan kiraly ut - Gulyas Lajos ut - Karoly ut - Erkel Ferenc ut altal hatarolt Gulyas Lajos utcai lakotelep és Méra
Ferenc lakotelep terlilete, valamint a Szt. Istvan kiraly Gt - Erkel Ferenc ut - Karoly ut - Mosonyi Mihaly at altal hatarolt
varoskdézponti teriiletnek a Szt. Istvan kiraly ut és a Flesch Karoly ut, illetve Széchenyi Gt k6zé esé része, beleértve ezen utcak|
keleti oldalan korabban, hazgyari technolégiaval megépitett lak6éplileteket is.

d) A Cserhati Sandor utca - Lajta folyd - Lucsony diil6 - Kigyé utca - Kolbai Karoly t altal hatarolt terilet.

e) uszotelken—allo—eptletek kérnyezete-Olyan, jogszeriien beépitett telkek esetén, ahol fizikailag nem oldhaté meg (pl.

uszoteleknél) a parkold kialakitasa, a telek kiviil helyezhetdk el a sziikséges parkolok.

f) meglévé zartsort beépités abban az esetben, ha az ingatlanra gépjarmiivel nem lehet behajtani.

(6) A Mosoni-Duna part menti (a Kalnoki ut — Strand utca - Mosoni-Duna - 1109/38 és 1109/41 utak altal hatarolt) KR/F
idegenforgalmi_rekreacios kbzpont kiildonleges épitési bvezetbe, illetve ZP zbldpark épitési bvezetbe sorolt ingatlanokon a
jogszabaly alapjan szamitott gépkocsi parkolé szam 70%-at kell elhelyezni.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Kornyezeti hatasokat nézve a médositas k6z6mboés, mert a megvaltozott, kialakult allapothoz igazodik. A szamitott
biologiai aktivitasi érték nem valtozik.
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Al

A HESZ 11.rajzi melléklete a joghatélyos terv szerint A HESZ 11.rajzi melléklete a médosités szerint

Médosul:
--a HESZ 10.§ (1) bekezdése +(9) bekezdés.
-- a 11. rajzi melléklete
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Mobdositas targya: felesleges szabalyozasi vonalak tériése

Mobdositas helyszine: teleplilési teriilet

Médositas kezdeményezd: varosi féépitész

A médositasi igény leirasa:
A szabalyozasi terviap aktualizélasat kéri a megvalosult telekéallapotok alapjan.

Féépitészi vélemény:

A szabalyozasi tervben térlendé minden olyan feleslegesé valt szabalyozasi vonal, ahol a szabalyozasi vonalnak megfeleléen
a telekalakitas, a kozterilet kialakitdsa megtortént és az allami ingatlan nyilvantartasban atvezetésre kertlt. (A szabalyozasi
tervben csak a tervezett kozterllet alakitast jel6ld szabalyozasi vonalak jeldltek, a meglévd kozterileti telekhatarok mentén
nem.)

llyen ingatlanok példaul: 38/1, 40/2, 45/1, az 586/13, az 587/6 hrsz. sz. telek. Az alabbiakban példaként mutatjuk be a 38/1
hrsz. telek hataran a korrekcié sziikségességét. A tobbi esetben a szabalyozasi tervlapon jeldltik a korrekciokat.

A médositds a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Kérnyezeti hatdsokat nézve a modositas semleges hatdasu. A szamitott biologiai aktivitasi érték nem valtozik.

Példa a jogatalyos terv szerinti szabalyozasi terv részletére Példa az alaptérkép szerinti szabalyozasi terv korrigalasra
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4.2 Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz gazdalkodas

A tajrendezési javaslatok jellemz&en a tdji értékek megbrzését, a tajkarakter megtartasat és esetenként
a kornyezetterhelés csokkentését szolgaljak. Ennek keretében olyan telepllési szintl javaslatok
kerlilnek megfogalmazasra, melyek el8segitik illetve biztositjak a

- a tajképi értékek, domborzat, teruletre jellemzé vegetacid megébrzését vagy esetenként
helyreallitasat,

- biztositjak a meglévd természeti értékek (helyi védett, orszagosan védett, ex lege, NATURA
2000, Ramsari ter.) megdrzését, rehabilitaciojat és elbsegitik Uj értékek terlleten térténd
megjelenését,

- csokkentik a jellemzd hasznositas, illetve a fejlesztések taj, tajképi, kornyezeti hatasait.

Jelen javaslatok jellemz6en mar beépllt, varosi szovetbe torténd modositasokat tartalmaznak, de tobb -
akar mar meglévé, beépitett, akar részben beépités elbtt allo terllet- a a telepllésperemen talalhaté.
Ezek esetében érdemes vizsgalni a tajrendezési javaslatok sziikségességét.

Sorsz. Helyzetfelmérés Eszrevétel/Javaslat

1. a terllet beépitését mar a hatalyos szerkezeti és szabalyozasi | Tovabbi tajrendezési javaslat
terv is tartalmazza, a telepllésperem lezarasat, a gazdasagi | megfogalmazasa nem szikséges
terillet zavard hatasat, esetleges szennyezéseit szlré, valamint
takaro véderdésav kijeldlésre kerilt
2. a lakopark a telepllésperemen talalhaté, melynek | Tovabbi tajrendezési javaslat
mezbgazdasagi terlletek iranyaba zoldsavval (véderdd) | megfogalmazasa nem sziikséges
torténd lehataroldsa tervi szinten mar megtértént
3. a lakopark IlI. Uteme a teleplilésperemen helyezkedik el, | Tovabbi tajrendezési javaslat
azonban annak jelen modositassal érintett részét a meglévé | megfogalmazasa nem sziikséges
beépités mér kérbezarja
4, A Mowin Park kilteriletek iranyaba torténd lehatarolasat délrél | Tovabbi tajrendezési javaslat
egy meglévé erdbteriilet, nyugatrél a hatalyos terven szereplé | megfogalmazasa nem sziikséges
véderd@sav megvaldsitasa biztositja

A 282/2004. (IX. 30.) Kormanyrendelet értelmében telepiilési zéldinfrastruktura elemei a teleplilési
zéldinfrastruktura szerkezetét adé

a) vonalas vagy foltszer(i, zoldfelllettel vagy vizfelllettel boritott, dkoszisztéma szolgaltatast nyujtéd
terlletek, kilondsen a fasorok, kdzkertek, kdzparkok, magankertek, vizfolyasok és allévizek, valamint az
b) egyéb, a telepllésterv zodldinfrastruktira munkarészében meghatarozott, telepulésszerkezeti
jelentéségli zoldfellletek,

amelyek egyuttesen alkotjak a telepulési zoldinfrastrukturat.

A zoldinfrastruktura tervezés szempontjabdl alapveté
- atermészetkdzeli és ember altal Iétrehozott vonalas, pontszer(i és foltszer( kiterjedésl zo6ld- és
vizfellletek stratégiailag 0sszefugg6 halézatanak kialakitasa,
- az Okoszisztéma szolgaltatasok (hészigetel6 hatas csokkentése, csapadékviz kezelés,
levegébtisztasag javitas, rekreacids funkciok) javitasa,
- biodiverzitas novelése,
- aklimatudatossag figyelembevétele a tervezés soran.

A jelen mdodositas soran megfogalmazott telepliléstervezési javaslatok 1éptékikbél addéddan jellemzben
nem befolyasoljak sem a telepulés meglévd, sem a tervezett zdldfelllet halozatat, tobb mddositas
azonban kozvetlenul, vagy kozvetve érinti azokat. Az alabbiakban ezeket a varhaté hatasokat és az
ezekhez kapcsolodo fejlesztési javaslatokat tablazatos formaban mutatjuk be.

- Mbdositas hatasa a teleplilési Zoldinfrastruktura fejlesztési javaslat
zéldinfrastruktarara
1. gazdasagi teruletet hatarolo kijelolt | - tervezési terlleten athalad6é feltaro ut
véderdésav kismértékii csdkkenése, mely | kétoldali fasitasa (Isd. HESZ 32. § (3)
erdétertlet részben masutt kerll poétlasra — | - a telkek zoldfellletei kapcsolédasanak

Osszességében a zoldfelllet folytonossaga, a | biztositasa a szabalyozasi eldirasokkal
funkcié ellatdsahoz szikséges szélessége | (épitési hely, telken bellli kdtelezd zf)
megmarad, a potlas helyén uj zoldfellleti elem | - tébbszintl telken bellli zoldfelllet
megjelenése tervi szinten biztositott - beruhazashoz kapcsolédd véderdbsav
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meglétének  (telepités) ellenérzése —
hasznalatba vételhez kotés

- egyéb: Isd. csapadékviz gazdalkodas

2. onmagaban a zartsoru telkek esetében a | -
beépitési magassag egy méterrel torténd
emelése nincs  negativ  hatassal a
zoldinfrastruktarara. Mivel a telkek jelentés
részén az egy lakdegység a megengedett, igy
a modositas kismértékben csokkentheti a
beépitési %-ot, ami a zoldfellleti fedettség
szempontjabdl kedvez§.

3. a terlletfelhasznaldas  modositasaval - | - lakoéteriletek mentén a  telekhatarnal
fuggetlenll attél, hogy az egyéb beépitési | védbfasitas elbirasa

paraméterek nem valtoznak, a minimalis
zoéldfelllet értéke csdkken

4. a teruletfelhasznalas modositasaval minimalis | - tobbszintl telken bellli névényallomany
mértékben csokken a kotelezd zodldfelllet | - a telkek zoldfelliletei kapcsoldodasanak

mértéke biztositasa a szabalyozasi el6irasokkal
(épitési hely, telken bellili kotelez6 zf)
5. u.a. u.a.

6. a javasolt médositas a telek léptékben sincs | -
hatassal a zéldfellletre
7. a kotelez6 épitési vonal torlése és az | -
épuletmagassag minimalis novelése telek
Iéptékben sincs hatassal a zéldfellletre

8. a legkisebb zdldfellleti arany (40%) nem | Isd. csapadékviz gazdalkodas
valtozik, igy telek Iéptékben sincs hatdssal a
zoéldfeluletre

9. a karakterzéona valtozasa nincs hatassal a | -
zdéldinfrastrukturara
10. |a beépithetéségre vonatkozé  szakagi | -
el6irasok alapvetéen kedvezbek a vizfolyasok
menti vonalas zdéldinfrastruktura elemek
vonatkozasaban

11. | nemrelevans -
12. | nem relevans -

Osszességében megallapithatd, hogy jelen mddositasok a telepllés zdldfellilet-halozatat legfeljebb
lokalisan érintik, azokhoz olyan fejlesztési javaslatok nem kapcsolhaték, melyek érdemben befolyasoljak
a telepulési zoldfellilet-halézatot.

Javasolt azonban egy soron kdvetkezd - akar részmodositasokat tartalmazé- felllvizsgalat soran a teljes
halozati allapotat és szikség szerint javaslatot tenni annak fejlesztésére. Fentieken tul javasolt
elkésziteni a varos zoldinfrastruktura fejlesztési és fenntartasi akciotervét (ZIFFA).

Csapadékviz gazdalkodas

Varosaink csapadékviz gazdalkodasi megoldasai a nemzetkOzi gyakorlathoz képest jelent6s
elmaradasban vannak, mikdzben a klimavaltozas telepllési hatasainak mérséklése, kezelése
szempontjabol kiemelkedd jelentéseéga.

A varosi reziliencia - a varosok azon képessége, hogy a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti kihivasokra
valaszolva meg6rizzék mikdddképességiket, alkalmazkodjanak, és a sokkok utan gyorsan talpra
alljanak- képesség emelésének egyik kulcsfontossagu eleme a megfelelé csapadékviz gazdalkodas.

A problémak két fé csoportja kuldnithetd el:
- a heves es6k miatt bekdvetkezé eldntések, amelyre hosszu ideig a bevett megoldas annak
telepulésrél torténd mielébbi eltavolitasa,
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- a hosszu, forrd és szaraz id6szakokban a magan- és koztertleti zoldfellletek 6ntozési igénye,
mely jelenleg jorészt ivovizzel valésul meg.
Fentiek Osszességében azt eredményezik, hogy a mai gyakorlatban jelentés koltség és energia-
befektetéssel rutin szerllen egymas hatasat kioltd megoldasokat alkalmazunk. Belathatd, hogy ez -
figyelembe véve a jelen kihivasokat- mar k6zéptavon sem nyujtanak megfeleld megoldasokat.

A csapadékviz gazdalkodas soran a klimaadaptaciét segité miszaki megoldasok mellett az
eredményességhez kiemelten fontos a szemléletvaltas is, azaz annak megértése, hogy a csapadékviz
nem szennyviz, hanem érték.
Ennek elemei:

- a szurke infrastruktura elemeinek dominanciaja nem folytathato, ki kell egészulnitk -adottsagtol

fuggében le kell valtsak azokat- a z6ld-kék infrastruktura elemek,
- alokalis és térségi szemlélet 6sszehangolt alkalmazasa sziikség szerint megvalasztva azokat,
- interdiszciplinaris megkdézelités.

A modern csapadékviz Telepiilési szintli megoldasok Kisléptékii
gazdalkodas kulcselemei megoldasok
Helyben tartas (szikkasztas) szikkaszto arkok, szikaszt6 tavak esbkertek, ateresztd
burkolatok, id6szakos
vizboritottsagu  szikkaszto
tavak
Hasznositas kozterlleti ciszternak, lakossagi ciszternak,
esBvizgyljté tartalyok
Zoldfellletek névelése varosi parkok kialakitasa, erdésités, | tetbkertek, z6ldtetdk,
erdésavok, fasorok lakokertek zoldfeliletei
Infrastruktura fejlesztés korszeri  arokhalozat, zaportarozoék, | telken belli
szennyviz és csapadékviz elkildnitett | szikkasztérendszerek,
kezelése/elvezetése ciszternak,
Tisztitas hordalékfogdk, olajfogok szlrék

A modern csapadékviz gazdalkodassal elérhet6 eredmények:

- megfeleld aszalykezelés

- csucsvizek okozta karok csokkenése/kivédése

- zO6ldebb, élhetébb telepilési kornyezet

- koérnyezetvédelmi terhelés csdkkenése

- szlirke infrastruktira elemek igényének csOkkenése (csatornarendszer tehermentesitése),
tulterhelésuk elkerulése

- telepuléskép javulas

- talajvizpétlas

- Uj él6helyek kialakulasa.

A jelen médositasokhoz kapcsolhaté altalanos javaslatok

Onkormanyzati szint(i intézkedés:

Tervi, szabalyozasi elemek
- Integralt Telepulési Vizgazdalkodasi Terv készitése, rendszeres aktualizalasa
- szennyvizcsatornara torténd rakotések korlatozasa
- csapadékviz telken beluli megtartasara kotelezés
- zOldtetdk, zdldhomlokzatok szabalyozasa

Telepulésfejlesztési, - fenntartasi elemek
- esbkertek, mikro-domborzattal ideiglenes szikkasztok kialakitasa
- felesleges burkolatok visszabontasa
- atereszt6 burkolatok alkalmazasa
- parkoldk és utfelliletek lefolyasanak szikkasztasa fasitott szikkasztérendszerrel
- ideiglenes eldntési/vizboritottsagu teruletek kijeldlése

Telek szinten:
- terepmélyedések kialakitasa ndvényzettel belltetve (esékert)
- talajjavitas, talajcsere a tomorodott, vagy rossz szivargasi tényezdji terlleteken,

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 167 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

- fuvesitett arkok, vizelvezetok

- tetérdl, burkolatokrdl elfolyd viz gylijtése, tarolasa, szivarogtatasa/hasznositasa
- atereszt6 burkolatok alkalmazasa

- telek zoldfelllet boritottsdganak emelése

- vizzaro fellletek csokkentése

- zOldtetok, zoldhomlokzatok

A jelen moédositasokhoz kapcsolhatd konkrét javaslatok

Modositas
szama

Javaslat

1.

- csapadeékviz telken bellili megtartasa

telkeken tobbszintli zoldfelllet létrehozasa, mikro-domborzattal ideiglenes szikkasztdk
kialakitasa

- utak mentén Utsorfak telepitése

- burkolt feltletekrél, tetékrél elfolyd viz gyljtése, szikkasztasa, locsolasi célu hasznositasa

- extenziv zoéldtetd

- atereszt6 burkolatok alkalmazasa

- zOldtetd, z6ldhomlokzat

- burkolt feltletekrél, tetékrél elfolyd viz gylijtése, szikkasztasa, locsolasi célu hasznositasa
- csapadékviz telken bellli megtartasa

a konkrét moédositashoz nem kapcsolhaté csapadékviz gazdalkodasi javaslat - Isd. altalanos
javaslatok

- csapadékviz telken belili megtartasa

telkeken tobbszintli zoldfelllet létrehozasa, mikro-domborzattal ideiglenes szikkasztok
kialakitasa

- utak mentén utsorfak telepitése

- burkolt fellletekrdl, tetékrél elfolyd viz gyljtése, szikkasztasa, locsolasi célu hasznositasa

- extenziv zoéldtetd

- csapadékviz telken bellli megtartasa
- tobbszint( zoldfellilet
- mikro-domborzattal ideiglenes szikkasztdk kialakitasa

a konkrét moédositashoz nem kapcsolhaté csapadékviz gazdalkodasi javaslat - Isd. altalanos
javaslatok

a konkrét moédositashoz nem kapcsolhaté csapadékviz gazdalkodasi javaslat - Isd. altalanos
javaslatok

- vizfolyas menti teleksavban min 10 méteres tdbbszintes névénysav
- vizatereszt6 burkolatok
- burkolt feluletekrél, tetékrél elfolyé viz gyljtése, szikkasztasa, locsolasi célu hasznositdsa

a konkrét modositashoz nem kapcsolhaté csapadékviz gazdalkodasi javaslat - Isd. altaldnos
javaslatok

10.

nem relevans

11.

- a konkrét médositashoz nem kapcsolhaté csapadékviz gazdalkodasi javaslat - Isd. altaldnos
javaslatok

12.

a konkrét moédositashoz nem kapcsolhaté csapadékviz gazdalkodasi javaslat - Isd. altaldnos
javaslatok

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 168 2025 VATERV95




MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

gl
1
—

\E;'\ﬂ

h !
i

]

‘é

Vi

A joghatalyos terv szerinti uthalozat A tervezett modositas szerinti uthalézat

A tervezett allapot annyiban tér el a joghatalyos allapottdl,hogy a gy(ijtéut nyomvonala kiegyenlitésre
kerdl, valamint a délkeleti meglévé ut nyomvonala megmarad.

GYUJTO UT

gyalogos jarda

kerékparut
gyalogos jarda

|
(
4
)
(

L1011 15 10 1.5 1L1.25]
4 A A A A A

B
o

L1251, 15 L10L 2.5
7 A 2 A

-
(8]
—
-
o

—

E
E
E

Gydjtéut utminta-keresztszelvénye

KISZOLGALO UT

©
2
8
0
o
=
o
[
>
o

gyalogos jarda

|= 15 p; 15 L10L
A a

Kiszolgal at utminta-keresztszelvénye

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 169 2025  VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

4.4 A médositassal érintett teriiletek bioldgiai aktivitasanak szamitasa és eredménye

Bioldgiai
Modositds értékmutat értékmutat | Tervezet | Vdltozdssal érintett teriilet aktivitasérté
szama o} Hatalyos | 6 t (ha) k valtozasa
1/1 0,5 | KOU 0,4 | GK 0,5512 -0,05512
1/2 0,4 | GK 9|EV 0,5722 4,92092
1/3 0,4 | GK 0,5 | KOU 0,6327 0,06327
1/4 9|EV 0,4 | GK 1,1882 -10,2185
1/5 5| MKE 9|EV 1,2867 5,1468
3 1,2 | LK 0,5|VT 0,7828 -0,54796
4 0,4 | GE 0,4 | GK 38,6329 0
5 0,4 | GE 0,4|GK 15,3056 0
8 3| KR 0,5|VI 0,2468 -0,617
szumma: -1,31

A modositasok utan a biologiai aktivitasi érték 6sszességében kismértékben csokken.
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4.5 Kornyezeti értékelés

A 2025. évi médositasok kiegészité anyaga kdrnyezeti hatasainak feltarasa.

Jelen fejezet a 2025. évi felllvizsgalat kiegészitd telepllésrendezési javaslatainak kbrnyezetvédelmi
Osszefliggéseit vizsgalja és értékeli, valamint azok varhaté koérnyezeti hatasait veszi sorra a talaj, a
felszini és felszin alatti vizek, a levegébtisztasag-védelem, a zaj-és rezgésterhelés, az élévilag és
oOkoszisztémak, az ember, valamint a hulladékkezelés vonatkozasaban.

Az e fejezetben feltart varhaté hatasok és azok feltételezhetdé nagysagrendje, valamint az egyes
modositasok kozott koérnyezeti szempontbdl megjelendé szinergidk feltarasat kovetéen kerdl
meghatarozasra mely mdédositasok esetén sziikséges a kdrnyezeti értékelés soran a varhatd hatasok
részletes feltarasa, esetenként modositasi javaslatok megfogalmazdsa, vagy a hatasok
ellentételezésére vonatkozo egyéb intézkedések beépitése.

1. SZAMU MODOSITAS

A modositas a 063/9-12 valamint a 072/3 hrsz-u, jelenleg szané mdivelési agu, a hatalyos terveken
jérészt gazdasagi-kereskedelmi, részben véderdé besorolasu ingatlanokat érinti. A jelenleg beépitetlen,
.Logisztikai Park” elnevezésil fejlesztési teriiletre 2004-ben készilt szabalyozasi terv, de beépitése
azota nem tortént meg. Az o6sszesen 20 ha-u terulet tulajdonosai a tervezett kodzlekedési haldzat
modositasat kezdeményezték annak érdekében, hogy az utak altal hatarolt teriletek minél nagyobb
tombokben maradjanak meg. A tervezett mddositassal -a jelenlegi vasut melletti védelmi célu erdbk
helyén- Uj beépitésre szant terilet keriine kijel6lésre, ugyanakkor a 4800 nm-es 072/3 hrsz-u, jelenleg
gazdasagi-kereskedelmi terllet tulajdonjogat a tulajdonos atadja az dnkormanyzatnak, hogy ott a
megszinésre keruld véderdésavok helyett U erdéterllet kerllhessen kijeldlésre. A beépitési
parameéterek valtozatlanok maradnak, az el6kertek mérete a szomszédos ipari parkhoz illeszkedve a
jelenlegi 20-25 méterrdl 10 méterre csdkken.

A médositas érinti a telepllésszerkezeti tervet, azonban a szamitott biologiai aktivitas érték megtartasa
biztositott.

- A javaslat kérnyezetvédelmi Osszefiiggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valds allapottal: A
javaslat megvalodsithatésaganak feltétele a 072/3 hrsz.-u telek dnkormanyzati tulajdonba adasa.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A modositas biztositja az érintett telkek jobb hasznositasanak lehetéségét, mikdzben a hataran talalhaté
védelmi célu erdéterlletek érdemben lényegesen nem valtoznak, a beépitési feltételek nem
modosulnak. A valtozas Osszességében elbsegiti a telkek hasznalati értékének ndvekedését, javitja a
kornyék gazdasagi lehetdségeit.

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — nem varhaté valtozas.

A talaj tekintetében —mivel 6sszességében a telekterllet és a beépitettség nem valtozik, ezért a talaj
tartos igénybevétele hosszabb tavon sem valtozik.

Az élbvilag és az dkoszisztémak, valamint a taj- és telepllésokologia tekintetében — A modositas nem
relevans.

a levegdminfség tekintetében — a médositas nem relevans.

A telepuléskép tekintetében — telepuléshataron, gazdasagi kornyezetben torténé modositas, a
szabalyozas az eddigihez képest gyakorlatilag noveli a terllet fakkal torténd szegélyének biztositasat,
igy érzékelhet6 valtozas nem varhato.

Ember és a tarsadalom szamara — az érintett tulajdonosok szamara kedvezd a valtozas. A lakossag
részére a megvaldsuldé beruhazasok munkalehetéséget biztosithatnak, a vallalkozasoknak uj telephelyre
vagy bdvitésre helyet biztositanak, 6sszességében a varosnak gazdasagi er6sddést nyuijt

A hulladékkezelés szempontjabdl — nem varhato relevans valtozas.

- A modositas kérnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valdsithato
meg):

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: TrT.) 12. § (2) bekezdése értelmében Uj beépitésre szant terllet kijeldlése
esetén, amennyiben az erdéterllet atsorolasaval jar, csereterlletként dsszességében legalabb a
megsz(nd erdéterilet mértének megfelelé erdbteriletet kell kijeldini, plusz az Uj beépitésre szant terllet
25%-anak megfeleld tovabbi uj zdld- vagy erddteriletet kell kijelolni. Ez a feltétel teljesul.

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozban negativ hatas nem vérhaté, a
modositas részletes kérnyezeti értékelést nem igényel.
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2. SZAMU MODOSITAS

A Duna-laképark Uteméhez északrédl kapcsolodd 32 hektaros terlletre 2023 o6ta hatalyban lévé
szabalyozasi terv megengedett éplletmagassaganak mddositasat kéri a beruhazé. A terilet jelenleg
kertvarosi lako Ovezetként szabalyozott, 30% beépithetéséggel, 4,5 méter éplletmagassaggal. A
szabadon all6 beépithetéségl telkek esetén atlagosan 500 nm a telekméret, a gyijtéutak mentén a
zartsoru beépithetéségl telkek esetén 300 nm. A lakéterileten csak 800 nm feletti telekméretek esetén
epitheté egy lakdéegyseégnél nagyobb épllet. A kérelem a megengedett éplletmagassag 6,5 méterre
torténé emelését célozza az egyéb beépitési paraméterek valtozasa nélkdl. .

- A javaslat kbrnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valds allapottal:

A javaslat nem kapcsolddik mas javaslathoz.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — nem varhaté valtozas.

A talaj tekintetében — 6sszességében nem varhato relevans valtozas, azonban - tekintve, hogy a telkek
szinte mindegyikén csupan egy lakéegység épithet6-, a megengedett éplletmagassag ndvekedésével
némiképpen csdkkenhet a telek beépitett teriilete. Ez egyarant kedvez a talaj és a talajélet szamara.

Az élbvilag és az Okoszisztémak, valamint a taj- és telepllésokoldgia tekintetében — A maddositas
alapvetéen nem relevans, azonban a talajnal kifejtett okok miatt varhatéan némileg nagyobb zdldfellleti
fedettség alakul ki a telkeken, mint azt az eddigi szabalyozas elérevetitette. Ez kedvezd az élévilag és a
zoldfellleti fedettség, igy a teleplilésdkologia szamara egyarant.

a levegbmindség tekintetében — a modositas nem relevans, a lakdegységek, igy az itt lakok szama, igy
a varhato fitésbél illetve kdzlekedésbél eredd terhelés nem valtozik.

A telepuléskép tekintetében — a teleplléskép vonatkozasaban érzékelhetd némi valtozas, azonban ez
sem pozitiv sem negativ iranyunak nem tekintheté.

Ember és a tarsadalom szamara — az érintett tulajdonosok szamara kedvezd a valtozas (szélesebb
mozgastér az egyéni elképzelések és épitészeti koncepcidk megvaldsitasara.

A hulladékkezelés szempontjabdl — a modositas nem relevans.

- A médositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valésithatd
meg): Nincsenek.

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozéan negativ hatas nem vérhato, a
modositas részletes kérnyezeti értékelést nem igényel.

3. SZAMU MODOSITAS

A Gyongyosi lakopark 1. Gtem terlletén, a Solyom utca és Halaszi ut keresztez6désénél fekvd 9474
hrsz.-u telek jelenleg kisvarosias lako épitési Ovezetbe sorolt. A telken fejlesztéi szandékok szerint
élelmiszeriizlet épil. A tervezett beruhazas a jelenlegi szabalyozasi koérnyezetben is megvaldsithatd,
azonban ebben az esetben legfeljebb 800 nm alapteriletl kereskedelmi létesitmény épithetd. Az épitési
Ovezeti lehatarolas miatti terlletkorlat feloldhatd, amennyiben a telek teleplléskdzponti vegyes
terlletfelhasznalasi egységbe kerill, a beépitési paraméterek meghagyasa mellett (telepszeri épitési
karakter, szabadonallé beépitési mod, minimum 1500 nm telekméret, max. 40% beépithetéség, max. 7,5
méter épuletmagassag.

A szomszédos lakotertiletek ellatasa szempontjabdl indokolt a kereskedelmi létesitmény épitése, melyre
figyelembe véve, hogy a terllet valéjaban a Halaszi iranyabdl érkezd uton varoskapu funkciot lat el- a
legkedvez6bb az e keresztez6dében torténé elhelyezés.

- A javaslat kbrnyezetvédelmi 6sszefiiggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valos allapottal:

- Varhat6 kérnyezeti hatasok:

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — nem varhaté valtozas

A talaj tekintetében — az érintett tertleten a kereskedelmi célu beépités jelen szabalyozasi kornyezetben
is megvaldsithatd, igy a talaj tartds igénybevétele varhatéan érdemben nem valtozik (a parkoldigény
kisebb mértéke miatt csak akkor lenne kisebb, ha kizardlag lakas rendeltetési egység lenne a terlleten
megengedett).

Az élévilag és az dkoszisztémak, valamint a t4j- és telepllésdkoldgia tekintetében — A nincs hatassal az
élévilagra és az dkoszisztémara.

a levegbminGség tekintetében — mivel a kereskedelmi létesitmény jelen szabalyozasi kornyezetben is
megvalésithatd, a kdzlekedési eredetl légszennyezettség varhatéan nem ndvekszik, mikbzben az is
elé6fordulhat, hogy a jelenleg élelmiszerbolttal nem jél ellatott terllet lakdinak bevasarlas miatti varosi
kozlekedési igénye csdkken, ami kedvezd a telepulésrész levegémindseg szempontjabdl.

A telepuléskép tekintetében — nem varhato relevans valtozas
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Ember és a tarsadalom szamara — némileg nagyobb Uzletméret jobb (akar mas jellegl) ellatottsagot
biztosithat, mely Uj munkalehetdséget is eredményez. Utdbbi a kérnyéken lakdk szamara a munkahely
elérésének idejét is csokkentheti.

A hulladékkezelés szempontjabdl — kismértékben néhet a keletkezé hulladék, féként a csomagolasi
eredetil hulladék mennyisége.

- A moédositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valésithatod
meg): Nincsenek

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozbéan negativ hatés nem vérhaté, a
maodositas részletes kbrnyezeti értekelést nem igényel.

4. SZAMU MODOSITAS

A MowinPark 2008-as kialakitasakor a terllet gazdasagi kereskedelmi Gvezetbe kerllt. Egy késébbi
bdvités, kdzmiifejlesztés kapcsan a telkek egyéb ipari teriletbe kertltek atsorolasra, az egyéb beépitési
feltételek/paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett. Mara a terllet jérészt beépllt, de mindeddig
jelentds zavard hatasu ipari tevékenység nem jelent meg a terileten. Tekintve a terllet elhelyezkedését,
a jelenleg a tertileten talalhaté kereskedelmi, gazdasagi funkciokat, valamint a lakoterlletek kdzelségét,
az onkormanyzat kornyezeti szempontbdl indokoltnak tartja ezen hasznositas jovébeli megjelenésének
kizarasat. Mindezek miatt a javaslat az eredeti, 2008-as szabalyozasi kérnyezet helyreallitasat célozza,
azaz az egyéb ipari gazdasagi épitési ovezetbdl - az egyéb szabalyozasi paraméterek megtartasa
mellett- kereskedelmi gazdasagi szolgaltaté dvezetbe torténd atsorolast kezdeményez.

- A javaslat kbrnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valbs allapottal:

A moddositas érinti a telepllésszerkezeti tervet és kdzvetlendl csatlakozik az 5. médositas altal érintett
terdlettel.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — a kdrnyezetvédelmi elbirasok betartasa esetén sem a
valés allapothoz képest sem a tervi allapot altal biztositott lehetéséghez képest nem varhaté valtozas,
azonban a jelentés zavard hatasu ipari tevékenység megjelenésének kizarasaval az esetleges
havariakbol ered6 szennyez6dés valoszinliségét csokkenti.

A talaj tekintetében — a kérnyezetvédelmi el6irasok betartasa esetén sem a valds allapothoz képest sem
a tervi allapot altal biztositott lehetéséghez képest nem varhatd relevans valtozas, azonban a jelentds
zavard hatasu ipari tevékenység megjelenésének kizarasaval az esetleges havariakbdl eredd
szennyez8dés valdszinlségét csodkkenti. Meg kell jegyezni azonban, hogy az atsorolas
eredményeképpen a kotelez6 minimalis zdldfelUlet kismértékben csdkken (5%), ami a beépitettséget
ugyan nem noveli, de tovabbi kdzleked6 és parkoldfeliletek kialakitasanak lehet6ségét, igy a talaj tartds
igénybevételét némileg novelheti.

Az élbvilag és az Okoszisztémak, valamint a taj- és telepulésokoldgia tekintetében — nem relevans

a levegbmindség tekintetében — hosszabb tavon kizarja a jelentds zavaré hatasu ipari tevékenység
megjelenését a terileten, ezzel elkertilve egy esetleges levegdmindségi problémat.

A telepiléskép tekintetében — érdemi valtozast nem okoz.

Ember és a tarsadalom szamara — az érintett tulajdonosi kor szamara egyszerre jelent a jelenleginél
kismértékben nagyobb korlatozast és lehetfséget, valamint biztonsagot a meglévé lzleti tevékenységuk
szamara. A kérnyez6 lakoterlleten él6k szamara kedvezb.

A hulladékkezelés szempontjabdl — hulladékmennyiség tekintetében a jelenlegi helyzethez képest
eérdemi valtozas nem varhato.

- A médositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valésithatod
meg): Nincsenek

Osszességében a modositas az egykori szabalyozasi kérnyezet visszaallitasat célozza, mely kizéarja a
jelent6s zavard hatasu ipari tevékenység megjelenését a teriileten. A kérnyezeti elemekre és
rendszerekre vonatkozoan igy 6sszességében inkabb pozitiv varhaté, mely messzemenden jelentésebb,
mint az esetleges néhany szazalékos burkolt feliilet névekedés. Fentiek miatt a modositas részletes
kérnyezeti értékelést nem igényel.

5. SZAMU MODOSITAS

Az Ovartej Zrt. Alkotmany utca és Timféldgyar utca kdzétti telephelyén (5081/4 hrsz.)

- A javaslat kérnyezetvédelmi sszefiiggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valos allapottal:

A modositas érinti a telepulésszerkezeti tervet és kdzvetlenul csatlakozik az 5. mdédositas altal érintett
terulettel. A mintegy 45.000 nm teruletl ingatlan egyéb ipari gazdasagi Ovezetbe sorolt, melyet jelen
javaslat egyéb ipari gazdasagi 6vezetbdl kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetbe sorol at

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 173 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

az egyéb paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett. Az épitési dvezet modositasaval kismértékben
(5%) csokken a minimalis zdldfelilet, mely - hasonléan a 4. médositasnal feltart hatdsokhoz- a
beépitettséget ugyan nem noveli, de tovabbi kdzlekedd és parkolofelliletek kialakitasanak lehetéségét
biztositja.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A levegbmindség tekintetében — hosszabb tavon kizarja a jelentés zavard hatasu ipari tevékenység
megjelenését a terileten, ezzel elkerilve egy esetleges levegédmindségi problémat.

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — a kdrnyezetvédelmi elbirasok betartasa esetén sem a
valds allapothoz képest sem a tervi allapot altal biztositott lehetéséghez képest nem varhaté valtozas,
azonban a jelentés zavaré hatasu ipari tevékenység megjelenésének kizarasaval az esetleges
havariakbol ered6 szennyez6dés valoszinliségét csokkenti.

A talaj tekintetében — a kérnyezetvédelmi el6irasok betartasa esetén sem a valés allapothoz képest sem
a tervi allapot altal biztositott lehet6séghez képest nem varhaté relevans valtozas, azonban a jelentds
zavard hatasu ipari tevékenység megjelenésének kizarasaval az esetleges havariakbdl eredd
szennyez8dés valdszinlségét csokkenti. A kotelezd minimalis zdldfelllet kismértékben csdkken (5%),
ami a beépitettséget ugyan nem ndveli, de tovabbi kozlekedd és parkolofelliletek kialakitasanak
lehetbségét, igy a talaj tartds igénybevételét némileg ndvelheti.

Az élbvilag és az dkoszisztémak, valamint a taj- és telepllésdkoldgia tekintetében — nem relevans

a levegbmindség tekintetében — hosszabb tavon kizarja a jelentés zavaré hatasu ipari tevékenység
megjelenését a terileten, ezzel elkeriilve egy esetleges levegdmindségi problémat.

A telepuléskép tekintetében — érdemi valtozast nem okoz.

Ember és a tarsadalom szamara — A kornyezd lakoterileten él6k szamara kedvezd. A tarsadalom és a
tulajdonos szamara egyarant kedvezé, hogy a modositas lehetévé teszi a mar meglévé telephelyen a
szlkséges tarolasi, parkolasi igények biztositasat a beépitési slrliség ndvelése nélkul ahelyett, hogy U;
- esetlegesen még beépitetlen- fejlesztési tertiletek kertilnének bevonasra.

A hulladékkezelés szempontjabdl — hulladékmennyiség tekintetében a jelenlegi helyzethez képest
érdemi valtozas nem varhaté.

- A médositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valdsithatd
meg): Nincsenek

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozd szamottevsé negativ hatas nem
varhato, a modositas részletes krnyezeti értékelést nem igényel.

6. SZAMU MODOSITAS

A Haromtolgy utca 748/26 hrsz.-u telkének tulajdonosa kezdeményezte a szabalyozasi terv javitasat. Az
ingatlanon szabalyozasi vonal (mely megegyezik egy korabbi ingatlan telekhataraval) és épitési vonal
(mely felesleges, hiszen a meglévd épuletek az elbkerti épitési vonalat meghatarozzak) talalhato,
azonban ezek a megvaltozott telekviszonyok mellett akadalyozzak a hasznositast. Jelenleg az alig
néhany telekbdl allé tdmboét a szabalyozasi terv harom dvezetre osztja fel, mely valéjaban minddssze
eltéré beépitési médot eredményez. Tekintve, hogy ezen telkek adottsagai hasonldéak, semmi nem
indokolja az eltéerd elbirasok alkalmazasat. Fentiek miatt a teljes tombre vonatkozéan javasolt
egységesen az oldalhataron 4allé6 beépitési méd meghatarozasa, valamint a telekre vonatkozé
szabalyozasi és épitési vonal torlése.

- A javaslat kérnyezetvédelmi 6sszefiliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valos allapottal:

A terv egyéb elemeivel kdzvetlen kapcsolat nem tarhato fel.

- Varhat6 kérnyezeti hatasok:

Nem tarhato fel varhatd kérnyezeti hatas, a modositas a terv valds telekviszonyokhoz térténd igazitasat,
javitasat célozza, a beépitési paramétereket nem modositja.

- A médositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valésithatd
meg). Nincsenek

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozoan negativ hatas nem varhato, a
modositas részletes kérnyezeti értékelést nem igényel.

7. SZAMU MODOSITAS

A Pulay Gabor és a Kalnoki utcak taldlkozasanal talalhaté 1067/6-7 hrsz.-u telkek tulajdonosai kérik a
megengedett legnagyobb éplletmagassag 4,5 méterrél 6,5 méterre torténd emelését, valamint -

tekintve, hogy a két telek 6sszevonasra kerll és igy egy nagyméretii saroktelek alakul ki- a 1067/7
ingatlanon jelolt kdtelezd épitési vonal torlését.
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Mivel az érintett telkekkel kdzvetlenil szomszédos két Ovezetben jelenleg is 6,5 méter az
éplletmagassag, valamint egyéb beépitési paraméterek és a beépitési moéd nem valtozik, a kérés
telepulésrendezési szempontbdl is tamogathaté.

- A javaslat kbrnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valés allapottal:

A terv egyéb elemeivel kozvetlen kapcsolat nem tarhaté fel.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A fold tekintetében — nem prognosztizalhato jelentés valtozas, azonban az éplletmagassag névelése
miatt elképzelhetd, hogy a tervezett fejlesztéshez szikséges alapterllet kisebb beépitettséggel is
megvalodsithato.

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — érdemi valtozas nem varhaté.

Levegl és zaj-rezgés tekintetében — érdemi valtozas nem prognosztizalhato.

Az ember szamara — A modositas az érintett telektulajdonosok szamara kedvezé valtozast jelent.

Az élévilag, teleplilésokoldgia tekintetében — érdemi valtozas nem prognosztizalhaté.

A taj, tajkép tekintetében — nem relevans

A teleplléskép tekintetében — a magassagi elbirasok egységesitése egységesebb, rendezettebb
utcakép kialakulasat segiti el6.

Hulladékkezelés — nem relevans

- A médositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kérnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valdsithato
meg): Nincsenek

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozoan negativ hatas nem vérhaté, a
modositas kérnyezeti szempontbdl semleges, ezért a javaslat részletes kbrnyezeti értékelést nem
igényel.

8. SZAMU MODOSITAS

A Kérhaz utca 16. (17 hrsz.-U) szam alatti telek énkormanyzati tulajdonban van, jelenleg beépitetlen,
parkoloként kialakitott és hasznalt. A kllonleges rendeltetési korhaz épitési dvezeti besorolasa még
arra az idére vezethetd vissza, amikor a telken orvosi rendelék alltak, és a terlletet a kérhaz esetleges
fejlesztési terlleteként tartottak szamon. A szomszédos kisvarosias lakd épitési dvezet a beépitési
modot kivéve - mely a telekadottsagok miatt alakult ki- azonos beépitési paraméterekkel szabalyozott.
Jelenleg a kérhaz terllete - mely az utca tuloldalan talalhato- intézményi vegyes 6vezetbe sorolt. Az
onkormanyzat szeretné, ha a jév8ben ez a terilet is a korhazzal azonos épitési dvezetbe kerllnek, az
egyéb paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett (max. 40% beépithetéség, 6,5 méter épliletmagassag,
szabadonallé beépités, kialakult telekteriilet). igy tovabbra is megmarad az egészségligyi fejlesztés
lehetdsége, de sziukség szerint barmilyen kézfunkcio elhelyezhetbve valik a teruleten.

- A javaslat kbrnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valés allapottal.

A terv egyéb elemeivel kdzvetlen kapcsolat nem tarhatd fel. A telepllésszerkezeti terv modositasa
szlukséges.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A fold tekintetében — a tervi allapotokhoz képest valtozas nem varhatd, a valés hasznositashoz képest
novekedhet a beépitettség. A jelenlegi parkolohelyek gyephézagos téglaval tortént kialakitasa a talajélet
szempontjabdl kedvezdbb, mint a burkolt Utfelllet, azonban egy esetleges kés6bbi beépités esetén az
igénybe vett foldterllet mértéke jelentésen nem valtozik.

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — a tervi allapotokhoz képest valtozas nem varhaté. A
vonatkozé kornyezetvédelmi szabalyok betartasa esetén a jelenlegihez képest plusz terhelés nem
varhaté. A jelenlegi parkoldhelyek gyephézagos téglaval torténd kiépitettsége a szomszédos vizfolyas
szamara potencialis szennyezések forrasa lehet, mely a terilet késdbbi beépitésével megsziinhet,
amennyiben mind a telepités mind az Uzemelés soran betartjak a vonatkozo elbirasokat.

A levegbszennyezés — a parkold mikodése lokalis zaj- és rezgésterhelést okoz, ami helyben
némiképpen csokkenhet beépités esetén, azonban a kdrnyezé teruletekre ez a terhelés attevédne.

Az élévildg szempontjabdl — sem a hatalyos sem a javasolt tervi megoldas nem befolyasolja az
élévilagot, csakugy ahogy jelent6s valtozas a valos terulethasznalathoz képest sem varhato.
Telepulésképi szempontbdl — nem prognosztizalhato jelentds valtozas

Telepulésokologiai szempontbdl — nem prognosztizalhato valtozas

Tarsadalmi, gazdasagi szempontbdl — az onkormanyzat szamara szélesebb hasznositasi lehetdséget
biztosit a tervezett szabalyozas, mely - 1évén a terileten a jovében is csak kézfunkciok helyezheték el- a
lakossag szamara is elényos.
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- A médositas kérnyezeti feltételei (azaz milyen kérnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valosithato
meq): Az Ovezeti atsorolassal a szamitott bioldgiai aktivitasérték csokken, ezért a javaslat csak abban az
esetben elfogadhatd, ha ennek pétlasat a tobbi mddositasbdl eredd valtozasok kiegyenlitik.

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozéan jelentés negativ hatds nem
varhatd, ezért a javaslat részletes kérnyezeti értékelést nem igényel, azonban a vizfolyas kbzelsége
miatt mind az érintett telek, mind a szomszédos LK-TV.2.1.6.4 bévezet telkei esetén megfontolandé a
vizfolyas menti 10 méteres teleksavot kételezd telken beliili zoldfeliiletként szabalyozni.

9. SZAMU MODOSITAS

A Gorkij és Szekeres utca 1-es Uthoz kdzeli részén a két utca kozotti kisvarosias lakd épitési dvezetbe
sorolt ingatlanok tulajdonosai kérelmezték a polgarvarosi karakter(i dvezet csaladihazas dvezetbe
torténd atsorolasat annak érdekében, hogy a telkeken a lakdépilettdl fiiggetlendl elhelyezett garazs is
épithetd legyen. Az dvezet egyéb beépitési paraméterei valtozatlanok maradnak.

Az éritett mindossze 5 telek jelenlegi beépitése csaladi hazas, polgarvarosi karaktert nem hordoz,
elhelyezkedése a varoskdzponttdl viszonylag tavolabbi, igy a tertlet polgarvarosi jelleglivé toérténd
hosszutavu atalakulasa sem indokolt.

- A javaslat kérnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valds allapottal: A terv
egyéb elemeivel kdzvetlen kapcsolat nem tarhaté fel. A telepillésszerkezeti terv mddositasa nem
szlkséges.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A modositasnak nincs mérhetd kornyezeti hatasa, az a szabalyozasi eldirasok valos viszonyokhoz
torténd igazitasat célozza. Az érintett telektulajdonosok szamara kedvezd, de a jelenlegihez képest
jelent8s plusz elényokkel nem jar.

Osszességében a modositasnak kérnyezeti hatasa nincs.

- A médositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valdsithatod
meg): nincsenek

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozéan hatas nem varhaté, ezért a
Javaslat részletes kbrnyezeti értékelést nem igényel.

10. SZAMU MODOSITAS

Az Eszak-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet alapjan elkészitette a
Nagyvizi Mederkezelési Tervet, melyet 2017. januarjdban hagytak jova. A jogszabaly értelmében a
nagyvizi meder lehatarolast a telepllésrendezési tervekben fel kell tlntetni.

Tekintve, hogy a Lajta torkolat tervezett rendezési jelentds hatassal lesz a nagyvizi meder kiterjedésére,
az onkormanyzat eddig haladékot kért a rendezési terveken torténé feltlintetésre annak érdekében, hogy
oda mar a végleges, modositott allapot kerlljon atvezetésre. A torkolatrendezés azonban még mindig
tervezési fazisban van, engedélye nincs, ezért a jelenlegi helyzet feltlintetése tovabb nem halaszthat6. A
teljes lehatarolas digitalis adatszolgaltatas alapjan torténik. A javaslat alapjan a nagyvizi meder hatara a
telepiilésszerkezeti terviapon, valamint a HESZ tervi mellékletei kozott kerill felt(intetésre.

- A javaslat kérnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valbs allapottal: A terv
egyeb elemeivel kdzvetlen kapcsolat nem tarhatd fel. Azokon a vizfolyasszakaszokon, amelyekre a
nagyvizi mederkezelési terv hatalya kiterjed, a parti savba tartozé terlletek hasznalatat és az
épitmények elhelyezését a fenti szakagi jogszabaly, valamint a nagyvizi mederkezelési terv adott
mederszakaszra vonatkozo rendelkezései hatarozzak meg.

- Varhato kbrnyezeti hatasok:

A telepllésrendezési tervekbe torténé beépités szakagi jogszabalyi kotelezettség teljesitése, ezért a
varhato kornyezeti hatédsok felmérése jelen esetben nem relevans.

- A modositas kérnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvalésulasa esetén valbsithato
meg): nem relevans

Osszességében 6nmagaban a jogszabalyi megfelelés érdekében térténé szakagi lehatéarolas
teleplilésrendezési terven valé megjelenitése semmilyen hatassal nincs a kérnyezeti elemekre és
rendszerekre, ezért a javaslat részletes kérnyezeti értékelést nem igényel.

11. SZAMU MODOSITAS

A varosi féépitész kezdeményezésére a HESZ 10. §-anak (1) és (6) bekezdései modosulnak, mely
egyutt jar a kapcsolodd 11. rajzi melléklet - Sajatos parkolasi el&irasu teriletek tervliapja-
aktualizalasaval.
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A tervezett valtoztatas a gépjarmi elhelyezést illetben pontositja a kivételek korét, melyre azért van
sziikség, mert id6kdézben tdbb helyen valtozott a lehatarolt terliletek terlilethasznalata. A jelenlegi
lehatarolas csaladi- és tarsashazi terileteket is a specialis eléirasokkal szabalyozott terlletbe sorol,
mely teljességgel indokolatlan.

- A javaslat kérnyezetvédelmi Osszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valds allapottal.
Kapcsolat a tobbi médositassal nem tarhato fel, a javaslat a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

A fold tekintetében — nem relevans

A felszini és felszin alatti vizek tekintetében — nem relevans

A leveg6szennyezés, zaj-és rezgésterhelés szempontjabol — nem varhato érdemi valtozas

Az él6vilag szempontjabdl — nincs érdemi valtozas

Telepllésképi szempontbdl — a parkolasi igény telken bellli biztositasa, az érintett terlileteken a
kozterlleti parkolas lehetéségének csdkkenése telepllésképi szempontbdl kedvezé.

Telepulésokologiai szempontbdl — nem relevans.

Tarsadalmi szempontbdl — nem varhaté érdemi valtozas, azonban megjegyzendd, hogy a javaslat erésiti
azt az elvet, miszerint az azonos adottsagu terlletekre azonos elvek/szabalyok vonatkozzanak..
Osszességében a médositasnak jelentés varhato kérnyezeti hatasa nincs.

- A médositas kérnyezeti feltételei (azaz milyen kbrnyezeti feltételek megvaldsulasa esetén valdsithatod
meg): - nincsenek

Osszességében a kérnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozéan értékelheté hatas nem varhato,
ezért a javaslat részletes kérnyezeti értékelést nem igényel.

12. SZAMU MODOSITAS

Az oOnkormanyzati f6épitész javaslata értelmében a szabalyozasi tervlap a feleslegessé valt
szabalyozasi vonalak tekintetében aktualizalasra kerll. Azon telkek esetén, ahol a telekalakitas a
szabalyozasi tervnek megfeleléen megtortént és az az ingatlan nyilvantartasban atvezetésre kerilt, a
tovabbiakban indokolatlan a szabalyozasi vonal megtartasa. A javaslat értelmében a teljes kdzigazgatasi
terllet attekintésre kerll és az egyébként egy telijes felllvizsgalat esetén automatikus technikai
aktualizalasok megtorténnek.

- A javaslat kérnyezetvédelmi 6sszefliggései a terv egyéb elemeivel, és/vagy a valds allapottal: A terv
egyéb elemeivel kdzvetlen kapcsolat nem tarhat6 fel. A javaslat a szerkezeti tervek nem érinti.

- Varhato kérnyezeti hatasok:

Technikai jellegl modositas, mely a tervi elhatarozasokra nincs hatassal, igy varhatd kérnyezeti hatasa
nincs.

A modositas kbrnyezeti feltételei (azaz milyen kérnyezeti feltételek megvalésulasa esetén valdsithatod
meg): nincsenek

Osszességében a kdrnyezeti elemekre és rendszerekre vonatkozdan értékelheté hatas nem mutathatéd
ki, a modositas technikai jellegl, ezért a javaslat részletes kbrnyezeti értékelést nem igényel.

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a médositasi témakat és azok hatalyos telepulésszerkezeti tervekkel,
val6 egyezését.

Modositasi témak A terlletfelhasznalasok 6sszehasonlitasa valtozas
hatalyos a modositasi javaslat szerinti (nem, igen)
terlletfelhasznalas terlletfelhasznalas

1. Gk Ev igen
Kou Gk
Gk Kou

2. Lke Lke nem

3. Lk Vit igen

4. Ge Gk igen

5. Ge Gk igen

6. Lke Lke nem

7. Vi Vi nem

8. KR/C Vi igen

9. Lk Lk nem

10. agazati jogszabalynak valé megfelelés biztositasa, igen
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terlletfelhasznalas valtozast nem eredményez
11. sajatos parkolasi eléirasu terlletek lehatarolasanak nem
aktualizalasa, terlletfelhasznalas valtozast nem eredményez
12. szabalyozasi vonalak technikai jellegl pontositasa nem
Osszegzés

A javasolt médositasok fentiekben feltart elézetes kdrnyezeti hatasai egyik esetben sem tartak fel olyan
varhato hatast, mely indokolna a részletes kdrnyezeti értékelés lefolytatasat. A javaslatok jellemzéen
lokalis jelentéségliek, esetenként csupan egy-egy beépitési paraméter mdodositasat célozzak, mintegy
25%-ban pontosito jellegil technikai médositasok.

Osszességében a vonatkozd kérnyezet- és természetvédelmi el6irasok, valamint a helyi épitési
szabalyzatban rdgzitett épitési feltételek betartasa mellett a tervezett médositasok kdrnyezeti hatasai
semlegesek, vagy kismértékiek és lokalisak.
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4.5 Tervezdi nyilatkozatok

4.5.1 Tervezdbi nyilatkozat a teriiletrendezési tervi elhatarozasok érvényesitésérél
Mint a Mosonmagyarévar telepllésrendezési tervek 2025 évi részmodositasat készité tervezék
nyilatkozunk, hogy az altalunk 6sszeallitott tervanyag 6sszhangban van az Orszagos Teruletrendezési
Tervvel és a Gydr-Sopron-Moson megye terlletrendezési tervével, mind terlletfelhasznalas, mind
térségi infrastruktira-haldzatok és épitmények, mind térségi dvezetek vonatkozasaban.

Molnar Attila teleplilésrendezé tervezd

Mezey Andras kbziekedésiervezd

Kurcz Judit tajépitész

2026. januar 20.

4.5.2 Tervezdi nyilatkozat a joghatalyos tervek alatamaszté munkarészeinek kiegészitésérél

Mint a Mosonmagyarovar 2025. évi teleplilésrendezési terveinek részmoddositasat készité felelés
tervezdk nyilatkozunk, hogy a jelen dokumentacidban Kitley Tiborvarosiféépitész feljegyzései szerint
készitettlk el a megalapozo vizsgalatok, valamint az alatamaszté javaslatok kiegészitéset.

Molnar Attila telepliléstervezé: \‘”6——-
Mezey Andras kbzlekedéstervezé { 1
Kurcz Judit tajépités:z:

2026. januar 20.
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MELLEKLETEK
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1. sz. melléklet: A joghatalyos helyi épitési szabalyzat

A torolt bekezdések piresdthuzeti-betivel, az Uj rendelkezések kék ddit betlivel jeldltek.

Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2014. (IX. 12.)
onkormanyzati rendelete

Mosonmagyarévar Helyi Epitési Szabalyzatarél

Mosonmagyarévar varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya és mellékletei

1. § (1) A rendelet hatdlya Mosonmagyardvar Varos (a tovabbiakban: a varos) kdzigazgatasi teriiletére
terjed Ki.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feljitani, helyreallitani, korszerlisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egylitt: épitési munkat folytatni) és
ezekre hatosagi engedélyt adni a csak a jelen rendelet alapjan lehet.

(3) Az épitési telkek beépitetlen részén, a meglévd épiiletekben és a beépitetlen telkeken kizarolag az
engedélyezhetd épitmények rendeltetésével megegyezod tevekenység végezhetd.

(4) A (3) bekezdés a meglévo szerzett jogokat nem érinti. (korabbi jogerds épitési engedéllyel épitett,
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd épiiletek). Ilyen esetben is a teriilet rendeltetését nem zavard
modon kell a tevékenységet végezni, az Ovezetre eldirt hatarértékeket be kell tartani.

2.§

2. Ertelmezd rendelkezések

3. § A rendelet alkalmazasdban:

1. A szabalyozasi vonal a kozterlilet (kozhasznalatl teriilet) €s a nem kozteriilet tervezett hatarat jeloli.

- Az elso rendii szabalyozasi vonal csak a telepiilésszerkezeti terv modositasaval egyiitt valtoztathato.
(A szabalyozasi terven a kozteriilet szinezése mutatja, hogy a szabalyozasi vonal els6- vagy masodrendd,
illetve hogy a lehatérolt kozteriilet kozlekedési célu vagy zoldtertileti kozteriilet.)

- Masodrendii szabdlyozasi vonal jeloli azokat a kozteriileti hatarokat, melyek részletes szabalyozasi
terv keretében modosithatok.

- A meglevé és valtozatlanul marado szabalyozadsi vonalak (jelenlegi kozteriilet felé es6 telekhatarok)
alaptérképi jeloléssel maradnak, azt vonalas grafikaval a szabalyozasi terv nem tlinteti fel, a meglevo
vonalakat nem takarja.

2. Az (els6- és masodrendii) iranyado szabdlyozasi vonal szabalyozasi terv modositasa soran
pontosithatd, de az elsérendli atmeneti szabdlyozadsi vonal léte a tervezés szdmara kotelezd, az a

1 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 15/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §. Hatalytalan: 2018. VI. 23-t4l.
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tovabbtervezés soran el nem hagyhato.

3. Kételez6 épitési vonal az a vonal, melyen az épiilet azon iranyu homlokzatanak legalabb 60%-a kell
alljon, a homlokzat t6bbi része az €pitési vonaltdl a telek belseje felé legfeljebb 5,0 m-rel eltérhet, de a
koztertilet felé eltérés nem engedélyezhetd.

4. Az iranyado épitési vonal az az épitési vonal, amelytdl a kozteriilet fel¢ eltérés nem, a telek belseje
felé pedig legfeljebb 5,0 m-es eltérés engedélyezhetd - akar a teljes homlokzathosszon.

5. Megsziinteté jel jeloli a megsziintetendé vonalakat. A jel azonos, fiiggetleniil attl, hogy a
megsziintetendd vonal telekhatart, épiiletet vagy egy€b lehatarolast jelent.

6. Védoteriilet hatara keretezi azokat a teriileteket, amelyen beliil a szabalyrendelet szerinti épitési
korl;itozés betartandé. (P1. rddidadd miatt betartand6é magassagkorlatozas, stb.)

7.

8. Mellékfunkcidji épiilet (a korabbi OESZ fogalmak szerinti melléképiilet) az Gvezet rendeltetését
kiegészité funkcio épiilete.

9. Foldszinten kotelezd publikus funkcio jel jeloli azokat a beépitési szakaszokat, ahol az épiilet
foldszintjének wutcai homlokzata mentén a homlokzathossz legaldbb felén publikus funkciot
(kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatds, egészségiigy, stb.) kell elhelyezni. Az épiilet foldszintjének
egyeb részein megengedett a lakofunkcio.

10. Kotelezo gerincirany jel hatarozza meg a magastetd gerinciranyat azokban az esetekben, amikor a
szomszédos épiiletek csatlakozésa, ill. a varoskép miatt a megadott gerincirany betartdsa kotelezo.

11. Csak szimbolikus kerités létesitheto jellel jelolt telekhatdron a kerités magassdga nem haladhatja
meg az 1,2 m-t és a kerités csak attort/atlathaté modon, ill. sovény kialakitadsaval 1étesitheto.

12. Szabadondllo telepszerii (tombtelkes) beépitési mod az, amikor a telken beliil tobb, egymastol
terliletileg elkiiloniild épitési hely jelolhetd ki. Telepszeri beépitési mod esetén az épiileteket a
szabadonallo beépités szabalyai szerint kell elhelyezni. Az épiiletek egymas kozotti tdvolsaga nem lehet
kevesebb, mint a tliztavolsag.

13.3 Intenziv kert: legalabb 1 lombos fa/ 100m2, legalabb 20 cserje/ 100m2, legalabb 60% gyepfeliilet.

14.% Tervezett telekhatdr szerinti megosztasnal az épitési dvezetre eldirt minimalis telekméreteket
(teriilet, szélesség, mélység) nem kell figyelembe venni. Az eldirds csak kialakult tombben, meglévd
épitési telkek megosztasanal alkalmazhaté. Uj tdmbokben a tervezett telekhatar iranyado, az eldirt
méretek betartasa mellett attol kis mértékben - legfeljebb az adott telekméret 10%-aval - lehet térni.

15.% Szabalytalan alakt telek akkor alakithato ki, ha az eldirt telekszélesség és telekmélység altal
meghatdrozott téglalap idom a telek hatarain beliil elhelyezhetd. Az utcai telekszélesség minimuma ez
esetben sem csokkenthetd az eldirt érték 75%-a ala.

3. A szabélyozasi elemek tipusai, a szabdlyozasi terv legkisebb teriilete

4. § (1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen rendelet szabalyozasi eldirasai 1. és II. rendli kotelezd,
valamint iranyad¢ elemeket egyarant tartalmaznak.

(2) L. rendii kételezd szabalyozasi elemek

a) az épitési Ovezeti illetve Ovezeti hatar, amennyiben az teriiletfelhasznalasi egység hataraval
egybeesik,

b) az I. rendii szabalyozasi tertilet,

C) az altalanos kozlekedési dvezeten (az I. rendli kozlekedési teriileten) beliil a szabalyozasi tervlapon
jelolt szabalyozasi elemek (uttengelyek, szabalyozasi szélességek stb.).

(3) II. rendii kotelezd szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek (a II.

2 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) nkormanyzati
rendelete 1. §. Hatdlytalan: 2016. VI. 30-tdl.

3 Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) 8nkormanyzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2016. VII. 23-tdl.

4 Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (1. 18.) rendelete 1. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t6l.

> Beiktatta: Mosonmagyarovar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 1. §. Hatalyos: 2021. IlI. 22-t6l.
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rendll szabalyozasi teriiletek és egyéb szabalyozasi elemek).

(4) Az 1. renddi, altaldnos szabalyozdsi elemek moddositdsdra csak a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata és modositasa keretében keriilhet sor. A II. rendd, részletes szabalyozasi elemek
modositasa belteriileten legalabb a tomb egészére, kiilteriileten az érintett teriiletfelhasznalasi egységre
kiterjed6 szabalyozasi terv készitésével, vagy meglévo szabalyozasi terv modositasaval torténhet meg.

(5) A szabalyozasi terv készitésére kijelolt teriiletre esé 1. rendli szabalyozasi elemektdl torténd kisebb
mértéki eltérést (pontositast) a szabalyozasi terv készitése soran indokolni kell.

(6)® A telekhatarok kismértékii (legfeljebb az adott telekméret 10%-a) véltozasaval, korrekcidjaval az
épitési ovezet, illetve dvezet hatara egyiitt mozoghat szabalyozasi terv modositasa nélkiil.

Az azonos teriiletfelhasznalast épitési Ovezet, illetve Ovezet hatara menti telekegyesités esetén a
kialakul6 1j telekre a kisebb intenzitast épitési ovezeti, illetve dvezeti eldirast kell alkalmazni.

(7) A szabalyozasi terv modositasat kezdeményezni:

a) beépitésre szant teriileten, legalabb a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére és a kozteriiletekkel
hatarolt tomb teriiletére, valamint legalabb 5,0 ha teriiletre,

b) beépitésre nem szant teriileten a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére kiterjedéen lehet.

4/A. §'
I1. Fejezet

Minden épitési ovezetre és ovezetre vonatkozo daltalanos eldirasok

4. Az épités ¢s telekalakitas altalanos szabalyai

5. § (1) Az eldirt legkisebb telekméretet el nem érd, kialakult telek is beépithetd, ha az épiilet
elhelyezésére vonatkozo szabalyok (tiiztavolsag, el6-, oldal- és hatsokert méret) betarthatok.

(2)® A terepszint alatti épitmény alapteriilete a telekre vonatkozo beépitési % szerint szamitott értéknek
maximum kétszerese, de legfeljebb a telekteriilet 75%-a lehet. Ahol az épitési Ovezet nagyobb
beépitettséget enged meg, ott a térszin alatti és feletti beépitettség azonos mértékii lehet. A terepszint
alatti épitményt csak épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(3) Lakasokat is tartalmazo épiilet elhelyezése esetében a telek beépitettségének mértéke (75%-nal tobb
nem lehet, fliggetleniil attol, hogy az épitési dvezeti eldiras esetleg ennél tobbet megenged.

(4) Azokon a kialakult beépitett telkeken, ahol a meglevé beépitettség meghaladja az Gvezetben
megengedhetd maximumot, a féfunkcidji épiilet egy részének bontasa utan a lebontott rész 50%-a
visszaépithetd akkor is, ha ez meghaladja az 6vezetre megengedhetd maximalis beépitettséget.

(5) Ahol a kialakult beépités az épitési helyen kiviili épiiletrészt is tartalmaz, a meglevd épiilet
feltyithato, korszertisithetd, de az épitési helyen kiviil esd épliletrész nem bdvithetd, teriilete €s magassaga
nem ndvelhetd.

(6) A mellékfunkcid épiiletének épiiletmagassaga nem lépheti tal a 3,5 m-t.

6. § (1) Zartsoru beépités esetén az 0j épiilet parkdnymagassaga igazodjon a kialakult beépitéshez a TV
¢és PV jell karakterzonaknal ismertetett feltételekkel.

(2) Zartsort beépités esetén a hatsokert irdnyu fofunkcidju épiilet kozépszarnydnak mélysége csak az
oldalhataron mért 20,0 m mélységtdl inditott 45°-os szogon beliil helyezkedhet el.

(3) Zartsoru beépités esetén, alapincézett, illetve két szintet meghaladd épiilet esetén épiteni csak
talajmechanikai szakvéleménnyel magalapozott mddon szabad.

(4) Mezdgazdasagi rendeltetésii teriileten csak jellemzden nyeregtetds, a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba ill6 épiiletek l1étesithetok. Ettd] eltérni csak akkor lehet, ha azt a specidlis és sziikségszerli

6 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 4/2021. (l1. 18.) rendelete 2. §. Hatalyos: 2021. lIl. 22-t6l.
7 Megsemmisitette: Kiria Onkormanyzati Tanacsanak K&éf.5043/2016/6. hatarozata. Hatalytalan: 2017. 1Il. 8-t4l.

8 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 16/2019. (Ill. 22.) dnkormanyzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.
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mezOgazdasagi lizemi technologia feltétleniil sziikségessé teszi.
(7) A keritések 1étesitésére az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) Az utcai kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet, ezen beliil a tomor 1abazat legfeljebb 60 cm.

b) A telek oldals6 és hatso telekhataran tomor kerités legfeljebb 2,20 m magassaggal épithetd.

¢) Mezbgazdasagi teriileten csak nem tomor kerités 1étesithetd fabol, drotfonatbdl és/vagy
€16s6veénybol.

d) A keritések formai kialakitasara vonatkozod eldirasokat a Mosonmagyardvar varos telepiilés-
képének védelmérdl sz616 mindenkor hatalyos dnkormanyzati rendelet tartalmazza.

7. § (1)° Tavkozlési céli adotornyok (radiotelefon antennak) EG jelti gazdasagi erdében és MA jelii
mezOgazdasagi teriileten 1étesithetok. Meglevo épitmények felhasznalasaval radiotelefon antenndk a 0
Hz-300GHz kozotti frekvenciatartomanya elektromos, magneses és elektromagneses terek lakossagra
vonatkoz6 egészségiigyi hatarértékekrol szold 63/2004. (VII. 26.) ESzCsM rendeletben foglalt
hatarértékek betartdsa mellett telepitheték oly mddon, hogy lakofunkcidt tartalmazé épiiletektdl, illetve
oktatasi- és egészségiigyi intézményektdl a f6 sugarzasi iranyban legalabb 10 m tavolsagra essenek.

(2) A torténeti varosrészekben kialakult, utcai oldalon zartsord, az udvari traktusban fésiis beépitéseknél
az alabbi eldirdsokat is meg kell tartani:

a) A szabalyozasi terven feltlintetett Ovezeti jel értékei az utcai front 10 m mélységii savjara
vonatkoznak.

b) Az udvari épiiletszarnyak kozotti telepitési tavolsag 4,5 m épiiletmagassagig a kialakult allapotnak
megfeleld lehet. Az udvari épiiletszarny a zartsort utcai szarnyhoz kapcsoléddan oldalhataron allo,
tetéidoma azonban ennek ellenére nyeregteto is lehet.

C) Az utcai fronton 10 m szélességben tlizfalas csatlakozas lehetdségét biztositani kell.

(3) Az épitmények kozotti legkisebb eldirt tavolsag korlatlanul csokkenthetd azokban az oldalhataron
allo modon beépitett épitési dvezetekben, ahol a beépitési mdod zartsorira valtozott, ha az épiiletek a
szomszéd telken allo épiiletekkel szembeni homlokzata tiizfalas kialakitasu.

(4)10

(5) Eltérd épiiletmagassagli vagy eltérd beépitési modu épitési dvezetek csatlakozasanal, a csatlakozo
ingatlanok mindegyikén az adott ingatlanra vonatkozé telepitési szabalyok érvényesek még akkor is, ha
ezaltal az épitmények kozotti telepitési tavolsag az egyébként eldirthoz képest lecsdkken.

(6)* Az oldalkert legkisebb mérete - amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeldli - oldalhataros
beépitési mod esetén a megengedett épiiletmagassag mértéke, szabadonalld és ikres beépitési mod esetén
a megengedett épiiletmagassag fele, de minimum 3,00 m.

8. § (1) A meglévd épiilet rendeltetésének modositdsa csak akkor lehetséges, ha a megcélzott
rendeltetésii épiilet az adott telken - a telekre vonatkozé dvezeti eldirdsok alapjan - megépithetd lenne.
(2) A telkek beépitett és burkolt telektertiiletein kiviili telekrészt zoldfeliiletként kell kialakitani. A

zoldfeliileti telekrész minden megkezdett 100 m2-e utan egy nagy lombkoronat noveld fa telepitése
kotelezd. A gazdasagi telkeken a fésitast a telekhatarok mentén kell kialakitani és a zoldfeliilet mérete
nem lehet kevesebb, mint a vonatkozo Ovezeti eldiras értéke.

(3) Lako épitési ovezetekben- a telepszeri tombtelkes beépités kivételével - legfeljebb két féfunkeioja
épiilet helyezhetd el.

(4) A varos belteriiletén, kivéve az egyéb ipari gazdasagi épitési dvezeteket, 01j beruhdzasként épiild
vonalas kdzmiilétesitmény csak térszin alatti vezetéssel késziilhet.

(5) Oldalhataron allo6 beépités esetén, egy utcaszakaszon (két sarokpont kozott) a beépitési oldalnak
minden telken azonosnak kell lennie. Ahol a szabalyozési terv a beépitési oldalt nem tiinteti fel, ott az

9 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2019. (lIl. 22.) nkormanyzati rendelete 3. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

10 Hatalyon kivil helyezte: Mosonmagyardvar Véros Polgarmesterének 4/2021. (l1. 18.) rendelete 15. §. Hatalytalan: 2021. lI. 22-tél.

11 Megdllapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 16/2018. (VII. 2.) 6nkormanyzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2018. VII. 28-tél.
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oldalkertet a kedvezdbb tajolas szerint kell kijelSlni (pl. kelet-nyugati tengelyt teleknél az északi oldalt).

(6) Kialakult beépités esetén, ahol a szabélyozasi terv nem jeldl kotelezd épitési vonalat a karakter-
eldirasok szerinti elokert méretet (torténeti varosi karakter és polgarvarosi karakter esetén altaldban
eldkert nélkiil, csaladihdzas karakter esetén 5,0m) kell betartani, ha ett6l eltér6 az utcaban egységesen mar
kialakult elokertméret, akkor a meglevd eldkertek altal meghatarozott vonalhoz kell igazodni.

8/A. §? (1) Az épiiletek egyes homlokzatainak tényleges magassdga a megengedett épiiletmagassag
mértékét nem haladhatja meg. Az e feletti épiiletrészek a homlokzati sik megengedett épiiletmagassag
szerinti vonaldhoz illesztett 45 fokos sik alatt lehetnek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti homlokzati sik meghatirozasanal a falsiktdl konzolosan kidllo vagy
alatdmasztott elétetok, erkélyek nem vehetok figyelembe.

(3)1 Kivételt képeznek a magastetds beépitések. Itt a padlastéri vagy tetdtéri szint homlokzati
hosszanak egyharmadan tetfelépitmények elhelyezhetSk. Oromfalak épitheték az OTEK épiiletmagassag
szamitasara vonatkozo eldirasainak betartasaval.

(4)* Az (1)-(3) bekezdések eldirasait a 33. § és 34. § szerinti gazdasagi épitési dvezetekben illetve
valamennyi épitési dvezetben kozoktatasi és kdzegészségiigyi 1étesitményeknél nem kell alkalmazni.

8/B. §° (1) A telkek épitési helyen kiviil esd részén tereprendezés csak megkozelitési, csapadékviz
elvezetési vagy arviz mentesitési célbol végezhetd.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti tereprendezés tamfal, rézsii €pitését teszi sziikségessé, annak
megvalositdsa a tereprendezést végzd feladata. Tamfal, rézsii épitése a szomszédos ingatlanok szerzett
jogait nem sértheti.

8/C. §'° (1) A szabdlyozasi tervben jelolt épitési helyet érintd telekalakitds esetében a kialakulo 1j
telkeknél az épitési Ovezetre vonatkozé altalanos és sajatos eldirasok alapjan kell az épitési helyet
értelmezni.

(2) A megvaltozott épitési helyet a szabalyozasi terv soron kdvetkezé modositasanal kell atvezetni.

5. Kozlekedési 1étesitmények eldirasai

9. § (1) A varos teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt elhelyezni
csak az OTEK-nak, a hatalyos jogszabalyoknak, a szakagi eléirasoknak és jelen rendeletnek megfelelden
szabad.

(2) A kozutak szamara az OTEK 26. § (2) bekezdésben, illetve a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési teriiletet biztositani kell. A kiszolgald ut legkisebb szélessége, amennyiben a szabalyozasi terv
masként nem jeloli, egyoldali beépités esetén 12,0 m, kétoldali beépités estén minimum 14 m. A
szabalyozasi terven feltlintetett kozlekedési tertiletek kozteriiletek.

(3) Az épitési teriileten (szabalyozasi szélességen) belill csak a kozut 1étesitményei és berendezései,
kozmiivek, valamint a kozlekedést kiszolgalo épitmények létesithetdk illetve novényzet telepithetd.

(4) Uj nyomvonalak esetén miiszaki infrastruktura-fejlesztést csak igy szabad végezni, hogy - az utak
mentén a kozmiivek elhelyezése utan - az utcafasitas teriilete biztosithato legyen.

(5) Vasuti kozlekedés:

12 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2016. (IV. 4.) 6nkormanyzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2016. IV. 30-tdl.

13 Megallapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 15/2018. (V. 25.) nkormanyzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

14 Megallapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 16/2019. (lIl. 22.) nkormanyzati rendelete 4. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

15 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 16/2019. (I1l. 22.) nkormanyzati rendelete 5. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

16 Beiktatta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 4/2021. (lI. 18.) rendelete 3. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t4l.
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a) Orszagos kozforgalmu vasttvonal illetve vasutallomas mindkét oldalan a sz¢lsé vaganytol mért 50,0
m tavolsadgon belill csak vasiti vagy postai épitmény, illetdleg kozut, gépjdrmii-varakozohely,
tomegkozlekedési eszkoz végallomasa és kozpark, tovabba olyan mas épitmény helyezhet6 el, amelyhez
a vasuti hatdsag hozzajarul.

Orszéagos kozforgalmu vasut sz¢éls6 vaganya ¢és lakoépiiletek kozott altalaban 50,0 m véddtavolsagnak
kell lennie. Tulnyomdan beépitett lakoteriileten 1év0 beépitetlen telek esetén ez a tdvolsag az ott altaldban
kialakult beépitésnek megfelelden csokkenthetd a vasuti hatésag hozzajarulasa esetén.

b) A nagysebességli vasttvonal szamara a szabalyozasi terven jelolt teriiletsavot beépitetleniil fenn kell
tartani.

(6)}" Egy épitési telek és legfeljebb két lakas (rendeltetési egység) megkozelitését biztositd
kozforgalom eldl elzartmaganit szélessége minimum 4,0 m. Kettd vagy tobb telek illetve ketténél tobb
rendeltetési egység feltarasat biztositdé kozforgalom eldl elzart maganit szélessége minimum 10,0 m. A
kozforgalom eldl el nem zart maganut szélessége 12 m.

10. § (1) Az épitési Ovezetek, dvezetek rendeltetési eldirasaiban meghatarozott szamu parkolot épitési
telken beliil kell kialakitani. Kivételek az alabbi (a 11. rajzi mellékletben lehatarolt) teriiltek, ahol a (2)-
(6) bekezdések eldirasait kell alkalmazni.

a)A Pozsonyi ut - Lajta folyo - Cserhati Sandor utca - Malomszer - Vizpart utca - Korhaz utca - Szt.
Istvan k. u. - Régi Vamhaz tér - F6 utca - Malom patak altal hatérolt teriilet.

b) A Szent Istvan kiraly ut (Csaladsort6l a Soproni utcaig) - Hajos utca - Kis utca - Jozsef Attila utca
(Kis utcatol a Soproni utcaig) - Fuvaros utca (Virag utcaig) - Liliom utca - Mosonvar utca - Ostermayer u.
- Munkacsy Mihdly utca - Zsak utca - Csaladsor altal hatérolt teriilet, valamint a Szt. Istvan kiraly 1t -
Petdfi Sandor utca - Aranyossziget Ut - Magtar utca altal hatarolt tertilet.

C) A Szt. Istvan kiraly ut - Gulyas Lajos 1t - Karoly ut - Erkel Ferenc 1t altal hatarolt Gulyas Lajos utcai
lakotelep és Mora Ferenc lakotelep teriilete, valamint a Szt. Istvan kirdly ut - Erkel Ferenc 0t - Kéroly 1t -
Mosonyi Mihdaly ut altal hatarolt varoskdzponti teriiletnek a Szt. Istvan kirdly ut és a Flesch Karoly qt,
illetve Széchenyi Ut kozé esd része, beleértve ezen utcak keleti oldalan kordbban, hazgyari technologiaval
megepitett lakoépiileteket is.

d) A Cserhati Sandor utca - Lajta folyo - Lucsony diil6 - Kigyo utca - Kolbai Karoly 1t altal hatarolt
tertilet.

e) tszételkenalléépiiletek kérmyezete-Olyan, jogszeriien beépitett telkek esetén, ahol fizikailag nem
oldhaté meg (pl. Gszoteleknél) a parkold kialakitasa, a telek kiviil helyezhetdk el a sziikséges
parkolok.

f) meglévo zartsorti beépités abban az esetben, ha az ingatlanra gépjarmiivel nem lehet behajtani.

(6) A Mosoni-Duna part menti (a Kalnoki ut — Strand utca - Mosoni-Duna - 1109/38 és 1109/41 utak altal

hatarolt) KR/F idegenforgalmi rekreacios kozpont kiilonleges épitési dvezetbe. illetve ZP zoldpark épitési
Ovezetbe sorolt ingatlanokon a jogszabaly alapjan szamitott gépkocsi parkold szam 70%-at kell

elhelyezni.

6. Kozmuvek és hirkozlés altalanos eldirasai

11. § (1) A 1voviz és a termalviz szolgaltatds, a szennyviz- €és a csapadékviz elvezetés, a foldgaz- és a
tavho ellatas, a villamos energia, a hirkozlés és a kabeltévé haldzatokat és épitményeit, valamint azok
védotavolsagat kozteriileten, vagy a kozmi lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben
vezetett kdzmiivezeték nyomvonaldra és kozmiliépitmény helyére a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be

17 Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 27/2019. (VIII. 16.) nkormanyzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2019. IX. 16-t4l.
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kell jegyeztetni.

(2)-(3)*

(4) Uj utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl vagy elszikkasztasarol, belteriileten a kozvilagitas megépitésérol, az utrekonstrukcional a
meglevo kdzmiivek sziikséges egyidejti feljitasarol gondoskodni kell.

(5) A meglevo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a feleslegessé
valt kozmuvet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezetéknek az eltomedékelését szakszertien
meg kell oldani.

12. § Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell
biztositani. A kdozmiivezetékek nyomvonalat ugy kell elrendezni, hogy az 0j utcakban fasor telepitését
biztositani lehessen.

7. Kozmiivek szakagankénti eldirasai

13. § A vizellatasi kozmiivek eldirasai az alabbiak:

(1) A beépitett illetve beépitésre szant teriileten a telek beépitésének feltétele a vezetékes vizellatas
biztositasa, legkésObb a hasznalatbavételig torténd kiépitése.

(2)19

(3) A tervezett és a rekonstrukciora keriild vezeték halozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat a védendd épiilettdl mérten 100 méternél kozelebb kell
elhelyezni. Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatasat a meglevd vezeték keresztmetszetének bdvitésével,
illetve helyi megoldassal kiegészitve, oltoviztarolo épitésével kell megoldani.

(4) Mosonmagyarévar és térségének vizellatasat biztositd feketeerdei vizbazis hidrogeoldgiai
védoteriiletén a vizbazisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivévizellatast szolgald létesitmények
védelmérdl szo16 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirdsai szerint kell eljarni.

(5) A vérosi NA 400 és NA 500 ivoviz tdvvezeték véddtavolsaga 5,0-5,0 m, az NA 300 mm-nél kisebb
keresztmetszetli vezetékek védoétavolsaga 3,0-3,0 m, melyen beliil épiilet nem helyezhetd el.

14. § A csapadékviz-elvetés eldirasai az alabbiak:

(1)®° A nyilt 4rkokba - csapadékviz elvezeté csatornaval el nem latott teriileten, zartsora beépités
kivételével -, iddszakos vagy allando vizfolyasokba, felhagyott kutakba csapadékviz bevezetése tilos.

(2) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vizek és egyes kozcélu vizi 1étesitmények mentén az azokkal
kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatdsdhoz a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a
fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és hasznositasarol szolo Korm. rendeletben eldirt
szélességii parti savokat szabadon kell hagyni.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan szabad.

(5) A folyok vizmindség védelme érdekében a bevezetd arkok vizét iszap- €s homokfogon keresztiil
kell a befogad6 vizfolyasokba vezetni.

(6) A 20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épiilé parkold feliiletekrdl €s a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl az 6sszegylild csapadékviz csak olajfogd
miitargyon keresztiil vezethetdé a befogadd csatorndba. Ezen parkolok csak Osszefiiggd zart burkolattal
lathatok el, zoldbeton nem alkalmazhato.

18 Hatdlyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) énkormanyzati
rendelete 3. § (1). Hatalytalan: 2016. VI. 30-tdl.

19 Hatdlyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) énkormanyzati
rendelete 3. § (2). Hatalytalan: 2016. VI. 30-tdl.

20 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 5. §. Hatalyos: 2021. I1l. 22-tél.
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15. § A szennyvizelvezetés eldirasai az alabbiak:

(1) Szolgaltatasi, gazdasagi teriileteken ¢és lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén, a
kibocsatott szennyviz a kozcsatornara csak abban az esetben kothetd, ha a szennyezettsége megfelel a
kozcsatornara rakotott szennyviz vizmindségi kdvetelményeinek. Ettdl eltérd szennyezettségli vizet a
telken beliil 1étesitendd szennyviz-kezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell
tisztitani.

(2) A tervezett fejlesztési teriiletek elOkészitési fazisdban a tereprendezéssel Osszehangolva kell
megtervezni a terepviszonyoktol fliggd felszini vizelvezetést és szennyvizcsatornazast.

16. §A4z ar és belvizvédelem elbirasai az alabbiak:

(1) A Mosoni Duna, a Lajta és a Lajta bal parti csatorna partjan a vizoldali és a mentett oldali
toltéslabtol mért 10,0-es fenntartdsi savon beliil csak gyepmivelést szabad folytatni, oda semmiféle
épitmény nem helyezhetd el, tovabba olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok
elvégzését akadalyozza.

(2) A Lajta és a Lajta bal parti csatorna kozotti teriiletet biztositani kell arvizvédelmi sziikségtarozo
szamara. E terlileten épiilet nem épithetd.

(3) Az arvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében kiilteriileten a mentett oldal 1dbvonalatél mért 110,0
m-enzbeh'il anyaggddrot megnyitni €s az épiiletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni tilos.

@

17. § A villamosenergia-ellatas elbirasai az alabbiak:

(1) Az 1j beépitésre szant illetve torténeti varosias karakterti teriileten 0j (kozép-, kisfesziiltségli és
kozvilagitasi) villamos energia ellatisi halozatot csak foldkabeles elhelyezéssel szabad épiteni. A mar
beépitett teriileteken a gazdasagi teriiletek kivételével a meglevé haldzat rekonstrukcidjanal, illetve a
halozat épitéssel jaro felajitasa soran, csak foldalatti vezetést szabad alkalmazni.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatds haldzatainak foldfeletti vezetése
fennmaradhat teriiletgazdalkodasi okokbol. A villamos kisfesziiltségli ¢€s kozvilagitasi, tovabba a
tavkozlési szabadvezetékeket kozds, egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(3) Mosonmagyarovar kozigazgatasi teriiletén athaladd nagyfesziiltségli villamos tavvezetékek
véddteriilete a tengelytdl mérten:

- 400 kV-os villamos tavvezeték 38-38 m,

- 220 kV-o0s villamos tavvezeték 25-25 m,

- 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m,

A biztonsagi dvezeten beliil barminemi épitési tevékenység csak az dramszolgaltatd hozzajarulasaval
végezheto.

18. § A foldgazenergia-ellatds eldirasai az alabbiak:

(1) A kozépnyomasu foldgazhalozatrol vételezd ingatlanok gazellatasara egyedi nyomas-szabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyoméas-szabalyozok csak az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok
fel, vagy a telkek udvaran helyezhetdk el térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a kozteriilet feldl
novényzettakarassal.

(2) A nagynyomasu szénhidrogén szallitovezeték biztonsagi dvezetében tilos:

- cs0sz¢€1tdl mérten 40-40 m mindennemi €pitési tevékenyseég,

- 5-5 m tavolsagon belill fak iiltetése,

- 3-3 m-en beliil bokrok és cserjék {iltetése és

- 50 cm-nél mélyebb talajmiivelés,

- tlizrakas, illetve anyagok égetése,

- anyagok ideiglenes vagy allando tarolasa és

- 15-15 m tavolsagon beliil arasztasos ontozes,

- 52016 és egyéb kordonok elhelyezése,

21 Hatdlyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) énkormanyzati
rendelete 3. § (3). Hatélytalan: 2016. VI. 30-tdl.
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- rizstelep, halasto és viztarozo 1étesitése.
A koOzigazgatasi teriileten athaladdé nagykozép nyomast vezetékek biztonsagi dvezete 9,0-9,0 m. A
véddsavon beliil épiilet nem épitheto.

19. § Uj tavho vezetéket csak fold alatt szabad vezetni.

20. § A hirkozlés elbirasai az alabbiak:

(1) A beépitésre szant teriileten varosrendezési szempontbol a tervezett és a rekonstrukciora keriild
tavkozlési halozatokat foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve foldalatti vezetéssel kell megépiteni,
kivéve, ha a meglevd 1égvezeték mellé azonos oszlopsorra szerelhetd.

(2) A beépitésre nem szant teriileten, ahol a fold feletti vezetés, atmenetileg terliletgazdalkodasi okbol
fennmarad, a tavkozlési szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kozvilagitasi vezetékkel kzos oszlopsoron kell
vezetni.

(3) Kozcélu és egyéb 4,0 m-t meghalado hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony) telepitése csak
telepiilésképi és latvanytervi vizsgalatokkal alatamasztott helykivalasztas alapjan torténjen.

(4) Mosonmagyarovar radidallomas védoteriiletén eldirt magassagkorlatozast az aldbbiak szerint kell
betartani:

a) 70m-ig9m

b) 140 m-ig 17 m

c) 200 m-ig 26 m

d) 260 m-ig 36 m magassag korlatozas érvényes.

e) 260 m-en beliil a beépités nem haladhatja meg a 10%-ot.

8. Zoldfeliletek eldirasai

21. § (1) A szabalyozasi terven jelolt helyeken a telken beliil kotelezden eldirt véddfasitdsokat kell
megvalositani. A fasitas kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum kétvegetacios idOoszak alatt pdtolni
kell.

(2) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezo a kivagott fa 2-szeres torzsatmérdjével megegyezo
Osszes atmérdjii fa telepitése. (A torzsatmérd a talaj felett 50 cm magassagban értendd.)

(3) A szabalyozasi terven feltiintetett fasorok, utcafasitasok telepitése kotelezd. Az Gjonnan kialakitott
16 m-es szabalyozasi szélességen beliil, fiiggetleniil attol, hogy a szabalyozasi terv jeloli-e, az egyoldali
fasitas telepitése kotelezo.

(4) Az utcakon tervezett zoldsavokat intenziv, a kifejlett allapotban Osszefiiggd lombkoronat alkoto
fasitassal kell ellatni, kivéve az utkeresztezddések latoharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb névényzet
nem telepithetd.

(5) A kozhasznalatra nem szant védo-zoldsavokat 80% boritottsagu erddteriiletként, cserjével vegyesen
kell kialakitani.

(6)% Az épitési dvezetekben a legkisebb zoldfeliileti fedettséget, ha azt a jelen rendelet eldirasai nem
modositjak, az OTEK 2. sz. mellékletének tablazata alapjan kell biztositani.

A telek zoldfeliiletébe - az OTEK 5. szamu melléklete szerinti tetokerteken és vizfeliileteken tal -
kizarolag a természetes, novényzettel boritott feliiletek szamithatok be.

A parkolok és kozlekedofeliiletek részleges zoldfeliiletei (gyephézagos beton burkolat, miianyag
gyepracs) a szamitasnal nem vehetdk figyelembe.

8/A.% Hulladékgazdalkodas elbirasai

21/A. §* Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak az dnkormanyzat vonatkozo

22 \egéllapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2016. (IV. 4.) 5nkormanyzati rendelete 3. §.
Hatalyos: 2016. IV. 30-tdl.

23 Beiktatta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 4/2021. (1. 18.) rendelete 6. §. Hatalyos: 2021. . 22-t4l.

24 Beiktatta: Mosonmagyarovar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 6. §. Hatdlyos: 2021. lIl. 22-t6l.
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rendelete és a vonatkozo egyéb jogszabdlyok, hatdsagi eldirasok egyiittes figyelembevételével
engedélyezhetd.

a) Veszélyes hulladék az lizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatosagi eldirasok betartasaval tarolhato.

b) Kiilszini anyagnyerd hely teriiletét az anyagnyerés megsziintetése utan a tulajdonos, lizemeltetd
koteles rekultivalni, ujrahasznositasra elokésziteni.

I11. Fejezet
A varos egyes teriileteire vonatkozo eldirdasok

9. Teruilethez kotheto eloirasok témakorei

22. § A varos kozigazgatasi teriiletén vonatkozoan a rendelet a szabalyozasi terv (12. rajzi melléklet)
mellett, azzal 6sszhangban

a) érvényességi (0. jelii rajzi mellékletben)

b) beltertilet-kiilteriilet (1. jelii rajzi mellékletben)

C) beépitésre szant-beépitésre nem szant (2. jelii rajzi mellékletben),

d) rendeltetési (3. jelii rajzi mellékletben)

e) épitési (4. jelii rajzi mellékletekben)

f) kozmi (5. jelii rajzi mellékletekben)

g) zaj elleni védelmi (6. jelii rajzi mellékletben)

J) korlatozasi (9. jeli rajzi mellékletekben)

k) sajatos (10. jelii rajzi mellékletekben)

1) sajatos parkolasi (11. jelii rajzi mellékletben)
eldirasi teriileteket is jelol.

10. Ervényességi (0. jelii rajzi mellékletben lehatarolt) teriiletek és elirasai

23. § A 01. jeli teriileteken a rendelet eldirasait kell érvényesiteni.

11. Belteriilet-kiilteriilet (1. jelii rajzi mellékletben lehatarolt) eldirasai

24. § (1) A tervlap az alabbi tertileti egységeket hatarolja le:

a) 1.1 jelt teriilet meglevé-megmaradé belteriiletet

b) 1.2 jelii tervezett belteriiletet

c) 1.3 jelti meglevd, kiilteriiletként megmarado teriiletet

(2) A bel- és kiilteriileten a szabalyozasi terv és a jelen rendelet szerinti tevékenységek folytathatok. A
tervezett belteriileten a belteriiletbe vonasig minden olyan tevékenység (épités) tilos, ami a terv szerinti
belteriileti hasznalatot/beépithetdséget ellehetetlenitené vagy megnehezitené. Belteriiletbe vonas utan a
szabalyozasi terv €s a jelen rendelet szerinti tevékenységek végezhetok.

12. Beépitésre szant, beépitésre nem szant teriilet (2. jelll rajzi mellékletben lehatéarolt)
eldirasai
25. § (1) A tervlap az alabbi teriileti egységeket hatarolja le:
a) beépitésre szant
b) beépitésre nem szant
teriileteket.

(2) 2.1. jelii beépitésre szant teriiletbe tartoznak az OTEK szerinti beépitésre szant teriiletfelhasznalasu
teriiletek. A teriileten a vonatkoz6 épitési Ovezeti eldirasokat kell megtartani.

(3) 2.2. jelii beépitésre nem szant teriiletbe tartoznak az OTEK szerinti beépitésre nem szant teriiletek.
A teriileten a vonatkozo dvezeti eldirasokat kell megtartani.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 190 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

13. Epitési ovezetek, dvezetek (3-4. jelii rajzi mellékletekben lehatarolt teriiletek) jelolése

26. § (1)Az épitési Ovezeti eldirasok

a) rendeltetési

b) épitési
el6irasokbdl allnak.

(2) Az épitési Ovezet jelében az elsd betlijel a rendeltetést jelzi. A betlijel arra utal, hogy az épitési
ovezet, melyik teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. A betlijelek tartalmat a rendeltetési eldirasok, a
szamkodok tartalmat az épitési eldirasok adjak meg.

(3) Az épitési Ovezet jelében

a) a masodik betijel az épitési karakterre

b) az els6 szam a beépitési modra

) a masodik szam a legkisebb teleknagysagra és a megengedett telekméretekre

d) a harmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre

e) a negyedik szam a megengedett legnagyobb épiiletmagassagra utal.

(4) Az oOvezeteket betlijelek azonositjdk, melyek arra utalnak, hogy az Ovezet melyik
tertiletfelhasznalasi egységbe tartozik. A betlijelek tartalmat a rendeltetési eldirasok adjak meg. Az
Ovezeteknek nincs kiilon épitési eldirdsa. A beépitésre vonatkozo szabdlyokat a rendeltetési eldirasok
tartalmazzak.

14. Epitési 6vezetek, dvezetek (3. jelii rajzi mellékletekben lehatarolt teriiletek) fajtai

27. § (1) A szabalyozasi terv a varos kozigazgatasi teriiletén
a) lako
aa) nagyvarosias lako (tovabbiakban LN)
ab) kisvarosias laké (tovabbiakban LK)
ac) kertvarosias lako(tovabbiakban LKE)
b) vegyes
ba) telepiiléskozponti (tovabbiakban VT)
bb) intézményi (tovabbiakban V1)
C) gazdasagi
ca) kereskedelmi, szolgaltatoi (tovabbiakban GK)
cb) egyéb ipari (tovabbiakban GE)
d) idiilé
f) iidiildhazas {idiild (tovabbiakban UU)
g) hétvégihazas iidiil (tovabbiakban UH)
h) kiilonleges (tovabbiakban K)
ha) rogzitett funkcioju kiilonleges (tovabbiakban KR)
hb) hulladék elhelyezési és kezelési kiilonleges (tovabbiakban KH)
hC)25
hd) mez6gazdasagi lizemi (tovabbiakban KM)
épitési dvezeteket, tovabba

i) kozlekedési (tovabbiakban KO)
ia) elsérendii kozati kozlekedési (tovabbiakban KO1)
ib) masodrendii kézuti kdzlekedési (tovabbiakban KO2)
ic) vasuti kozlekedési (tovabbiakban KOV)

J) zold (tovabbiakban Z)
ja) elsdérendii kozpark (tovabbiakban Z1)
jb) masodrendii kdzpark (tovabbiakban Z2)
jc) kizardlagos kozpark (tovabbiakban ZK)

25 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 16/2015. (VI. 26.) énkormanyzati rendelete
1. § (1). Hatalytalan: 2015. VII. 25-tél.
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k) erd6 (tovabbiakban E),
ka) védelmi erdd (tovabbiakban EV)
kb) gazdasagi erd6 (tovabbiakban EG)
kc) kozjoléti erdd (tovabbiakban EK)
I) mez6gazdasagi (tovabbiakban M)
la) kertes mezdgazdasagi (tovabbiakban MKE)
Ib) altalanos extenziv mezégazdasagi (tovabbiakban MA1)
Ic) altalanos intenziv mez3gazdasagi (tovabbiakban MA2)
Id) korlatozott rendeltetésii mez6gazdasagi (tovabbiakban MK)
m) vizgazdalkodasi (tovabbiakban VG)
ma) felszini viz (VG1)
mb) vizmii (VG2)
n)?®banyaszati célokat szolgalé kiilonleges (tovabbiakban KB)
Ovezeteket jeldl.

15. Lako épitési ovezetek rendeltetési eldirasai

28. §Nagyvarosias lako épitesi ovezet (LN) rendeltetési eldirasai az alabbiak:

(1) A tertilet jellemzden siirli beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten elhelyezhetdk:

a) az OTEK 11. § (2) bekezdésekben foglalt eldirasok szerinti épiilet

b) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaré hatasti gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épiilet,

C) gépkocsi tarolo személygépjarmiivek szamara, tovabba

d) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil aza)-e), illetve j) alpontok
szerinti épitmények.

(3) A megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettség 10%.

(4)%" A parkoldhelyek szamét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) lakasok esetén 1 db parkold/lakas

b) més rendeltetési egység estén az OTEK 4. melléklete alapjan.

29. §Kisvarosias lako épitési ovezet (LK) rendeltetési eldirdsai az alabbiak:

(1) A teriilet jellemzden kdzepesen siirli beépitésii, tobb 6ndllo rendeltetésli egységet magaba foglalo
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten elhelyezhetdk:

a) az OTEK 12. § (2) bekezdésében foglalt eléirasok szerinti épiilet,

b) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaré hatasti gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épiilet,

C) gépkocsi tarold 3,5 t 6nstlynal nem nehezebb gépjarmiivek szamara,

d) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil aza)-e), illetve j) alpontok
szerinti épitmények,

e)?® szallas jellegli épiilet legfeljebb 8 szoba egységgel (iidiildegységgel).

Ettdl eltérni a Cserhati utca - Malom-agi Lajta - Lajta folyo altal hatarolt tertileten lehet.

(3) A teriileten nem helyezhetd el lizemanyagtolté allomas mas rendeltetésti épiiletben sem.

2 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 16/2015. (VI. 26.) 5nkormanyzati rendelete 1. § (2).
Hatalyos: 2015. VII. 25-t6l.

27 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 15/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete 4. §.
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

28 Bejktatta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2018. (V. 25.) nkormanyzati rendelete 5. § (1).
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.
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(4)*® A megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettség 25%.

(5)® A parkolohelyek szamat az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) lakéasok esetén 1 db parkold/lakés

b) mas rendeltetési egység estén az OTEK 4. melléklete alapjan,

30. §Kertvarosias lako épitési ovezet (LKE) rendeltetési eldirasai az alabbiak:
(1) A teriilet jellemzden kisebb stirtiségii, dsszefliggd nagy kertes, legfeljebb két 6nalld f6épitmény,
rendeltetési egység elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten
a) elhelyezhetok:

aa) egy kétlakasos lakoépiilet, vagy két egylakasos lakoépiilet,

ab) az OTEK 13. § (2) bekezdés szerinti épiilet,

ac) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast gazdasagi tevékenység céljara szolgald
épiilet,

ad) gépkocsi tarold személygépkocsik szamara, illetve nem allandé emberi tartozkodasra szolgald

egyeb melléképiilet,

ae) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil az a)-e), illetve j)

alpontok szerinti épitmények tovabba, ha a telek teriilete legalabb 700 m2 allattartdsi épitmény,

legfeljebb 10 m2 alapteriilettel. A f6épitmény(ek) mellett legfeljebb egy melléképitmény épithetd.

b) nem helyezhet6 el lizemanyagtolté allomas mas rendeltetésii épiiletben sem.

c)%! szallas jellegii épiilet legfeljebb 4 szoba egységgel (iidiildegységgel).

Ett6l eltérni a Cserhati utca - Malom-agi Lajta - Lajta foly6 altal hatarolt teriileten lehet.

d)*? zajjal, biizzel jard, nagymértékii gépjarmii forgalmat indukalé, az épitési karakterhez nem
illeszthetd tevékenységek létesitményeit (pl. autdszereld, autéfényezd, fémmegmunkald, lakatos,
gumijavitd, asztalosmiihelyt, épitd- és tiizeldanyag telepet, nagykereskedelmi raktart, husfeldolgozo,
milanyag feldolgoz6 lizemet, stb.) elhelyezni nem szabad.

(4) Az épitési dvezet telkeinek legalabb 50%-at zoldfeliilettel kell kialakitani.

(5)® A parkoloéhelyek szamét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) lakasok esetén 1 db parkold/lakas

b) més rendeltetési egység estén az OTEK 4. melléklete alapjan.

(6)3* Az épitési Svezet teriiletén 6,5 m megengedett épiiletmagassag estén két terepszint feletti szint
1étesitetd.

(7)% Meglévd, kialakult lakotelkek maganuttal torténd megosztasa esetén a kialakuld telkeken csak egy
lakas (rendeltetési egység) épithetd.

(9) A 700 m? teriiletet el nem éré telkeken csak 1 db lakés (rendeltetési egység) helyezhetd el.

29 Megallapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 15/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete 5. §
(2). Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

30 Megallapitotta: Mosonmagyardvér Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 15/2018. (V. 25.) nkormanyzati rendelete 5. §
(3). Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

31 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 15/2018. (V. 25.) nkorméanyzati rendelete 6. §
(1). Hatalyos: 2018. VI. 23-t4l.

32 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 3/2016. (II. 12.) 6nkorményzati rendelete 4. §
(1). Hatalyos: 2016. IIl. 12-t6l.

33 Megallapitotta: Mosonmagyardvér Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 15/2018. (V. 25.) nkormanyzati rendelete 6. §
(2). Hatdlyos: 2018. VI. 23-t4l.

34 Bejktatta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 15/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete 6. § (3).
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

35 Beiktatta: Mosonmagyarovar Varos Polgarmesterének 4/2021. (11. 18.) rendelete 7. §. Hatalyos: 2021. IIl. 22-t6l.
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16. Vegyes épitési Ovezetek rendeltetési eldirasai

31. §A telepiiléskozponti épitési ovezet (VT) rendeltetési eldirdsai az alabbiak:

(1) A teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald lakd ¢€s olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatassal a lakofunkciora.

(2) A teriileten a lakofunkcion kiviil az OTEK 16. § (2) bekezdésében foglalt eléirasok szerinti épiiletek
helyezhetdk el.

(3) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd tovabba

a) gépkocsi tarolo 3,5 t 6nsulynal nem nehezebb gépjarmiivek szamara,

b) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil aza)-e), illetve j) alpontok
szerinti épitmények

(4) A megengedhetd legkisebb zoldfeliileti fedettség 10%.

(5)% A parkolohelyek szamat az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) lakasok esetén 1db parkold/lakas

b) més rendeltetési egység estén az OTEK 4. melléklete alapjan.

32. § Intézményi épitési ovezet (V1) rendeltetési eldirasai az aldbbiak:
(1)%" A teriilet jellemzden tobb &nalld rendeltetési egységet magéaba foglald, elsdsorban igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 17. § (2) bekezdésében
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk tovabba
a) az (1) bekezdés alatt felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara 1-1 db lakas
b) 6nallé lakasok a foldszinten legfeljebb az Osszes hasznos alapteriilet felében, a foldszint feletti
szinteken épithetdk, azzal, hogy ezek Osszes hasznos alapteriilete az épiilet hasznos alapteriiletének
legfeljebb a 75 %-a lehet; a foldszinten legalabb a hasznos alapteriilet felében az (1) bekezdés szerinti
funkcio6t kell elhelyezni
c) gépkocsi tarold 3,5 t 6nstlynal nem nehezebb gépjarmiivek szamara,
d) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil az a)-€), illetve j) alpontok
szerinti épitmények
(3) A zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya a be nem épitett teriilet 50%-a, de nem lehet kisebb,
mint a telekteriilet 20%-a.
(4) Az Gjonnan kialakitand6 intézményi felhasznalasu teriileteken a teljes teriiletegység legalabb 7,5%-
an kozhasznalat eldl el nem zart parkfeliiletet kell l1étesiteni.
(5)%® A parkolohelyek szamét az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) lakasok esetén 1 db parkolod/lakas
b) més rendeltetési egység estén az OTEK 4. melléklete alapjan.

17. Gazdasagi épitési dvezetek rendeltetési eldirdsai

33. § Kereskedelmi, szolgaltatoi épitési 6vezet (GK) rendeltetési eldirasai az alabbiak:

(1) A teriilet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19. § (2) bekezdésében foglalt eléirasokat is meg kell tartani.

(3) A megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettség 20%. ha a sajatos eldirdsok masként nem

36 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete 7. §.
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

37 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2019. (l1I. 22.) énkormanyzati rendelete 7. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

38 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 15/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete 8. §.
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.
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intézkednek.
(4) Az egyes ¢épitési telkeken beliil a sziikséges parkolohelyek szamat, ha a 10. § el6irdsai masként nem
hatarozzak meg, az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani

34. §°Egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet (GE) rendeltetési elbirasai az alabbiak:

(1) A teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodas elhelyezésére
szolgal.

(2) A tertileten elhelyezheték még

a) kereskedelmi és szolgaltato céla épitmények, parkolohazak és izemanyagtolto allomasok,

b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok.

(3) A megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettség 25% ha a sajatos eldirdsok masként nem
intézkednek.

(4) Az egyes épitési telkeken beliil a sziikséges parkolohelyek szamat, ha a 10. § eléirasai masként nem
hatarozzak meg, az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

18. Udiil® épitési dvezetek rendeltetési eldirasa

35. §Udiil6hazas épitési ovezet (UU) rendeltetési eldirasaiaz alabbiak:

(1) A teriilet hosszabb tartozkodéasra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl. Az elhelyezhetd
épitmények korét az OTEK 22. § (1) bekezdése szabalyozza.

(2) Az ¢pitési Ovezetben lakdépiiletek csak szolgalati lakésként és csak {diiléépiilet (kemping,
tidiilétabor, stb.) telkén helyezhetd el. Onalld telek a meglevd szolgalati lakéépiilethez sem alakithato ki.

(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd tovabba

a) ellato és szolgaltato, kiskereskedelmi, és vendéglato épitmények,

b) sportépitmények,

C) gépkocsi tarold személygépjarmiivek szamara,

d) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil aza)-e), illetve j) alpontok
szerinti épitmények, valamint 16istalld. Folyadék és gaztarold melléképitmény csak terepszint alatti, fedett
kialakitassal helyezhetd el.

(4) A telkek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, ha a sajatos eldirasok masként nem
rendelkeznek.

(5) Az egyes épitési telkeken beliil a sziikséges parkolohelyek szdmat, ha a 10. § eldirasai masként nem
hatarozzak meg, az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

36. §Hétvégi hazas épitési dvezet (UH) rendeltetési eldirasai az alabbiak:

(1) A teriilet legfeljebb két iidiilldegységes épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Udiilépiileten kiviil csak a teriileten iidiilék kiszolgaldsara szolgald

a) ellato és szolgaltato, kiskereskedelmi, és vendéglatod épitmények,

b) sportépitmények,

C) személygépjarmii-tarolok,

d) kerti épitmények,

d) az OTEK 1. sz. mellékletének 86. pontja szerinti melléképitmények koziil aza)-e), illetve j) alpontok
szerinti épitmények,
helyezhetok el.

(3) A telkek legaldbb 60%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, ha a sajatos eldirasok masként nem
intézkednek.

(4) Az egyes épitési telkeken beliil a sziikséges parkolohelyek szamat, ha a 10. § eldirasai masként nem
hatarozzak meg, az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

39 Mddositotta: Mosonmagyarovar Varos Polgarmesterének 4/2021. (1. 18.) rendelete 8. §.
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19. Kiilonleges épitési ovezetek rendeltetési eldirasa

37. §Rogzitett funkcioju kiilonleges épitési dvezet (KR) rendeltetési eldirdsai az alabbiak:
helyezhetok el. A teriileten a tulajdonos, a hasznald illetve a személyzet szdmara szolgald lakas(ok),
valamint oktatasi és szocidlis épiilet(ek) is 1étesithetok.

(2) Az épitési Ovezet a rogzitett funkcio szerint az alabbiak lehetnek:

a) KR/A temetd,

b) KR/B fels6oktatasi,

¢) KR/C korhaz,

d) KR/D sportkdzpont,

e) KR/E termalkdzpont,

f) KR/F idegenforgalmi/rekreacios kozpont,

g) KR/G szabadiddkozpont,

h) KR/H strand,

h) KR/l kemping,

i) KR/J piac,

J) KR/K templom,

k) KR/L 16tér,

I) KR/M radioallomas,

m) KR/N kulturalis,

n) KR/O szélerémi-park

0) KR/P parkolasi céla
kiilonleges épitési ovezet.

(3) A telkek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, ha a sajatos eldirasok masként nem
intézkednek.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén a napenergia-hasznositas berendezései elhelyezhetdk.

(5) Az egyes épitési telkeken beliil a sziikséges parkolohelyek szamat, ha a 10. § eldirdsai masként nem
hatarozzak meg, az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

37/A. §Temetd kiilonleges épitési dvezet (KR/A) rendeltetési eldirdsai:

(1) A koztemetok teriiletén a sirjelek terepszinttdl mért magassaga legfeljebb az alabbi lehet:
a) egyes ¢s kettes sirhely esetében 1,5 m,
b) gyermeksir esetében 1,0 m,
C) urnasirhelyre raépithet6 sirépitmény esetében 1,0 m,
d) sirbolt esetében 2,5 m.

(2) Az urnafal magassaga nem haladhatja meg a 2,5 m-t

(3) Kiilonleges esetekben a temet kezel6je az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktol eltérést engedélyezhet
a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével.

(4) A sirjelek kialakitasara, méretére vonatkozo tovabbi eldirasokat a kdztemetokrol szolo 32/2021.
(IX. 17.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

38. § Hulladék elhelyezésére és kezelésére szolgalo kiilonleges épitési ovezet (KH) rendeltetési
eldirédsai:

(1) A teriileten csak a telepiilési, illetve ipari/termelési hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo
épitmények ¢és telephelyek (lerakok) helyezheték el (pl. szennyviztisztitd, voOrdsiszap lerakd,
hulladékudvar). A felligyel6 személyzet szamara szolgald 6rhéz, tartdzkodasi helyiség, valamint szocialis
épiilet 1étesithetd.

(2) A vordsiszap tarolok teriiletén csak a vorosiszap tarolasaval és kezelésével Osszefiiggd épitmények
helyezhetdk el.

(3) A telkek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén a napenergia-hasznositas berendezései elhelyezhetdk.
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(5) A sziikséges parkolohelyek szamat az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.
39. §

40. § Mezogazdasagi tizemi (tovabbiakban KM) rendeltetésieldirasai az alabbiak:

(1) Jellemz6en a ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel dsszefiiggd termék-feldolgozas és
tarolds, a mezdgazdasagi szolgaltatas épiileteinek, épitményeinek elhelyezésére kijeldlt teriilet.

(2) A teriileten elhelyezhetok olyan kereskedelmi, szolgaltato ¢és gazdasagi tevékenységi célu
épitmények is, amelyek az allattenyésztéssel, kozegészségiigyi ¢és kornyezeti szempontbol
Osszeegyeztethetok.

(3) A teriileten a gazdaséagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, ill. a személyzet szamara
szolgal6 lakas(ok), a gazdasagi tevékenységhez kotddo iroda, oktatasi- €s szocialis éplilet is l1étesithetd.

(4) A telek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melyen beliil a telekhatarok mentén 10-10
m széles stirlin telepitett kétszintii (fa és cserjeszint) védd-zoldsav 1étesitendo.

(5) A sziikséges parkolohelyek szamat az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

20. Kozlekedési ovezetek eldirasai

41. § Elsorendii kozuti ovezet (K1) eldirasai az alabbiak:
(1) A tertilet az orszagos ¢€s varosi 6 és gyiijt6 kozutak elhelyezésére szolgal.
(2) A tertileten az OTEK 26. § (3) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetdk el.

42. §Masodrendii kézuti, gyalogos és kerékparos ovezet (K2) elbirdsai az alabbiak:
(1) A tertilet kiszolgal6 utak, gyalogos és kerékparos utak elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6nallo gyalogtt, illetve kerékparut legkisebb szabdlyozasi szélessége 3,0 m.

43. § (Vasuti kozlekedési ovezet (KV) elbirasai az alabbiak:

(1) Az ovezet vasuti kozlekedés céljara kijeldlt tertilet.

(2) A teriileten csak az orszagos kozforgalmi vasuti, ill. az ahhoz kapcsolédd épitmények,
berendezések, valamint az utazokozonséget kiszolgdld Iétesitmények (vendéglatas, kereskedelem,
varoterem stb.) épitményei helyezhetdk el.

21. Zoldovezetek eloirasai

44. §Elsorendii kozpark ovezet (ZP1) elbirdsai az alabbiak:

(1) Tertiletén elhelyezhetok:

a) a pihenés és testedzés épitményei (sétatt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér),

b) a vendéglatas épitményei (szallashelyek kivételével),

C) az ismeretterjesztés épitményeli, a teriilet fenntartasat szolgalo épiilet.

(2) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3% lehet, a zoldfeliilet legkisebb aranya 70%.
A kozhasznalat eldl elzart teriilet nem haladhatja meg a 10%-o0t.

(3) Onall6 épitményt igényld reklamok nem helyezhetdk el.

(4) A zoldovezet telkén épiilet legfeljebb 6,0 m épiiletmagassaggal helyezheto el.

(5) A sziikséges parkolohelyek szamat az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

45. § Kizarolagos kozpark ovezet (ZK) elbirasai az alabbiak:

(1) Kozparkok céljara kijeldlt teriilet, kizarolagosan zoldfeliileti hasznositassal, 0% beépithetoséggel. A
zoldfeliilet legkisebb aranya 70%.

(2) Tertiletén a pihenés, a testedzés, ismeretterjesztés €s a jaték nem épiilet jellegli épitményei, tovabba
koztargyak helyezhetdk el.

(3) Nyomvonal jellegli épitmények (kozmil) és miitargyaik és nyilvanos illemhelyek csak a felszin alatt

40 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 16/2015. (V1. 26.) dnkormanyzati rendelete
1. § (3). Hatalytalan: 2015. VII. 25-t4l.
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helyezhetdk el.
(4) Onall6 épitményt igényld reklamok nem helyezhetdk el.
(5) A sziikséges parkolohelyek szamat az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

46. §Mdasodrendii kozpark (kézkert) ovezet (ZP2) elbirasai az alabbiak:

(1) A kozkert céljara - a telepiilésszerkezeti terven mas teriiletfelhasznalason (pl. lakotertileten) beliil -
kijelolt teriilet, zoldfeliileti hasznositassal, 3% beépithetdséggel. A zoldfeliilet legkisebb aranya 70%.

(2) Teriiletén a pihenés, a testedzés, ismeretterjesztés és a jaték nem épiilet jellegli épitményei, tovabba
koztargyak helyezhetok el.

(3) Nyomvonal jellegli épitmények (kdzmil) és miitargyaik €s nyilvanos illemhelyek csak a felszin alatt
1étesithetok.

(4) Onallo épitményt igényld reklamok nem helyezhetdk el.

22. Erdoovezetek eldirasai

47. §Védelmi rendeltetésii erdéovezet (EV) eldirasai az aldbbiak:

(1) Védelmi erdéovezet az altalaban védelmi rendeltetésii (iparteriiletet vagy koézmulétesitményt
koriilvevo, ill. jelentds kozlekedési teriiletek: foutak, vasuti teriiletek mellett htizodo) ill. védett (pl.
tajvédelmi korzet teriiletén levd) erdok teriilete.

(2) Teriiletén csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmiiépitmények helyezhetdk el
akkor, ha az erd6ét védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzék. Epiilet a védelmi erdben
nem helyezhetd el.

48. §Gazdasagi rendeltetésii erdodvezet (EG) elbirasai az alabbiak:

(1) A gazdasagi erdéovezet gazdasagi rendeltetési erdok teriilete, ahol az erdégazdalkodassal és
vadgazdalkodassal, tovabba az oktatassal és kutatassal Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

(2) Tertiletén elhelyezhetok:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld tizemi épitmények,

b) szolgalati lako- és szallasépiiletek, 6rhazak és ezek melléképiiletei, melléképitményei (pl. erdészhaz,
munkashaz stb.),

c) vadaszhaz, vendéghaz,

d) oktatasi-kutatasi épitmények,

e) kozlekedési és szallitasi épitmények.

(3) A (2) bekezdés a), b), c) és d) pontjai szerinti épitmények akkor helyezheték el, ha a telek
(0sszefliggd erdodteriilet) nagysaga legalabb 10 ha. A beépités mértéke nem haladhatja meg a 0,5%-o0t.

(4) Az 6vezetben csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld tajba ill6, nyeregtetds, legfeljebb 3,5
m ¢€piiletmagassagu épiilet 1étesithetd.

49. § Kozjoléti rendeltetésii erdoovezet (EJ) eldirasai az alabbiak:

(1) Az Ovezet az egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésli erddk teriilete, ahol csak kozjoléti
rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(2) Tertiletén elhelyezheto:

a) kozlekedési 1étesitmény,

b) a szabadidd eltoltését és a testedzést szolgald épitmények (erdei tornapalya, kerékparit, turistant,
pihendhely, esdbedlld, sportpélya stb.),

C) satorozohely.

(3) A (2) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetOk el, ha a telek (0sszefiiggd erddteriilet)
nagysaga legalabb 10 ha. A beépités mértéke nem haladhatja meg a 5%-ot.

23. Mezbgazdasagi vezetek eldirasai
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50. §** Kertes mezdgazdasagi vezet (MKE) el6irasai az alabbiak:

(1) Az 6vezet 720 m2-nél kisebb telkein épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 3%-os beépitettséggel egy darab, tarolas céljat szolgald gazdasagi
¢épiilet, tovabba terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el. A megengedett épiiletmagassag 3,50 m.

(3) Az 1500 m2-t meghalad¢é teriiletii telken egy gazdasagi épiilet legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel
helyezhet6 el. A megengedett épiiletmagassag 4,5 m.

(5) Az egyes gazdasagi épiiletek beépitett teriilete nem lehet tobb brutté 100 m2-nél. Ezen beliil az
allattartd 1étesitmény alapteriilete legfeljebb bruttd 15 m2 lehet.

(7) Mezbgazdasagi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitményt elhelyezni az aldbbiak
szerint lehet:

a) beépithetd teriilet 3%

b) a megengedett épiiletmagassag 4,50 m

d)a720 m? alatti telkeken a megengedett beépités 2%
e) a zartkerti miivelés aldl kivett telkekre a (1)-(5) bekezdés eldirasait nem kell alkalmazni.
(8) Az ovezet telkein lakdépiilet nem helyezhetd el.

51. §4ltalinos (extenziv) mezégazdasdgi ovezet (MAI) elbirasai az alabbiak:

(1) Uzemi (4rutermeld) mezdgazdasag céljara kijeldlt teriilet.

(2) Tertiletén elhelyezhetd épitmények:

a) pince, foliasator, iiveghaz,

b) barmely mezégazdasagi lizemi, raktarozasi és egyéb gazdasagi épiilet,

c) lako- és szallasépiilet.

(3) Az MA 1 jelii mezégazdasagi 6vezetben épiiletet elhelyezni csak 100 000 m? telekteriiletet elérd
telken szabad, szabadonalld beépitési moddal, a telek beépitettsége legfeljebb 1,5% Ilehet és az
¢épiiletmagassag nem haladhatja meg a 4,5 m-t, ettdl eltérni csak a mezdgazdasagi lizemi technoldgia (pl.
gabonaszarito/tarolo) alapjan lehet.

(4) Birtokkézpont kialakithato az OTEK 29. § (5)-(7) bekezdések elbirasai alapjan.

52. § (1) A rendelet hatalyba 1épését megeldzden kialakitott mezdgazdasagi tizemek (majorok) teriiletén
a kialakult beépitettség felqjitas, atépités esetén is megdrizhetd, illetve legfeljebb 20%-ig ndvelhetd, ha a
zoldfeliileti arany a telek teriiletének legalabb 30%-at eléri.

(2) Azokon a mezOgazdasagi teriileteken, amelyeket a szabdlyozasi terv szélerdmi telepitésére
alkalmas teriiletbe sorol, a mezdgazdasagi miivelés fenntartasa mellett a szélerdmiivek létesitményei
elhelyezhetdk.

53. § Korlatozott funkcioju mezégazdasagi ovezet (MK) elGirdsai az alabbiak:

(1) Kornyezet-, taj- és természetvédelmi érdekbdl csak olyan mezdgazdasagi tevékenység folytathato,
amely a t4ji természeti értékeket, a felszini €s felszin alatti vizeket nem karositja.

(2) Tertiletén épiiletek nem létesithetdk.

(3) Teriiletén az OTEK 32. § szerinti épitmények, miitargyak csak akkor alakithatok ki, ha azok a taji és
természeti értékeket nem karositjdk, tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozd
szakhatosagi eldirasoknak megfelelnek.

24. Vizgazdalkodasi 6vezet eldirasai

54. § Vizgazdalkodasi ovezet (VG) eldirasai az aldbbiak:
(1)*? Az 6vezetbe tartozik a felszini vizek és védvonalak dvezete (VG1):
a) a folyovizek (folyok, allandé és iddszakos vizfolyasok)

41 Megéllapitotta: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 9. §. Hatélyos: 2021. llI. 22-tél.

42 Megéllapitotta: Mosonmagyarévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (II. 18.) rendelete 10. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t6l.
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b) a természetes és mesterséges tavak és tarozok medrei,

C) a kozcélu nyilt csatornak, arkok,

d) a védvonalak teriiletei, és a vizbeszerzéssel kapcsolatos teriiletek,

e) a vizmii-teriiletek (vizmi kutak és telephelyek) teriiletei.

(2)® A VGI bvezetben csak a viziigyi jogszabalyokban megengedett épiiletek, épitmények helyezhetdk
el.

(3)* A VG2 vizmi teriilet dvezetén csak a vizmiivek létesitményei, vizpalackozo iizem épiiletei
helyezhetdk el.

a) a létesitmények és épiiletek altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a telek-tertilet 10%-at

b) az épiiletmagassag legfeljebb 6,5 m lehet

54/A. §* Banyaszati célokat szolgalo kiilonleges dvezet (KB) rendeltetési eldirasai:

(1) A teriileten csak a banyamiiveléssel Osszefiiggd, valamint a banyaszati termékeket feldolgozo
létesitmények (pl. kavicsbanyanal betonkeverd-telep), épitmények helyezhetdk el ideiglenes jelleggel, a
banyamiivelés idétartamanak végéig. A beépitettség nem haladhatja meg a 2%-ot. A banyaszat
megszintével a teriiletet rekultivalni kell és a banya ovezetet mas rendeltetési Gvezetbe kell atsorolni.

(2) A teriileten a technoldgiai létesitményeken kiviil csak a dolgozok szdmara szolgald tartdozkodasi
helyiség, valamint szocialis épitmény helyezheto el.

(3) Uj felszini miivelésii banyanyitas lakéteriilettdl, iidiiléteriilettdl, vegyes teriilettdl 500 m-en beliil,
valamint tajképvédelmi dvezet és orokségvédelmi teriilet 500 m-es kdrzetében nem engedélyezhetd.

(4) Tajképveédelmi Ovezet teriiletén a 0502/1-25 és 0504/1-17 helyrajzi szamu kiilszini kavicsbanyak
esetén a kovetkezd eldirasok tartandok be:

a) Tajképvédelmi teriileten levo kiilszini banyaszati hasznositas soran atalakitott teriilet tajba illesztése
illetve a teriilet Gjrahasznositasa érdekében a banyateriiletet rekultivalni kell, melyet a banyaszati
tevékenység litemében folyamatosan kell megvaldsitani.

A banyatertiilet rekultivalasa soran:

aa) legalabb 50 m széles teriiletsav alakitando ki a to feliilet koriil,

ab) a beiiltetési kotelezettség jellel jellt teriileten haromszintii ndvényzet telepitendo,

ac) a to partszegélyén burkolt feliilet (betonnal, térkével, ztzalékkal végzett kitoltés, szegély) nem
alakithato ki,

ad) a to partszakaszanak legalabb egyharmadan természetkozeli allapot alakitando ki.

(5) A sziikséges parkolohelyek szamat az OTEK 4. sz. melléklete szerint kell biztositani.

54/B. §* Az 6nallo telket igényld szobor elhelyezésére szolgalo kiilonleges dvezet (KBSZ) elbirasai:
(1) A telek beépitésre nem szant tertilet.

(2) A telken csak szobor helyezhet6 el, és hozza tartoz6 zoldfeliiletek, burkolt feliiletek alakithatok ki.
(3) A telek zoldfeliileti fedettsége nem lehet kevesebb, mint 50%.

25. Epitési ovezetek €pitési eldirasai

55. § (1)Az épitési 6vezet kodja a szabalyozasi terven az alabbi formaban jelenik meg:

pl. LKE- CS.3.1.5.3., ahol az

a) elsé betiijel (LKE) a telek rendeltetési (a példa szerinti esetben kertvarosias lakoteriilet),
b) a masodik bettijel (CS) az épitési karakter (a példa szerinti esetben csaladi hazas),

C) az els6 szamjel a beépitési mod,

43 Megdllapitotta: Mosonmagyarévar Véros Polgdrmesterének 4/2021. (II. 18.) rendelete 10. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t6l.
44 Megdllapitotta: Mosonmagyarévar Véros Polgdrmesterének 4/2021. (II. 18.) rendelete 10. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t6l.

45 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 16/2015. (VI. 26.) nkormdnyzati rendelete 1. § (4).
Hatalyos: 2015. VII. 25-t6l.

46 Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 11. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t4l.
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d) a masodik szamjel a teleknagysag,

e) a harmadik szamjel a beépitési %,

f) a negyedik szamjel az épiiletmagassag
elGirasait jelenti.

(2) Az alkalmazott szamjelek jelentését és az egyes karaktereken beliill alkalmazhat6 hatarértékeket az
1. szdmu tablazat tartalmazza.

(3) Ahol a kédszam értéke 0, ott az érték nincs meghatarozva, ahol a kédszam értéke 1, ott a kialakult
allapot fenntarthato. A kialakult 1 besoroldsu ingatlanok megosztasa - ha egyéb tilalom nem all fenn (pl.
védett telekstruktura esetén) - a 2. szamu tablazat eldirasai szerint torténhet.

(4) A kialakult telkeken telekrendezés (korrekcid) lehetséges, a telek oldalhatara legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathato, a telkek hatsé telekhatdrai a telekmélység illetve telekteriilet 2. szamu tablazat szerinti
értekeinek megtartdsaval korrigalhatok.

(5) Azok a telkek is beépithetok, amelyek az épitési kod szerinti teleknagysagot nem érik el, ha az
épiilet telepitésével az orszagos eldirasok betarthatok.

(¥ A kialakult telekallapot estén a telkek akkor vonhatok Ossze, ha a kialakulé telek utcai
telekszélessége a kornyezetre jellemzo telekszélesség kétszeresét nem haladja meg. Ettdl eltérni abban az
esetben lehet, ha a beépités tomege az eredeti telekstruktira jellegét kdveti, és az beépitési tervekkel
alatamasztott.

(8)*® Zartsoru beépitésii saroktelken az dvezeti eldirasban meghatarozott beépitési % az eldirt mérték
legfeljebb 50%-aval megemelhetd - ha az épitési Ovezeti eldirasok vagy a teriiletre vonatkozd sajatos
épitési eldirasok masként nem rendelkeznek -, de nem haladhatja meg sem az OTEK 2. mellékletében
meghatdrozott, az adott teriilethasznalathoz kotott legfelsd értéket, sem a 75%-o0t.

(9)* Kialakult épiiletmagassag (1) kodszamu jelolése esetén a megengedheté mértéket a telken és a
kornyez6 ingatlanokon allo épliletek meglévé magassaganak figyelembevételével kell meghatarozni.

(10) Olyan meglévd épiilet bdvitése esetében, ahol a tényleges épiiletmagassag meghaladja a megengedett
értéket, a bovitmény magassidga nem I€pheti til a megengedett értéket, figyelemmel a 8/A. § eldirasaira
is. A szamitott épliletmagassagnak 0sszességében csokkennie kell.

56. § (1)Az épitési karakterek fajtai (a teriileteket a 4. szdmu rajzi melléklet tervlapja hatarolja le) az
alabbiak:

a) TV jelii torténeti varosi,

b) PV jelii polgarvarosi,

C) CS jelli csaladi hazas (és zoldovezeti villaszerii)

d) TE jelt telepszer (vegyes),

e) EGY jelii egyedi
épitési karakterek.

57. § (1)A TV jelii torténeti-varosi karakter eldirasai az alabbiak:

(2) A teriileten jellemzden a torténeti varosmagok jellegzetes, sajatos karakterti teriiletei tartoznak.

(3) A tertileten csak a kdrnyezetébe illeszkedd épitészeti kialakitasu épiilet helyezhetd el.

(4) Foghijtelek beépitése esetén a szomszédos épililetek csatlakozd homlokzatmagassagatol eltérni
legfeljebb 1,5 m-t lehet.

(5) A teriileten csak magastetds épiiletek épithetdk el, jellemzden az utcaval parhuzamos gerinccel.

(6) A hagyomanyos épitéanyagok dominancidjat az 01j épitéseknél is biztositani kell.

(7) Az 1. szamu tablazat szerinti 100% beépitettség csak kivételes esetben és a lakofunkcid kizarasa
esetén alkalmazhat6.

47 Médositotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 22/2017. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelete 1. §.

48 Megallapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 15/2018. (V. 25.) 6nkorményzati rendelete 9. §
(1). Hatélyos: 2018. VI. 23-t4l.

49 Megallapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelete 9. §
(2). Hatélyos: 2018. VI. 23-t4l.
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58. § (1)A PV jelti polgarvarosi karakter eldirdsai az alabbiak:

(2) A zobnaba jellemzOen a varosias karakter(i, altaldban zartsortian, tobbnyire eldkert nélkiil beépiilt
tertiletek tartoznak.

(3) Onalld mellékfunkciojt épitmény nem helyezhetd el, kizarolag kerti épitmény (lugas, tiizraké hely,
stb.) létesithetd. Gépkocsi tarolo csak az épiilet tomegével egybeépitve €épithetd, kivéve a két utcara nyild
telkeknél, ahol a féfunkcioju éplilet megléte esetén a gépkocsi tarold a masodik utcafrontra is €pitheto.

(4) Foghijtelek beépitése esetén zartsoru beépitési modban a szomszédos épiiletek csatlakozo
homlokzatmagassagatol eltérni legfeljebb 1,9 m-t lehet.

59. § (1)A CS jelii csaladihazas karakter el6irasai az alabbiak:

(2) A zonaba jellemzéen a csaladi hazakkal beépitett, zoldbe agyazottan elhelyezett, elOkertes, laza
beépitési teriiletek tartoznak.

(3) A teriileten ijonnan, ha a szabdlyozasi tervlap masként nem szabalyozza, 5,0 m eldkertet kell
1étesiteni.

60. § (1)A TE jelti telepszerii (vegyes) karakter eldirasai az aldbbiak:

(2) A teriiletbe a vegyes, telepszeri karakterli, (volt tombtelkes, lakotelepi, ipartelepi) telepszerii
beépitési moddal - egy telken tobb épitési hellyel illetve tobb azonos funkcidju épiilettel és akcidszerlien -
beépiilt teriiletek tartoznak.

(3) A kialakult magassagi besorolasba tartozé vegyes zondkban az épiilet magassdga nem ndvelhetd. A
lapostetds épiiletekre magastetd épithetd 45 foknal nem magasabb tet6hajlasszoggel.

(4) A teriileten meghatarozott épiiletmagassag tillépése csak egyéb ipari gazdasagi teriileten és
kizardlag a technologia altal indokolt mértékben engedélyezhetd (pl. gyarkémény, toronytechnoldgia,
gabonasil9).

(5) Kialakult beépitési % besorolasu épitési ovezetekben kizardlag a meglevd beépitések esetében a
kialakult beépitettség 5%-kal novelhetd, de csak abban az esetben, ha ez az épiilet rehabilitaciojat,
funkcionalis haszndlatat vagy a varosképet (a homlokzat épitészeti arculatat) javitja, illetve, ha meglevd
gyalogos aramlasi iranyok mellett képez térfalat vagy funkcionalis kiegészitést (pl. iizletsor). Ipartelepi
kialakult beépités esetén a beépitettség tovabbi tullépése nem engedélyezhetd.

61. § (1)Az EGY jeli egyedi karakter eldirdsai az alabbiak:
(2) Egyedi karakterzonaba tartoznak azok a teriiletek, melyek beépitése nem sorolhaté be mas
karakterbe (pl. templomok, sportcsarnok, egyéb egyedi jellegii épiiletek).

1. szamu tablazat

/////

téma megnevezés kod Torténeti Csaladi Polgarvarosi | Telepszer(i| Egyedi
varosi hazas karakter PV | karakter TE | karakter
karakter TV | karakter EGY
CS
Beépitési mod
Zartsoru 2 X X X
kivételesen
Oldalhataros 3 X X X X
Beépitési Ikres 4 X X
maod
Szabadonallé altalanos 5 X kivételesen X X
Szabadonallé telepszer( 6 X X

Legkisebb telekteriilet (mz)
300 2 X | | X X
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500 3 X X X X
minimalis 700 4 X X X X
telekterdiilet 900 5 X X X
1200 6 X X X X
1500 7 X kozintézmény X X
3000 8 esetén X X
5000 9 X X
Legnagyobb beépités (%)
3 2 X
15 3 X X
maximalis 25 4 X X X
beépités 30 5 X X X X X
40 6 X X X X X
50 7 X X X X
75 8 X X garazs X
esetén
100 9 X X
Legnagyobb épiiletmagassag (m)
3,5 2 X X X
4,5 3 X X X X X
max. 6,5 4 X X X X X
épllet- 7,5 5 X tarsashaz X X X
magassag 9,5 6 X X X X
10,5 7 X X X X
12,5 8 X X X X
16,0(20,0) 9 X X

2. szamu tablazat

Az egyes telekteriletekhez tartozo telek szélességi és mélységi elGirasok a kiilonb6z6 beépitési mddok szerint

telekszélesség beépitési mdd szerint
Legkisebb Legkisebb Telek- zartsoru ikres szabadonallé | szabadonallé
telekmélység | telekterilet terulet oldalhataron altaldnos telepszerd
m2 kodjele allé

25 300 2 8

25 500 3 10 14 9 14

30 700 4 12 14 9 16

30 900 5 12 16 12 18

40 1200 6 15 16 12 18 20

50 1500 7 15 16 20 25

60 3000 8 30 30
100 5000 9 40 40

25. Az 5. szamu rajzi mellékletben lehatarolt tertiltekre vonatkozo, a beépitési feltételeket

szabalyoz6 kozmi eldirasok

62. § (1)Az A/1 jelii teriileteken a telkek csak a varosi csatornahalozatra torténd csatlakozas esetén
¢épithetdk be. A csatornahdlozat kiépitéséig zart szennyviztarozo épithetd, de a csatornahdlozat kiépitése
utan a haldzatra val6 rakotés egy €ven beliil kotelezo.

(2) Az A/2 jeli teriileten a telek csak a kommundlis szennyvizek egyedi szennyviztisztito
kisberendezésének iizembe helyezése kotelezettségével, vagy a vdarosi csatornahaldzatra vald
rakapcsolddas esetén épithetdk be.

(3) Az A/3 jeli egyedi kozmiip6tld miitargyra kapcsolhato teriileten a telkek csak a zart
szennyviztarozd6 megépitése (vagy a vezetékes csatornahaldzatra vald rakotés) esetén épithetd be. A

tertileten a 3000 m2-nél nagyobb telkeken egyedi szennyvizkezeld kisberendezés is alkalmazhato.
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(4) Erdéovezetben ¢épitmények csak akkor helyezhetok el, ha az épiilettel egyidejiileg az épiilet
funkcidjdhoz és méretéhez sziikséges zart szennyviztarozo is megépiil (vagy az épitmény kozcsatornara
csatlakozik) vagy helyi egyedi szennyviztisztito kisberendezés 1étesiil.

(5) Az MA jelti altalanos mez8gazdasagi 6vezetben ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi
¢épiilet, valamint allattartd épitmény csak akkor épithetd, ha az érintett hatosagok engedélyével egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés keriilhet kiépitésre és az igy megtisztitott szennyviz elontdzhetd,
elszikkaszthatd vagy befogadoba vezethet6. Ha a csatornahdlozatra vald rakapcsolddas lehetdsége
biztositott, a halozatra valo rakotés kotelezo.

(6) Az MKE jelt kertes mezdgazdasagi dvezetben raktarozasi és gazdasagi épiilet, valamint lako- és
szallasépiilet csak akkor épithetd, ha a csatornahaldzatra vald rakapcsolodés biztositott illetve ennek
hidnyaban az épitéssel egyidejlileg az épiilet funkcidjahoz és méretéhez sziikséges zart szennyviztarozo is
megépiil.

63. § (1)A B jelii teriileteken csak kornyezetbarat energiahordozd hasznalhato flitési és technologiai
energiaként, szilard tlizelés a (3) bekezdés kivételével nem alkalmazhato. Kotelezd a vezetékes
energiaellatas (villany, foldgaz) vagy megtjuld (napenergia/szélenergia) igénybevétele.

(2) A telek csak a vezetékes energiaellatdsra vald csatlakozds, vagy kornyezetbardt megtjulod
(napenergia/szélenergia) felhasznalasa esetén épitheto be.

(3) Lakasonként (vagy intézményegységenként) egy fafiitéses tiizeloberendezés 1étesithetd.

26. A 6. szamu rajzi mellékletben lehatarolt teriiltekre vonatkozo, zaj elleni védelmi eldirasok
64. §°

27. A 7. szamu rajzi mellékletekben lehatérolt teriiltekre vonatkozd telepiilési értékvédelmi eldirasok

65. §5
66. §2
67. §
68. §
69. §°

70. §5

50 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) dnkormanyzati
rendelete 3. § (4). Hatdlytalan: 2016. VI. 30-tél.

51 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 42/2017. (XII. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

52 Hatdalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (Xll. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

53 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (Xll. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

54 Hatdalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

55 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

%6 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
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28. A 8. szamu rajzi mellékletekben lehatarolt teriiltekre vonatkozo6 taj- €s
természetvédelmi eldirasok

71. §
72. §58
73. §59

29. A 9. szamu rajzi mellékletekben lehatérolt teriiltekre vonatkozo tilalmi, illetve
korlatozasi el6irasok

74. § A tilalmi és korlatozasi eldirasok az alabbi tervlapokon jeldlt teriiletekre vonatkoznak:
a) a 9/A szamu melléleten lehatarolt valtoztatasi tilalmi, tervezett szabalyozasi vonal miatti korlatozasi,
b) a 9/B szamu mellékleten lehatarolt kornyezetvédelem miatti tilalmi illetve korlatozasi,
c) a 9/C szamu mellékleten lehatarolt kozmi infrastruktirak védéteriilete miatti korlatozasi,
d) a 9/D szamu mellékleten lehatarolt kozlekedési infrastruktirak védéteriilete miatti korlatozasi,
e) a 9/E szama mellékleten lehatarolt 200 m-es beépités mentes sav miatti korlatozasi
teruletekre.

76. §%° A 9/B szamu melléleten lehatarolt kornyezetvédelem miatti tilalmi, illetve korlatozasi teriiletre
vonatkozo eldirasok az aldbbiak:

(1) A 9/B.1. jeli hidrogeologiai ,,A” véddéidommal érintett teriiletre esd telkeken kizardlag a
vizkivételhez kapcsolodo épiiletek (vizmi kutak, kiszolgald épiiletek, vizpalackozo iizem) épithetok.

(2) A 9/B.2. jelii hidrogeoldgiai ,,B” véddéidommal érintett teriiletre esd telkeken kizarolag olyan
épiiletek helyezhetdk el és olyan tevékenység végezhetd, mely a vizbazis természetes védettségét nem
csokkenti.

(3) A 9/B.3. vizmindség-védelmi teriileten gondoskodni kell a tisztitott szennyviz kivezetésérol. A
regionalis szennyvizgyiijté és tisztitd rendszerre csatornahaldzaton torténd csatlakozas kivételével
szennyvizet a védelmi teriiletre bevezetni nem lehet.

(4) A 9/B.3. jelii blizos telephely véddteriiletére esd teriileten szallasjellegli és lakod-, pihenési célu,
intézményi, épiilet nem létesitheto.

77. §4 9/C szamu melléleten lehatarolt kézmii infrastrukturak miatti korlatozasi teriiletre vonatkozo
eldirasok az alabbiak:

D-@*

78. 84 9/D szamu melléleten lehatarolt kozlekedési infrastrukturak miatti korlatozdsi teriiletre
vonatkoz6 eldirasok az aldbbiak:

(1)-(2)%

57 Hatdlyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

58 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

59 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (Xll. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

60 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 12. §. Hatalyos: 2021. Ill. 22-t4l.

61 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) énkormanyzati
rendelete 3. § (5). Hatélytalan: 2016. VI. 30-tdl.

62 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) énkormanyzati
rendelete 3. § (6). Hatdlytalan: 2016. VI. 30-tdl.
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(3) A 9/D3 jelii tervezett nagysebességii nemzetkozi vasut véddteriiletére esé telkeken illetve
telekrészeken épitési tevékenység nem folytathato.

79. §53 A 9/E jelii 200 m-es beépités mentes sav miatti korlatozas teriiletén jonnan beépitésre szant
teriilet nem jel6lheto ki.

30. Az 10. szdmu rajzi mellékletben lehatérolt teriiltekre vonatkozé sajatos eldirdsok
80. § Az alabbi sajatos eldirasok feliilirjak a szabalyozasi tervalapon jelolt épitési kodok eldirasait.

81. §A Lajta-lakokert (1. és 2. iitem) sajatos eldirdsai (LA)

(1) A lako épitési dvezetek kozos sajatos eldirasai az alabbiak:

a) A teriilet lakotelkein csak lakoépiilet épithetd. A lakoépiiletek foldszintjén a lakoteriiletet nem zavard
publikus funkciok (kereskedelem, vendéglatds, szolgaltatds, egészségiigyi létesitmény, iroda)
elhelyezhetdk, de az egyéb funkcidk alapteriilete nem haladhatja meg az épiileten beliil a lakofunkcio
alapteriiletét. Az eldkertben a publikus funkcidhoz tartozo terasz, diszburkolat elhelyezhetd, de az
elokertben parkold nem létesithetd.

b) A teriilet lakotelkein csak egy épiilet helyezhetd el. Gépkocsi tarold vagy lakoépiileten beliil vagy a
lakdépiilet tomegéhez szervesen kapcesolodva létesithetd. A teriileten pincegarazs eldkerti megkozelitéssel
nem létesithetd.

C)64

(3) A kisvarosias épitési 0vezetekben a sajatos eldirasok az alabbiak:

a)_C)GS

d) A telkenkénti legkisebb zoldfeliilet a telekteriilet 40%-a, sarokteleknél 25%.

e)66

(4) A kertvérosias épitési dvezetekben a sajatos eldirdsok az alabbiak:

a)_d)67

e) A telken beliili legkisebb zoldfeliileti arany 60%,

f 68

g))69

(5) Az intézményi vegyes épitési dvezetekben a sajatos eldirdsok az alabbiak:

a_)_C)?O
d) A teleken beliil kotelezé legkisebb zoldfeliileti arany 40%.
(6)71

63 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 13. §. Hatalyos: 2021. IIl. 22-t4l.

64 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XII. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

65 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XII. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

6 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

67 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (Xll. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

& Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

69 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

70 Hatdlyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 206 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

(7)"? A sportcsarnokhoz tartozé parkolok szama az OTEK eléirasai alapjan szamitott mennyiség 70%-a
lehet.

82. §Ovdr Torténeti Belvdros sajdtos elbirasai (OT)
(1) A rendeltetés sajatos eléirasai:
a) A Fo6 utca, Magyar utca, illetve a Varoskapu tér menti épiileteknél a felsobb szinteken a lakofunkcio
megtarthatd, a foldszint utcai homlokzata mentén csak kozhasznalata (publikus) funkci6 helyezheto el.
b) A Malom-agi Lajta mentén, a foly6 fel6li épitési vonalon allo épiiletek homlokzatanak foldszintjén
csak kozhasznalatu funkcié helyezhetd el.
(2) Az épités sajatos eldirasai:
a) Zartsoru beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 75%-ig novelheté akkor is, ha ez
meghaladja az 6vezeti eldiras 1,5-szeresét.
b)_d)74
(3)75
(4)"® A394/1 helyrajzi szamu ingatlanon a megengedett épiiletmagassag a meglévd épiilet eredeti
allapotanak helyreallitdsdhoz sziikséges mértékben tallépheto.
(5)"" A 118 és a 121 helyrajzi szamua ingatlanok VT-TV.2.1.1.1 (OT) jeldi sajatos épitési dvezeti
el6irasai az alabbiak:
a) beépitési mod zartsoru,
b) telekteriilet kialakult,
c) beépithetdség kialakult,
d) zoldfeliileti fedettség kialakult,
e) épiiletmagassag és az utcai parkdnymagassagok kialakultak.
(6)"® A 119 és 120 helyrajzi szamu ingatlanok VT-TV.2.1.X.1 (OT) jelii sajatos épitési dvezeti eldirasai
az alabbiak:
a) beépitési mod zartsoru,
b) telekteriilet kialakult,
¢) beépithetdség maximum 85% (X jel),
d) zoldfeliileti fedettség kialakult,
e) épiiletmagassag és az utcai parkanymagassagok kialakultak,
f) a Soo6s Janos utcai oldalon 1j beépitésnél a csatlakozo6, meglévo épiiletszarnyak parkdnymagassaga
nem léphetd tul,
g) a 30 cm, vagy annal nagyobb toérzsatmérdji fakat meg kell tartani.
(7)"° A 122 helyrajzi szamu ingatlan VT-TV.2.1.9.1 (OT) jelii sajatos épitési dvezeti eldirasai az aldbbiak:

1 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t4l.

72 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete 10. §.
Hatalyos: 2018. VI. 23-tdl.

3 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 16/20109. (l1I. 22.) nkormanyzati rendelete 4. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

74 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

75 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

76 Beiktatta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2019. (Ill. 22.) &nkormanyzati rendelete 9. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

""Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 35/2021. (IX.17.) 6nkormanyzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2021. IX. 18-t4l.
Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének 35/2021. (IX.17.) 6nkormanyzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2021. IX. 18-t6L.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 207 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

a) beépitési mod zartsoru,

b) telekteriilet kialakult,

c) beépithetdség 100%,

d) zoldfeliileti fedettség 0 %,

e) épliletmagassag €s az utcai parkdnymagassagok kialakultak.
(8)%° A F§ ut — Varoshaz utca — Sods Janos utca — Deak Ferenc tér altal hatarolt tombben, a kiilonbozd
épitési Ovezetekben 1évo egyes épliletek kozott - a tlizvédelmi eldirasok betartasaval, az iskolai funkciok
szlikségessége esetén — az atjaras biztosithato.

83. §°!
84. §%

84/A. §%3Lucsony utca menti teriiletekre vonatkozo sajatos eldirasok:

(1) A Lucsony utcarol nyild telkeken 6,50 m megengedett épiiletmagassag mellett legfeljebb két
terepszint feletti szint épithetd.

(2) Az épiiletek Lucsony utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 4,50 m lehet.

85. §Mosonmagyarovar varoskozpont sajdtos eldirasai (MV)

(1)-(4)*

(5) A varoskdzpont Szent Istvan kirdly u. - Mosonyi Mihaly u. - Karoly u. - Erkel u. altal hatérolt
terliletén az épiiletek flitése csak tavfiitéssel vagy teljes egészében megujuld energiaforrasokkal oldhato
meg.

(6) A Tiszavirag utca- Elza utca mentén a Mosoni-Duna felé esd telkeken legalabb 8 m, egyéb helyeken
legalabb 5 m eldkertet kell megtartani.

(7)% A Kokény utca - Petdfi utca altal hatarolt tomb LK épitési dvezetbe tartozé telkein

a) legfeljebb két lakas épithetd,

b) a legkisebb zoldfeliileti arany 40%.

86. § Gabonarakparti iparteriilet sajdtos elbirasai (GA)

(1) A kozpark teriiletén csak a jelen rendeltben megengedett 1étesitmények helyezheték el.
Gyerekjatszotér nem helyezhetd el.

(2) A Gabonarakpart melletti telephelyek eldkertjei beiiltetési kotelezettség alatt allnak, ezért a minden

100 m? elgkertteriiletre egy nagy lombkoronat noveld fa iiltetése kotelezo.
(3)86
(4)87 Az épitési dvezet kodjaban, a megengedett beépités helyén szereplé X érték 65%-ot jelent.

"Beiktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének 35/2021. (IX.17.) 6nkorméanyzati rendelete 1. §.
Hatalyos: 2021. IX. 18-t4l.

80Beiktatta: Mosonmagyarovar Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 35/2021. (IX.17.) 6nkormanyzati rendelete 1. §.
Hatélyos: 2021. IX. 18-t6l.

81 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t4l.

82 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t4l.

83 Beiktatta: Mosonmagyarovar Varos Polgdrmesterének 21/2020. (IV. 27.) rendelete 1. §. Hatélyos: 2020. V. 27-tél.

84 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t4l.

8 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2016. (IV. 4.) 6nkormanyzati rendelete 4. §.
Hatalyos: 2016. IV. 30-tdl.

86 Hatdlyon kivil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 15. §. Hatalytalan: 2021. lIl. 22-t6l.

87 Beiktatta: Mosonmagyardvar Varos Polgarmesterének 21/2020. (IV. 27.) rendelete 2. §. Hatalyos: 2020. V. 27-t6l.
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87. §Kotottarugyar teriiletének sajatos elGirasai (KO)

(1) A rendeltetés és épités sajatos eldirasai:

a) A teriileten 0 lakoépiilet nem épithetd, a meglevd lakoépiilet nem bovithetd.

b) Ha az épitési 6vezeti besorolas kialakult telekméretet jelez, a telkek egymas kozotti hatarvonalanak
valtoztatasa 2,0 m-en beliil lehetséges.

C) Ahol a kialakult beépités az épitési helyen kiviili épililetrészt is tartalmaz, a meglevd épiilet
felyjithato, korszertsithetd, de az épitési helyen kiviili beépités teriilete €s az épiilet épiiletmagassaga nem
novelhetd.

d) A tervezett tombfeltaro ut feldl kerités nem épithetd, legfeljebb 1,0 m magas €16sovény 1étesithetd.
Tomor kerités a Kotottarugyari t feldl nem épitheto.

e) A terileten nem Iétesithetok silok, kohaszati és nehézvegyipari lizem, betonkeverd-telep,
¢lelmiszeripari létesitmény.

(2) Az infrastruktara sajatos eldirdsai:

a) A teriileten szennyviz el6tisztito csak zart technoldgiaval l1étesithetd.

b) Az OTEK eléirasai szerinti parkold kapacitast telken beliil kell biztositani

(3)® A GE-TE.6.1.6.7.(KO), GE-TE.6.1.7.7.(KO), GE-TE.6.1.9.7.5.(KO) épitési dvezetekben az eldirt
zoldfeliileti fedettségen tll tovabbi +5% zoldfeliileti fedettséget kell biztositani.

88. §Bardtsag uttdl nyugatra eso teriilet sajatos eloirdsai (BA)

(1) A teriiletre a szabalyozasi terven jelolt telekosztasok csak irdnyaddak. Az épitési ovezeti eldirdsok
betar‘ga;.séval ettdl eltéro telekosztas is engedélyezhetd.

)

(3) A Baratsag ut fel6l 20,0 m-es eldkerttel, ezen beliili 15,0 m-es védéfasitassal helyezhetok el 7,5 m
épiiletmagassagu épiiletek, ha azok funkcidja tizemi jellegli kutatohely, tizemi jellegii termeld, raktarozo
vagy szolgaltatd épitmény, banyaszattal kapcsolatos lizemi épitmény. Az eldirast a Gyertyan utca és az
Alkotmany ut kozott fekvo, a Baratsag tttal hataros ingatlanok beépitésénél kell alkalmazni.

(4) Az egykori l0porgyari épiiletegylittes elbontdsa eldtt a meglevd allapot tervi dokumentélésat a
bontasi tervhez mellékelni kell.

(5) A 6.7.7.9. kddszamu épitési 6vezetben az elékert mérete 10,0 m, mas épitési Gvezetekben 5,0 m. A
hatsokert és oldalkert méreteket az OTEK szerint kell megallapitani.

89. §°

89/A. §° Ipartelep sajatos eldirasai (IP)

Az 5091/1 helyrajzi szamu ingatlanon jeldlt épitési helyeken beliil csak gardzsok épithetdk, az épitési
hely 100% kihasznélasaval, legfeljebb 3,50 m épiiletmagassaggal. Az épiileteket a tér feldli oldalon
fasitassal kell takarni.

90. §Zichy Mihdly u. sajatos eldirdsai (Z1)

(1) Zartsoru beépitésnel semmiféle mellekfunkcioja épiilet nem ¢épithetd. A gépkocsi tarolast a
féfunkcidju épiiletben kell megoldani.

(2) Szabadonallo vagy oldalhataron all6 beépitésnél a hatsokert méret megtartasaval mellekfunkcioji

8 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 22/2017. (V. 26.) nkormanyzati rendelete 3. §.
Hatalyos: 2017. VI. 24-t4l.

89 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 25/2017. (V1. 26.) dnkormanyzati
rendelete 2. §. Hatalytalan: 2017. VII. 22-t6l.

9 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t4l.

91 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 27/2019. (VIIl. 16.) dnkorméanyzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2019. IX. 16-t4l.
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épiilet a foéplilet mogott épithetd. Gépkocsi taroldt az €pitési dvezet altal meghatarozott beépitési mod
szerint lehet épiteni, a kordbbi eldirds, miszerint gardzs barmely oldalhataron létesithetd érvényét
vesztette. A gépkocsi tarolo épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

91. §..Ipari, Logisztikai és Uzleti Park sajdtos eldirdsai (UP)

(1)92

(2) A rendeltetés sajatos eldirasai:

a) A szabalyozasi terven jelolt GK jeli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi €pitési Gvezetben a jelen
rendeletben meghatarozott épitményeken tul elhelyezheté még vendéglatd és szallashely szolgaltatd
1étesitmény is.

b)93

C)94

(3) Az épités sajatos eldirasai:

a_)95

b) Az épitési hely hatarai a telekhataroktol mért 10,0 m-re huzodnak, kivéve, ha egyéb elbiras (pl.
vonalas létesitmények védoteriilete, vezetékek védodvezete, tliztavolsadg, stb.) nagyobb tavolsag
megtartdsat nem irja elo.

C)96

(4) A régészeti védelem alatti teriileteken a vonatkoz6 orszagos jogszabalyok szerint kell eljarni.

(5) A Megyei csatorna telkén beliil a zarszelvényii csatorna kiilsé falsikjatol mért 3-3 m-es tavolsagban,
a nyitott csatorna kiils6 rézstijétdl mért 7-7 m-en beliil épitményt elhelyezni nem szabad.

92. §MOTIM telephely sajatos eldirdsai (MO)

(1) A felszin alatti vizek egyedi hatarértékei: pH=10, szulfat=1000 mg/l, arzén=0,2 mg/l, fluorid=10
mg/l. Ateriiletre kornyezetvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni, melynek javaslatot kell adnia a
talajvizbe keriilt szennyezddések tovabbterjedésének megakadalyozasara.

(2) A telephelyen az iparvaganyok nem szlintethet6k meg, izemeltethetdségiiket biztositani kell.

(3) A Miikorund iizletag parkolasi igényét nem kell telken beliil kielégiteni, a Timfoldgyari utcaban
koztertileti parkolok is figyelembe vehetdk a parkold kapacitas biztositasahoz.

(4) A telephelyen athalado, tobb telek ellatasat szolgdlo kozmiivezetékek és a varosi tavhé-vezeték nem
szlintethet6k meg.

93. §Istvanpuszta sajatos eldirasai (IS)

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriileten szallashely szolgaltato épiiletek (széalloda, panzid, apartman
haz), a lovagladshoz, a lovas turizmushoz és az ezzel kapcsolatos lotartashoz kapcsolodo épiiletek,
épitmények, takarmanytarolo, a pihenést, testedzést, szabadidds tevékenységet szolgald 1étesitmények, a
tulajdonos ¢€s a személyzet szolgalati lakésa(i), valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el. Onallé hulladéktarold a teriileten nem létesithetd.

(2) A 0261/12 és 0261/1 helyrajzi szamu telkeken a 30 cm mélységet meghaladd foldmunkakat
megkezdésiik elétt nyolc nappal a Gydér-Moson-Sopron Megyei Muzeumok Igazgatosaganak be kell
jelenteni

(3) A teriileten csak magastetds épiilet engedélyezhetd 30-45° hajlasszoggel. A tetéhéjalds anyaga nem
lehet sziirke pala vagy hullampala.

92 Hatdlyon kivil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 15. §. Hatalytalan: 2021. Ill. 22-t6l.
93 Hatalyon kivil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 15. §. Hatalytalan: 2021. IIl. 22-t6l.
%4 Hatalyon kivil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 4/2021. (Il. 18.) rendelete 15. §. Hatalytalan: 2021. Ill. 22-t6l.

9 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

9 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
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94. §Krisztinamajor sajdtos eldirasai (KR)

(1) A teriileten mellékfunkcioja éplilet nem épithetd.

(2) A helyi védettségii épliletek esetén az eredeti allapot megtartasa, illetve felkutatasa és helyreallitasa,
a korhli anyagok hasznalata, az eredeti homlokzatmagassag ¢és tetdidom megtartasa kotelezo. A tetdtér
hasznositasa a meglevé tet6téri ablakok méretének, ritmusanak és formajanak figyelembevételével, a
karakter megtartasdnak valosithatdé meg.

(3) Az autopalya zajhatasa a teriileten nem haladhatja meg nappal a 60 dB, ¢&jjel az 50 dB értéket. A
teriiletet - ha az a hatarértékek betarthatosagahoz sziikséges - védofasitassal kell védeni.

95. §Vadvirag utca és Narcisz utca kozotti teriilet sajatos eldirasai (VA)

(1) A teriileten egyhazi és egészségiigyi épiilet nem helyezhetd el.

(2) Kereskedelmi szolgaltato rendeltetésii telken az oldalkert mérete legalabb 4,0 m legyen.

(3) A hatsokert legkisebb mélysége a kereskedelmi szolgaltato, illetve kisvarosi lako funkcioju telkeken
6,0 m lehet.

96. §MOFEM Ipari telephely sajdtos eléirasai (MF)

(1) A rendeltetés sajatos eldirasai:

a) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet nem
épithetd.

b)®" A teriilet kisvarosias lakoteriiletbe sorolt telkein 1 db legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet helyezhetd el. Onallo épiiletként gépkocsi tarold nem épithetd.

c) Egyéb ipari gazdasagi teriileten az OTEK 20. § (5) szerinti épiiletek nem helyezhetdk el.

(2) Ha az ¢épitési Ovezet kialakult telekviszonyt jelol, a telkek valtoztatasa nem, illetve csak a
szabalyozasi terven jelolt modon lehetséges, kivéve a telkek kozotti belso telekhatarok 2,0 m-en beliili
korrekciojat.

(3) Egy épitési telken beliil tobb foéfunkciojii épiilet elhelyezésénél az egymassal szemben levd
homlokzatok tdvolsaga nem lehet kevesebb az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal -
kivéve, ha a tlizvédelmi eldirasok ennél nagyobbat tesznek sziikségessé.

(4) Telephelyenként egy 100 m2-t nem meghaladd méretii portaépiilet épithetd épitési helyen kiviil a
bejarat melletti telekhatar €s az épitési hely kozotti teriiletsavban.

(5) A teriileten levé mélyfurasa kat belsd véddtavolsaga 10,0 m. A véddteriiletre mindenkor a
vonatkoz6 kormanyrendelet eldirasai érvényesek.

97. §Moson temeto melletti teriilet sajatos eldirasai (TM)

(1) Gépkocsi tarolo pincében az eldkert feldli megkdzelitéssel csak akkor épithetd, ha a gépkocsi tarolo
padloszintje és a jarda szintje kozotti kiilonbség nem haladja meg a 80 cm-t és az elokert mélysége
legalabb 5,0 m.

(2)98

(3) A temetd teriiletén csak tomor kerités alkalmazhatd, melynek minimalis magassaga 2,0 m.

(4) A telken beliili kotelezd veédofasitasban sirhelyek elhelyezhetdek, de a siremlékek kozott is fasitast
kell alkalmazni.

(5) A temetd bovitési teriiletét 120,50 mBf. magassagra fel kell tolteni.

98. §Laktanya koz és kornyéke sajatos eldirasai (LK)
(1) Tetoteret beépiteni meglevd épiilet esetén csak az épiiletmagassag (parkanyzat) és a tetdsik

97 Megallapitotta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 22/2017. (V. 26.) dSnkorméanyzati rendelete 5. §.
Hatalyos: 2017. VI. 24-t6l.

9% Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 26/2016. (V1. 29.) dnkorméanyzati
rendelete 3. § (8). Hatdlytalan: 2016. VI. 30-tdl.
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valtozatlanul hagyasaval lehet.

(2) Véarosképi és varosszerkezeti védelem alatt all6 telken tetsikbol kiugrd tetdablak kozteriiletrdl
lathato tetdsikon sem 1j, sem meglevo épiilet tetdterének beépitésekor nem alkalmazhatd, csak tetdsikba
helyezett ablakok épithetok.

(3) A Duna u. - Aranyossziget u. - Ovoda koz altal hatérolt teriileten a megengedhetd legnagyobb
beépitettség 75%.

(4)%® A Szent Istvan kiraly Gt 152-166. alatti ingatlanokon, oldalhatiros beépités esetén az utcai
telekhataron tomor kerités és faanyagu kapu kialakitasa kotelezo.

99. §Kirdlyhidai ut és kornyéke sajatos eloirasai (KI)

(1) Kereskedelmi gazdasagi teriileten a Kirdlyhidai utra merdleges mellékutcaban sorgarazs is €pithetd.
A gépkocsi tarolo épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3,0 m-t.

(2) Lakotelkeken garazs csak magastetdvel épiilhet, legfeljebb 2,5 m homlokzatmagassaggal ¢és
legfeljebb 4,0 m gerincmagassaggal.

100. §Sport- és szabadidocentrum sajatos eldirdsai (SP)

(1) A terv teljes teriiletére vonatkozo - altaldnos - eldirdsok:

a) A teriileten az 1.szamu tablazataban foglalt értékektol eltérd - az eltérés kiemelésére betiivel jelzett -
értékek is alkalmazhatok:

aa) legkisebb telekméret X = 15 000 m?
ab) legnagyobb beépitési % Y =20%
ac) legnagyobb épliletmagassag: Z = 18,0 m

b) A teriileten kozmiivek csak térszin alatt vezethetdk.

C) A teriileten lizemanyagto6lté allomas nem létesithetd.

(2) A teriileten beliili kertvarosi lakoteriiletekre vonatkoz6 eléirasok:

A kertvarosi lakd épitési Ovezetekben maximum kétlakasos lakoépiiletek épithetok. Kertvarosi
lakéteriileten nem helyezhetdk el igazgatasi, oktatasi és kulturalis, szérakoztatd, egyhazi, egészségiigyi és
szocidlis épitmények, személygépjarmii tarolok, parkolohazak, lizemanyagtoltd allomas. A lakotelkeken a
legkisebb zoldteriileti arany 60%, a parkolasi igényt teljes egészében telken beliil kell kielégiteni.

(3) A KR/F idegenforgalmi-rekreacios rendeltetésti teriiletekre vonatkozé el6irasok

a) A KR/F teriileten elhelyezhetok: a sportolashoz, szabadidds-, rekreacidos tevékenységekhez
kapcsolodo létesitmények, szallashely szolgaltatd, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi,
kozosségi szorakoztatd 1étesitmények, kulturdlis funkcioja épiiletek, valamint ezek kiszolgalo
létesitményei és sportpalydk. Lakoépiiletek a teriileten nem helyezhetdk el, csak szolgalati lakas épithetd.

b) Ahol KR/F rendeltetésii teriileten az épitési ovezet legfeljebb 7,5 m épiiletmagassagot jelol, az
épiiletmagassag az épiilet funkcidjanak fliggvényében tulléphetd: szallashely szolgaltatd épiilet legfeljebb
16,0 m, sportlétesitmény legfeljebb 9,5 m épililetmagassagig €épitheto.

c) A KR/F teriileten elhelyezendd épiiletek OTEK szerinti parkol6 igényének 70%-at kell biztositani.

d) A KR/F rendeltetésii teriileten, a telken beliili minimalis zoldfeliileti arany 30%, kivéve a csonakhazi
teriiletet, ahol ez az érték 50%.

e) A KR/F rendeltetésii teriileten a telekalakitasokhoz a teriiletre vonatkozd beépitési tervet kell
késziteni.

(4) A ZP rendeltetési teriiletre vonatkoz6 eldirasok:

A ZP zoldteriileten csak a szabad stranddal kapcsolatos épitmények (61t6z6k, zuhanyozdk) helyezhetk
el. A zoldfeliileti arany min. 80% legyen, a beépitettség legfeljebb 2%. Az OTEK szerinti parkolasi igény
70%-at kell kielégiteni.

(5)1%° Az 1105 helyrajzi szamu ingatlanon legfeljebb kétszintes épiilet épithetd.

9 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2014. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (1).
Hatalyos: 2014. XII. 13-tdl.

100 Bejktatta: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 21/2020. (IV. 27.) rendelete 3. §. Hatélyos: 2020. V. 27-t6l.
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101. §4kadémia-Qiild I. titem sajdtos eldirdsai (AK)

(1) Az Akadémia-diil6 1. iitemétdl északra kijelolt tartalék fejlesztési teriileten nem jel6lhetd ki: egyéb
ipari gazdasagi teriilet, jelentdés zavaré hatasu teriilet, nyersanyagleléhely ¢€s hulladéklerako vagy
hulladékkezeld tertilet.

(2)101

(3) Kiilonleges rendeltetésti szabadidds €s sportteriileten elhelyezhetd 1étesitmények:

a) a pihenés és testedzés létesitményei, sportpalyak, szabadtéri sportlétesitmények

b) sportlétesitmények megléte esetén az ezeket kiszolgaldo épiiletek, a tulajdonos szamara
ingatlanonként legfeljebb egy lakoegységes lakoépiilet.

4) A tig(en beliili legkisebb zoldfeliileti arany 50%, a burkolt feliilet legnagyobb mértéke 20%.

(5)-(6)

(7)1 Az elkeriilé ut nyomvonala és a Mosoni-Duna kdzétti kisvarosi lako épitési dvezet épitési telkein
2

a minimalis zoldfeliilet ardnya 30%. A telkek be nem épitett teriiletének minden 100 m
lombkoronat ndveld fa iiltetése kotelezo.

-e utan 1 db nagy

102. §Fertésor kornyéke sajdtos eldirasai (F'S)

(1) Az épitési telken elhelyezett fofunkcidju épiiletek homlokzatainak egymas kozotti tavolsdga nem
lehet kevesebb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(2) Meglevé épiiletek a telekalakitasnal keriilhetnek oldalhatarra, ha az oldalhatarra keriild homlokzat
tlizfal. Egy épiilet csak akkor keriilhet két telekre (zartsoru vagy ikres beépitéssel), ha a telekhataron az
épilet dilatalt. Egy - megbonthatatlan - szerkezeti épiilet nem keriilhet két telekre, a kiilonb6zo
tulajdonviszonyok ez esetben telekrendezéssel nem, csak albetétesitéssel rendezhetdk.

(3) A gazdasagi és kozponti vegyes é€pitési dvezetekben a telkek legkisebb zoldfeliileti boritottsaga

30%. A telek zoldfeliileti részén 100 m2-enként legalabb egy nagy lobkoronat noveld fat kell elhelyezni.
A gazdasagi telek mas teriiletfelhasznalassal érintkez0 hatdra mentén takaro6fasitast kell 1étrehozni.
(4)104

103. §Ovdri temetd mogotti teriilet sajatos eldirdsai (TO)

(1) A kozponti vegyes épitési dvezetekben a jelen rendelet szerint elhelyezhetd 1étesitmények koziil
csak: igazgatasi épiiletek, kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek, egyhazi épiiletek és szocidlis valamint
egészségiigyi épiiletek épithetdk, a temetd kozelsége - kegyeleti tavolsag - miatt a jelen rendeletben
felsorolt tobbi funkcidé nem helyezhetd el.

(2) A telken beliili legkisebb zoldfeliileti arany:

a) a kozponti vegyes rendeltetésii teriileten 30%, amely tobb szintli ndvényallomany telepitése esetén -
az OTEK szamitasi modoknak megfelelden - feléig, de legfeljebb a be nem épitett teriilet 50%-aig (az
épitési Ovezetben eldirt 50%-o0s maximalis beépitettség esetén 25%-ra) csokkenthetd

b) a lakotelkeken minimalisan 40% (az épitési 6vezet szerinti 40% beépithetdség €s a jelen rendeletben
lakotelkekre megengedett 20% burkolt feliilet mellett)

(3) Novényzettel takart (befuttatott) zajvédo-falat kell 1étesiteni a kozponti vegyes rendeltetésii teriilet
lakotelkek és temetd felé nézo hataran.

(4) 30 cm-t mélységet meghaladd foldmunka megkezdése el6tt azt a Hansagi Muzeumnak be kell
jelenteni.

101 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

102 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.

103 Bejktatta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 25/2017. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelete 3. §.
Hatalyos: 2017. VII. 22-t6l.

104 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyardévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati
rendelete 56. § (2). Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 213 2025 VATERV95



MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

104. § Eszaki iidiilGteriilet (Kapitdnyrét)sajdtos eldirdsai (EU)

(1) A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely kielégiti az tidiilGteriiletre el6irt kornyezeti
hatarértékeket.

(2) A tertileten talajszennyezd moddon tevékenység nem folytathatod, talajszennyez6 mddon anyagok
nem tarolhatok.

(3) A teriileten kozvetleniil vagy kozvetetten vizszennyezo tevékenység nem végezheto.

(4)105

(5) A csapadékvizeket a zoldfelilleteken meg kell tartani, csak az elfolyd vizeket kell
csapadékcsatornaba vezetni.

(6)106

(7)¥7 A 0414/8 helyrajzi szamu ingatlan keleti, a 0396 helyrajzi szdmu uttal hatdros oldalan 25 m
sz¢lességben Oshonos, tajra jellemzo fafajokbol allo védofasitast kell kialakitani a szomszédos
természetvédelmi teriiletek zavardsanak mérséklése érdekében.

105. §Mosoni temeto és kornyéke sajatos eldirasai (MT)

(1) A kiilonleges rendeltetésii temetd zoéna teriiletén csak tomor kerités alkalmazhatd, melynek
minimalis magassaga 2,0 m. Attort anyag (dréthald, fém racs, falécezés) nem alkalmazhato.

(2) A telken beliili kotelezd védotasitasban sirhelyek elhelyezhetdek, de a siremlékek kozott is fasitast
kell alkalmazni.

(3) A temetd bdvitési teriiletét 120,50 mBf. magassagra fel kell tolteni.

106. §Akadémia-diild 11. iitem sajdtos eldirasai (A2)
(1) Kertvarosias lako épitési dvezetben kerti épitmények, mellékfunkcidju épitmények a féfunkcidji
épiilet alaptertiiletének legfeljebb 50%-aig terjedo alapteriilettel helyezhetok el.

(2) Kertvarosias lakd épitési Gvezetben allattartasi épitmények, kizardlag a 700 m2-¢ meghaladé
teriiletli telkeken és 10 m? -t meg nem haladé brutté alapteriilettel helyezhetdk el.

(3) A teriileten talajszennyez6 modon tevékenység nem folytathatd, talajszennyez6 méddon anyagok
nem tarolhatok.

(4) A teriileten kozvetleniil vagy kdzvetetten vizszennyezd tevékenység nem végezhetd.

(5) A csapadékvizeket a =zoldfelilleteken meg kell tartani, csak az elfolyd vizeket kell
csapadékcsatornaba vezetni.

(6)1%8 A 61. § 2 sz. tablazata szerinti 700 m? telekteriilethez tartozo telekmélységtdl eltérden a tervezett
telkek legkisebb telekmélysége 25 m lehet.

107. §Pozsonyi uti lakéteriilet sajatos elGirasai (PO)

(1) Telepiiléeskdzpont vegyes- €s kisvarosi lakod épitési dvezetekben a telek legkisebb zoldfeliileti
boritottsdga nem lehet kisebb a telekteriilet 30%-anal.

(2) A teriileten vallalkozasként csak olyan tevékenység folytathatd, amelynél a kibocsatott szennyviz
szennyezettsége a kdzcsatornara vald rakotés eldirdsainak megfelel.

(3) Olyan burkolt feliiletek esetében, ahol a felszini vizek szénhidrogén szarmazékokkal valo
szennyezddésének veszélye fennall, a felszini vizeket csak szénhidrogénfogd miitargyon (olajsziir6n)
atvezetve szabad a csapadékcsatorndba vezetni.

105 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2019. (I1l. 22.) dnkormanyzati
rendelete 10. §. Hatalytalan: 2019. IV. 22-t4l.

106 Hatalyon kiviil helyezte: Mosonmagyarévar Véros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 21/2018. (IX. 21.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (1). Hatalytalan: 2018. X. 20-tdl.

107 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 21/2018. (IX. 21.) 8nkormanyzati rendelete 1. § (2).
Hatalyos: 2018. X. 20-tdl.

108 Beiktatta: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 21/2020. (IV. 27.) rendelete 4. §. Hatélyos: 2020. V. 27-t6l.
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(4) Epiteni csak a teljes kozmiellatis (vezetékes ivoviz, varosi szennyvizhalozatba bekotott
szennyvizelvezetés, gylijtéuton zart csapadékcsatornas, lakéutcaban legalabb nyiltarkos felszini
vizelvezetés, villamosenergia ellatas) biztositasa esetén szabad.

108. §Déli gazdasagi teriilet sajatos eloirasai (DI)

(1) Telephelyen beliili burkolt feliiletekrdl felszini vizek csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetdk
a zaportarozokba.

(2) A teriileten megkivant levegévédelmi besorolas a D zéndnak megfeleld.

Légszennyez6 anyag Eves kibocsétas hatarértéke Veszélyességi fokozat
Kén-dioxid (ug/mg) 20 .
Nitrogén-dioxid (ug/m3) 40 .
Szén-monoxid (ug/ m3) 3000 .
524116 por (ug/ m>) 40 .
Ulepedé por 120 t/km2 V.

(3) Uj 1étesitmények elhelyezésénél tiiréshatar nem veheté figyelembe.
(4) Az épitési telken elhelyezett féfunkcidju épiiletek homlokzatainak egymas kozotti tavolsaga nem
lehet kisebb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

108/A. §'%° Halaszi ut menti teriilet sajatos eldirasai (H)

(1) A 0319/166-167 és a 0319/173-174 helyrajzi szamt ingatlanokon 6nall6 lakdépiilet illetve kizardlag
szallasépiilet nem helyezhet? el.

(2)1° Az LKE kertvérosi lako épitési dvezetben a gyalogos-kerékparos utak feldl az elékert minimalis
mérete 3,00 m.

(3) Az LKE kertvarosi lako ¢€pitési ovezetben a Rendelet 30.§ (9) bekezdésében foglaltakat nem kell
alkalmazni.

108/B. §'1! Karoly utca Gulyas Lajos utca és Mora Ferenc utca kozé esd szakaszanak keleti teleksorara
vonatkozo6 sajatos eldirasok (K)

(1) Az érintett épitési telkeken legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési egység l1étesithetd.

(2) Az ingatlanokon az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany 30%.

108/C. §'*2 A Kiserd6-lakoteriilet sajatos eldirasai (KI):
(1) Az LK kisvarosi lako épitési dvezetben

a) épitési telkenként 25 m2/1aké1s intenziv, pithend- és jatszokertként kialakitott zoldfeliiletet kell
biztositani

b) az épitési telkekhez kialakithatd kapubehajtd szélessége nem haladhatja meg az 6,0 m-t

c) a 9,50 m és 12,50 m megengedett épiiletmagassagu épitési telkeken a kotelezden kialakitandd
parkolok 50%-at épiileten beliil kell elhelyezni.

109 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2014. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (2).
Hatalyos: 2014. XII. 13-tdl.

110 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Polgarmesterének 21/2020. (IV. 27.) rendelete 5. §. Hatélyos: 2020. V. 27-t6l.

111 Megallapitotta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 13/2016. (IV. 4.) 6nkormanyzati rendelete 5. §.
Hatalyos: 2016. IV. 30-tdl.

112 Bejktatta: Mosonmagyardvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 26/2016. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelete 4. §.
Hatalyos: 2016. VII. 23-tél.

113 Megallapitotta:Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 30/2018. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelete 1. §
(1). Hatalyos: 2018. XII. 14-t8l.
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(2)*4 Kiserd6 it déli oldalan nagy lombkoronaju fakbol utcai fasort kell 1étrehozni.
(3)™° A zoldfolyosokat haromszinti ndvényzettel kell betelepiteni, azokon legfeljebb gyalogos és
kerékparos kozlekedésre alkalmas burkolat készithetd.

108/D. §1¢ Szent Istvan kiraly 0t sajatos eldirasai (SZ)

(1) A villasor védett épiileteinek telkén 11j, 6nallo épiilet, épitmény csak az alabbiak szerint helyezhetd
el:

a) a védett épiilet utcai homlokzata elé épiilet, épitmény nem telepithetd,

b) az oldalkertek iranyaban a védett épiilet arra néz6 homlokzatmagassaganak megfeleld mértékii
telepitési tavolsagot kell tartani,

C) a védett épiilet mogott G épiilet az ingatlanra vonatkozo eldirasok betartasaval telepithetd.

(2) A villasor védett épiileteihez hozzaépiteni az aldbbiak szerint lehet:

a) a védett éplilethez hozzaépiteni csak az utcai homlokzati siktol a hatsokert iranyaban mért 3 m
tavolsagon tul lehet,

b) a hozzaépités homlokzatmagassaga és gerincmagassaga nem haladhatja meg a védett épiiletét,

C) a hozzaépités az épiilet védendé homlokzati elemeit nem sziintetheti meg.

108/E. §'17 Akadémia-dild III. iitem sajatos elbirasai (A3): A lakopark LKE kertvarosi lako épitési
Ovezetbe tartozo épitési telkein 800 m2 telekteriilet alatt csak egy lakas (vagy egy, a 30. § szerinti
rendeltetési egység) épithetd.

108/F. §18Bolyai iskola és kornyéke sajatos elbirdsai (B): A Szent Istvan kiraly Gt - Gulyas Lajos utca -
Korhaz utca - Csaba utca altal hatarolt tombben 1évé 1594 és 1597 helyrajzi szdmu ingatlanokon a
zoldfeliileti fedettség minimuma 15%.

108/G. § Hatardr utca és kornyéke sajatos eldirasai (HA)

(1) Az LK épitési 6vezetben

a) a megengedett lakdsszam telkenként 1 lakas/100 m2

b) a telkek be nem épitett teriiletének minden 100 m2-e utan 1 db nagy lombkoronat noveld fa iiltetése
kotelezd

c) a sziikséges gépkocsi elhelyezés 50%-at épiileten beliil kell megoldani.

V. Fejezet

Zaro rendelkezések

109. § (1) E rendelet 2014. szeptember 13-an Iép hatalyba.
(2)119
Dr. Arvay Istvan Fehérné Bod6 Mariann

114 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 30/2018. (XI. 16.) &nkormanyzati rendelete 1. § (2).
Hatalyos: 2018. XII. 14-t4l.

115 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 30/2018. (XI. 16.) nkormanyzati rendelete 1. § (2).
Hatalyos: 2018. XII. 14-t4l.

116 Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 16/2019. (Ill. 22.) 6nkormanyzati rendelete 11. §.
Hatalyos: 2019. IV. 22-t4l.

117 Beiktatta: Mosonmagyardévar Varos Polgarmesterének 16/2021. (V. 6.) rendelete 1. §. Hatalyos: 2021. VI. 5-tél.

118Bejktatta: Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 35/2021. (IX.17.) 6nkorményzati rendelete 2. §.
Hatalyos: 2021. IX. 18-t4l.
119 Hatalyon kivil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2014. IX. 14-t4l.
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polgéarmesteri jogkort jegyzd

gyakorld alpolgarmester
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2 sz. melléklet: Képviselb-testiileti hatarozatok a modositasi kezdeményezések befogadasarol

Mosonmagyarévar Véros Onkormanyzat
Képviseld-testiilete
5/2025. Kt.

Kivonat

A Képviseld-testiilet 2025. méjus 22-én megtartott iilésének jegyzokonyvébsl.

Targy: Telepiilésrendezés

a) A telepiilésrendezési tervek médositdsira érkezett kérelmek
véleményezése

10972025, (V.22.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarévar Véaros Onkorményzat Képviselé-testilete a varos telepiilésrendezési
tervének modositasara érkezett kérelmekkel kapcsolatban az alabbi déniést hozza:

LA Képviselo-testiilet varos telepillésrendezési tervének modositasara érkezett
kérelmek koziil az alabbiakat tdmogatja:

(1) A 86. szamn fout menti Logisztikai park teritletén modositani kell a hatalyos
szabalyozasi terv szerinti, de ki nem alakitott kozlekedési teriileteket annak
érdekében, hogy nagyobb egybefliggé teriilet alakulhasson ki. A gyiijtout
nyomvonalat ki kell egyenesiteni, a 86. szamu féuttal parhuzamos utat torélni kell.
Uj ut nyomvonal jelSlendd ki az dllami tulajdonti utak felhasznélasaval, annak eldirt
szélességben val6 kialakitasdval. A vasittal parhuzamos EV védberdé sav szélessége
csOkkentendd, ennek potlasa csereteriileten oldhaté meg. Csokkenteni kell a
szabalyozasi tervben jeldlt eld- és oldalkertek méretét. A beépitési paraméterek
valtozatlanok maradnak. A modositas beépitésre szant teriilet kijeléléssel is jar.

(3) A Duna-laképark északi fejlesztési teriiletén az LKE kertvarosias lako épitési
dvezetekben az épiiletmagassigot 4,50 m-r6l 6,50 m-re kell emelni.

(4) A Solyom utca — Haldszi utca keresztezddésénél fekvd 9474 helyrajzi szamn
ingatlant LK kisvérosias laké épitési vezetbdl VT telepiiléskozponti vegyes épitési
Ovezetbe kell sorolni annak érdekében, hogy ott élelmiszer druhaz éplilhessen. A
beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak.

(5) MoWinPark teriiletén valamennyi, GE egyéb ipari épitési Svezetbe sorolt
ingatlan GK gazdasagi kereskedelmi €pitési Svezetbe kerill. A beépitési paraméterek
valtozatlanok maradnak.

(9} Alkotmany wu. 15. alatti 5081/4 helyrajzi szdmi ingatlanon, illetve a
Timfoldgyéri it — Alkotmény ut kozGtti tomb egészén GE egyéb ipari helyett GK
gazdaségi-kereskedelmi épitési Svezet jeldlendd a beépitési paraméterek megtartésa
mellett.
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(11) A Haromtolgy utca — Wittmann Antal utca kozotti tomb valamennyi LKE
kertvarosias laké épitési Gvezetbe sorolt ingatlandn a beépitési moéd oldalhatéros
legyen. Torolni kell a feleslegessé valo Gvezeti hatdr és kitelezd épitési vonal
jeldléseket. A beépitési paraméterek nem valtoznak.

(15) A Pulay Gabor utca — Kalnoki 1t sarkén 1év6 1067/6 és 1067/7 helyrajzi
szamu, VI intézményi vegyes épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok esetében a
megengedett épiiletmagassig 4,50 m-r6l 6,50 m-re emelendd. Az 1067/7 ingatlanon
jeldlt iranyadd épitési vonal torlendd.

(16) A Korhaz utca 16. (helyrajzi szdm: 17) alatti ingatlan KR/C kiilonleges

.....

beépitési paraméterek nem véltoznak.

(17) A Gorkij utca - Szekeres Richard utca ko6zotti, LK kisvarosias lako épitési
Ovezetbe sorolt tombben a PV polgdrvérosi karakter zéna helyett CS csaladihazas
karakter zona jelolendo.

(18) A szabalyozési tervben a Nagyvizi Mederkezelési Tervben foglaltaknak
megfelelden jeldlni kell a nagyvizi meder lehatarolasokat.

(19) A Helyi Epitési Szabalyzat 10.§ (1) bekezdését ki kell egésziteni azzal, hogy
azokon, a szabéalyozasi eldirdsoknak megfeleléen beépitett ingatlanokon, ahol
fizikailag nem oldhaté meg parkol6 kialakitdsa, ez 500 m-en beliill més ingatlanon is
biztosithats.

(20) A szabalyozasi tervben tdrlendé minden olyan feleslegesé valt szabalyozasi
vonal, ahol a szabdlyozdsi vonalnak megfeleléen a telekalakitds, a kozteriilet
kialakitasa megtortént és az allami ingatlan nyilvantartisban atvezetésre kertilt.

Felelos: Szabo Miklos polgarmester
Hataridg: 2025. december 31.

Szabd Miklos s.k. Fehérné dr. Bodé Mariann s.k.
polgarmester cimzetes f6jegyzd
Kivonat hiteléiil: | 8 w\
\ s w {g
\ } \ %
7 I
=¥ A0 Y S .

dr. Kfsé Monika Edina = ‘“"/
jegyzokonyvvezetd
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Mosonmagyarévér Varos Onkormanyzat
Képviselé-testiilete
5/2025. Kt.

Kivonat

A Képviseld-testitlet 2025, méjus 22-én megtartott tilésének jegyzokdnyvébol.

Téargy: Telepiilésrendezés

a) A telepiilésrendezési tervek mdédositdsdra érkezett kérelmek
véleményezése

110/2025, (V.22.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a véros telepiilésrendezési
tervének modositdsara érkezett kérelmekkel kapcsolatban az aldbbi dontést hozza:

II. A Képviselo-testillet véros telepiilésrendezési tervének modositasara érkezett
kérelmek kozil az aldbbiakat nem tAmogatja:

(2) Krisztinamajor teriiletén mddositani kell a szabdlyozasi tervet annak
érdekében, hogy ott felsdoktatasi intézmény és ahhoz tartozd lakdsok elhelyezhetdk
legyenek. A jelenlegi KR/F killénleges idegenforgalmi-rekredcios épitési Gvezet
helyett KR/B kiilonleges felséoktatasi épitési Svezet keriil kijelolésre. Tordlni kell a
062/10 helyrajzi szdmu ingatlan délnyugat részén jelolt EV védderdd savot é€s a
kozlekedési teriiletet. A védSerdd potlidsa az ingatlanon beliil megoldhats. A
kozlekedési rendszert feliil kell vizsgalni, Uj it nyomvonal jeldlendé ki az allami
tulajdont utak felhaszndldsdval, azok elbirt szélességben valé kialakitasaval. A
madositds beépitésre szant teriilet kijelGléssel is jar.

(6) Szél utca — Kismartoni utca sarkan 1év6, 4030/6 helyrajzi szami ingatlanon a
megengedett beépités mértékét 25 %-r6l 30 %-ra kell emelni. Megvizsgiland6 az
emelés lehetdsége a tomb egész teriiletére vonatkozdan.

(7) A Diofa utca — Kossuth L. utca sarkdn 1€v6 3973 helyrajzi szamu ingatlant
érinté, a kztertilet szélesitését jelold szabalyozdsi vonalat tordlni kell.

(8) Megvizsgilandé a Huszar Gal utca 4795/12 helyrajzi szamu ingatlanén jel6lt
ZP1 z6ldpark teriilet torlésének lehetdsége, helyette a LKE kertvérosias laké épitési
Gvezet jellése.

(10) A Gybéngyds utca — Gerle utca sarkan 1€vé 1076/24 helyrajzi szamt ingatlanon
a beépithetd teriilet 30 %-r6l 25 %-ra cstkken, a megengedett épiiletmagassig 4,50
m-rél 6,50 m-re névekszik.
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(12) Megvizsgalandd a Vasutas utca elméleti folytatdsaban a vasit teriilete mellet
fekv 2824/51, 2767-2776 helyrajzi szdmu ingatlanokon szabélyozési vonallal jelolt
kozlekedési teriilet torlésének lehetésége.

(13) A Kossuth L. utca Liszt Ferenc és Bauer Rudolf utca kézotti szakaszin 1év6
ingatlanokon megvizsgalandé a beépitési mod megvaltoztatdsdnak lehetGsége
szabadon 4ll6rél oldalhataron alléra.

(14) A Zrinyi utca - Szarvas utca - Liszt Ferenc utca &ltal hatarolt tdmbben 1évé
ingatlanokon megvizsgdlandd a beépitési méd megvéaltoztatidsinak lehetosége
szabadon allérél oldalhatéron allora.

Felelos: Szabd Miklés polgarmester
Hatarid6: 2025. december 31.

Szabd Mikl6s s.k. Fehérné dr. Bodo Mariann s.k.
polgarmester cimzetes f6jegyzo

Kivonat hiteléil: / A

if |/ L S
e (Ml 1 :
dr. Kiss Ménika Edina
jegyzokonyvvezetd
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3. sz. melléklet: Féépitési feljegyzés a modositasokrol és a meglapozo vizsgalatok és
alatamaszté anyagok kiegészitésérol

1
Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
5/2025. Kt. Kivonat

A Képviseld-testiilet 2025. méjus 22-én megtartott tilésének jegyz8kanyvébal.

Targy: Telepiilésrendezés

a) A telepiilésrendezési tervek modositisdra érkezett kérelmek
véleményezése

111/2025. (V.22.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarovar Véros Onkorményzat Képviselé-testillete a véros telepiilésrendezési
tervének modositasara érkezett kérelmekkel kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

I1I. Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a véleményezési
dokumentacio tartalmaval és az egyeztetési eljaras rendjével kapcsolatban az alabbi
dontést hozza:
(1) A Foéépitészi feljegyzést a Képviselo-testillet elfogadja, az a hatarozat 1.
mellékletét képezi.

(2) Az egyes modositasokhoz megalapozd vizsgélat és alatdmaszto javaslat
készitése szlkséges a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben eléirt érintett tartalommal, a 8. §-ban foglalt
kivételek figyelembevételével.

(3) Az egyeztetés soran a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak  rendjér6l,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajtos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet elbirdsa szerinti
altalanos eljarast kell lefolytatni.

(4) A partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogadasanak  rendjérdl,  valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65.§ eloirasai szerint
kell lefolytatni. A partnerségi egyeztetésrol késziilt feljegyzést a Képviselo-testiilet
hagyja jova.

Felel6s: Szabo Miklos polgarmester
Hataridé: 2025. december 31.

b
Szabd Miklés s.k. / 25 B‘ vird g ?Ql\cme dr. Bodé Mariann s.k.
polgarmester & ci s f6jegyz6
{a™s
3

Kivonat hiteléiil:

ch

dr. KlSS M ka Edma
jegyvzokonyvvezetd
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2
1. mellékleta 111/2025. (V.22.) Kt. hatdrozathoz
FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: Mosonmagyardvar Helyi Epﬁési Szabdlyzatdrdl szolé 20/2014. (IX. 12.) énkormédnyzati
rendelet médositdsa egyéni kérelmek és dnkormanyzati kezdeményezések alapjan.

Cimzett: Mosonmagyarévir Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Készitette: Kitley Tibor virosi foépitész

A telepiilésrendezési terv modositisa egyeztetési eljirdsit a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak vendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
JogintézményekrSl 57616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet) szerint
kell lefol ytatni.

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az onkormdnyzat
képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kiovetelményeknek valé
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d)a7.§(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt...

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszio javasiat tartalmdt, tovdbbd az (5) bekezdés szerinti
megalapozdé vizsgdlat, aldtdmaszio javaslat és telepiilésterv mddositdsihoz késziilt telepitési
tanulmdnyterv felhaszndlhatéségdt — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
mitemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés onkorméanyzati foépitésze hatdrozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjdn, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Képviselo-testiiletnek tehdt elézetesen dontenie kell a kérelmek tartalmdrdl, hogy tdmogatja-e a
tervezett valtoztatdsokat. A hatdrozati javaslat nem a tervezett végeredményt tartalmazza, hanem a
tervezési feladat és a cél lefrdsdt. A foépitészi feljegyzés alapjan hatdrozatban rogziteni kell a
modositdsi eljards tipusdt, a partnerségi egyeztetés modjdt, a kidolgozandd munkarészeket, az
egyeztetés technikai maédjat stb.

A foépitészi feljegyzést a Képviseld-testiiletnek jovd kell hagynia, az a hatdrozat mellékletét képezi.
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésérdl kiilén hatdrozat meghozatala is sziikséges, melyben igazolni
kell a jogszabdlyokban eldirt feltételek teljesiilését.

Egyeztetési eljaras moédjanak megvalasztasa

A telepiilésterv modositds egyeztetési eljardsainak dltaldnos szabdlyait a Korm. rendelet 62-67 §.
eléirdsai tartalmazzak. Alapesetben dltaldnos eljardst kell lefolytatni, mely egy eldzetes adatszol-
gdltatds utdn véleményezési szakaszbdl, majd zard (dllami f6épitészi vélemény) szakaszbdl dll. A
fent ismertetett tervezett médositdsok alapjan nem 4llnak fenn az egyszerisitett eljards egyiittes
feltételei, melyek a 68. § (1) bb) szerint:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktitra-fohdldzat nem véltozik,

2. nem térténik iij beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddilkoddsi, erdS- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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Két modositas (1., Logisztikai park, 2. Krisztinamajor) is dj beépitésre szant teriilet kijelSléssel jr,
igy mindenképp dltaldnos egyeztetési eljardst kell lefolytatni.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszt6 javaslat készitésére vonatkozé megallapitas

A Korm. rendelet 7.§ szerint a moédositdsokhoz megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat
készitése sziikséges, mely a véleményezési dokumentdcié része lesz.

7. § (1) A telepiilésterv, valamint annak médositdsa megalapozé vizsgdlat alapjdn késziil, és a
telepiiléstervet aldtdmasztd javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgdlat tartalmi kovetelményeit az
1. melléklet, az aldtdmaszio javasiat tartalmi kovetelményeit a 2. mellékiet hatdrozza meg.

(2) A megalapozé vizsgdlat és aldtdémaszté javasiat tartalmdt vigy kell meghatdrozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsoléds vizsgdlati tényezlt és szakteriileti  javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelels tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kbvetelményeinek a teljesiilését.

A megalapozé vizsgilatot és aldtdmaszté javaslatot a Korm. rendelet 1. és 2. melléklete alapjdn kell
kidolgozni minden mddositisi ponthoz, a modositis tdrgya szerinti érintett szempontok
figyelembevételével. A megalapoz6 vizsgilat és az aldtdmaszté javaslat tartalmanak meghatdrozdsa
a megbizott telepiiléstervezdvel kdzdsen torténik a tdimogatott médositdsokra vonatkozdan.

Partnerségi egyeztetés lefolytatasa

A partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolé 2/2018. (II. 8.) énkormanyzati rendelet korabban
hatdlyon kiviil helyezésre keriilt, igy helyi partnerségi egyeztetést nem kell lefolytatni. A partnerségi
egyeztetést a Korm. rendelet 65.§ eldirdsai alapjan folytatjuk le.

65. § (3) A partner véleményének megismerése céljabdl —a 66. § (1) bekezdése szerinti feltoltéssel
egvidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil — az énkormdnyzat polgdrmestere lakossdgi férumot hiv
ossze, amelynek meghivdjdt az onkormdnyzat honlapjén és a kozteriileti hirdetdfeliileten kozzéteszi,
egyittal gondoskodik arvél, hogy az elkésziilt tervdokumentdcié az onkormdnyzati hivatalban
megtekinthetd legyen. A lakossdgi forum meghivédjdt annak idépontja elétt legaldbb 5 nappal kézzé
kell tenni.

(4) A lakossdgi férumon a polgdrmester és a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmdt, a lényeges viltozdsokat, és lehetSséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik és javasiataik elmonddsdra.

(5) * A partner az észrevételét és javaslatit

a) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi forumon széban adja elS, amelyet a lakossdgi forumrdl késziilt
jegyzSkényvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az snkormdnyzat feltolti az E-TER feliiletre,
b) a (4) bekezdés szevinti lakossdgi forumot kovetd 5 napon beliil irdsban teszi meg, amelyet a
lakossdgi forumrdl késziilt jegyzokonyvhoz csatolnak,

Ez gyakorlatban megegyezik a kordbbi, helyi partnerségi egyeztetés mddjdval, de rovidebb
hatdridékkel lefolytathaté. A partnerségi egyeztetés tényét a hivatal honlapjdn, plakdtokon, a helyi
médidban hirdetjiik meg, lakossdgi férumot tartunk.

Ugyintézés médjara vonatkozé megallapitas

Az egyeztetési eljardst az E-TER rendszer haszndlatdval kell lefolytatni.
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TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE
1. Ipari logisztikai park kozlekedési teriileteinek médositasa

A MILUP Ipari Parkkal szemben, a 86. szdmii foiit tiloldal4n taldlhato a ,,Logisztikai Park” névre
keresztelt iparteriilet. A kb. 63 hektar teriiletre még 2004-ben késziilt szabdlyozdsi terv, de azdta
sem tortént semminemu fejlesztés. A korforgalom elkésziilte utdn indult meg egy kisebb ingatlan
hasznositisa.

A teriilet 86. szami fdiithoz kozelebbi részén, a 063/9-12 és 072/3 szantdk (sszesen 20 ha)
tulajdonosai kezdeményezték a szabdlyozdsi terv médositdsit. Ennek lényege, hogy a kozlekedési
halézat médositdsdval minél nagyobb egybefiiggd teriiletet lehessen kialakitani.

A médositds fobb elemei a feltdré gyijtéit nyomvonaldnak kiegyenesitése, a 86. szami féttal
parhuzamos tervezett tt torlése, helyette dj nyomvonal jelolése. Korrigdlni kell a tovdbbi utak
nyomvonalat, szélességét, illetve feliil kell vizsgdlni a jelenlegi épitési helyeket, sziikséges-e 20-25
m-es eldkertek kialakitdsa.
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A mddositds beépitésre szant teriilet kijeloléssel is jar. Ennek szdmos feltétele van, az egyik az
erddteriilet méretének, a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsa. Ennek biztositdsdra a tulajdonos
felajanlotta a 86. szami foit melletti 072/3 helyrajzi szami, 4.800 m’-es ingatlant, mely GK
gazdasdgi-kereskedelmi épitési dvezetbol EV védderdd Gvezetbe sorolhatd, azt az énkormdnyzat
részére dtadja. Jogszabdlyi eldirds szerint a teriiletnek a szabdlyozdsi tervinddositds elfogaddsdig
kell énkormdnyzati tulajdonba keriilni.

Mivel a teriilet iires, a kérelem tdrgya alapjan a kozlekedési rendszer moédosithatd, a zoldteriileti
egyenleg magtarthat6. Ennek kidolgozasakor figyelembe kell venni a Magyar Allam tulajdongban
16vé utakat, melyek megtartanddk, illetve a sziikséges szélességi méretre kiegészitendok.

A beépitésre szant teriilet kijelolésérdl a 2018. évi CXXXIX. torvény - Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl (TRT), a 2023. évi C. tdrvény - a magyar épitészetrol
(MEP Tv) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének
és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
(Korm.rendelet) is rendelkezik. A feltételek mindegyikének teljesiilnie kell, ennek igazoldsdrdl
kiilon Kt. hatdrozatot is kell hozni. Ugyanakkor vannak olyan kivételek is, melyeket a jogszabaly
nevesit, de alkalmazhatdsdga megitélés kérdése.

A Korm. rendelet errdl az aldbbiak szerint rendelkezik:

78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem minosill iij beépitésre
szdnt teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. jiilius 1-jét megelozben hatdlyos szabdlyok
alapjdn késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott meg, azzal,
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hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti
terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott
teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti ovezetek
lehatdroldsdt és az ovezetre vonatkozd szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv
készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a koziit elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet
nagysaga.

A 86. szdmii féittal parhuzamos (tervezett) it teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben GK
teriiletfelhasznaldsba sorolt, azaz beépitésre szant teriilet. Torlése emiatt nem jdr beépitésre szant
teriilet kijelsléssel. A feltiré gyiijtéiit nyomvonalinak kiegyenesitésével a teriilete kb. 125 m*-rel
csokken, ez a teriilet keriil beépitésre szdnt teriiletbe. Itt elvileg alkalmazhat6 a Korm. rendelet 78.§
(4) b) pontja szerinti eléirds. A vasittal parhuzamos EV védderdd teriilet csokkentése viszont
mindenképp beépitésre szant teriilet kijeldléssel jdr, ennek pétldsa oldhaté meg a 072/3 helyrajzi
szami, 4800 m*-es ingatlanon. Mivel a megsziné erddteriilet helyett 1,25-sz6r akkora teriiletet kell
kijelslni, kb. 3800 m? teriileten szinhet meg az erdd. A biolégiai aktivitdsérték szamitist a tervezési
teriiletre kiilon is el kell késziteni, igazolva annak megmaraddsat.
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A szabilyozdsi tervben az épitési hely és a telekhatdrok kozott 20-25 m tdvolsdg van. Ennek
fenntartdsa ebben a kdrnyezetben indokolatlan, ez az Ipari parkban is csak 10 m. A médsodrend
kozlekedési teriiletek (sdrga jelolés) szélessége is csOkkenthet$ 20 m-rél 12-14 m-re. Ezek jelenleg
mezdgazdasagi utak, forgalmi szerepiik vélhetéen a késébbiekben sem lesz.

A teriiletre vonatkozé beépitési paraméterek viltozatlanok maradnak, a beépitheto teriilet 50 %, a
megengedett épiiletmagassdg 16 m, azonosan az Ipari Parkkal.

2. Krisztinamajor teriiletének fijra szabalyozasa, Atsorolasa

Krisztinamajor eredetileg a monarchia egyik mintagazdasdga volt, a milt
szdzad legelején jott 1étre. Teljesen Onelldtd egység volt, a tehendszeti
épiiletek mellett lakdépiiletek és még egy elemi iskola is épiilt.
Kisnyomtdvi vasiit kototte dssze a tobbi majorral, a vasitdllomdssal. A
15 m magas viztornya megmaradt, ez helyi védelem alatt 4ll. 1949-ben
dllamositottdk, azt kovetden is tehenészet maradt a rendszervaltdsig.
Teriiletére 1995-ben késziilt részletes rendezési terv. A teriilet idegen-
forgalmi rekredcids Ovezetbe keriilt. Megkezdddott egy iidillécentrum
(Easy Life Club) épitése apartmanokkal, tervezetten étteremmel,
fiirdével, még a viztorony hasznositdsdra is késziiltek tervek. Az elso
szalldsépiilet elkésziilt, az iidiilési jogokat eladtdk. A beruhdzds akkor
félbeszakadt.
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Az ingatlanon jelenleg is kész és félkész épiiletek dllnak. Idonként volt érdeklddés a mds céld
hasznositdsra, de eredményteleniil. Az autopalya és a sertéstelep kedvezotlen kdrnyezeti hatdsai is
szerepet jdtszanak ebben.

Most tj tulajdonos jelentkezett dj tervekkel. A meglévé épiiletek megtartdsdval, djak épitésével egy
mivészeti felséfoki oktatdsi intézményt hoznanak létre. A beiskoldzisi teriilete Magyarorszag és
Ausztria, emiatt biztositani kell az oktaték és a hallgaték lakhatdsdt is. Ehhez 1-2 lakdsos
apartmanhdzakat épitenének. A kérelem tdrgya az épitési dvezet megfelel0 modositdsa mellett a
telek délnyugati oldaldn jeldlt EV védderdd siv és a kozlekedési teriilet torlése. Ezek teriilete
tsszesen 6.100 m?, jelentdsen csokkentik a beépithetd tertiletet.

A teriilet jelenleg kiilonleges KR/F idegenforgalmi rekredcids épitési Gvezetbe sorolt. E helyett
meriilt fel a VT telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe vald dtsorolds. Itt oktatdsi és lakd
épiiletek egyardnt elhelyezhetok. Az erddteriilet megsziintetése mindenképp beépitésre szint
teriilet kijelcléssel jar.

A MEP Tv. tébbek kozott az aldbbiakrél rendelkezik a beépitésre szant teriilet kijelolés
feltételeként:

8.8 2) Ha jogszabdly iij beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok alapjin kell kijelolni:

a) a lakéteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési bvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez

A Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 7/2022. (IX. 17.) énkormdnyzati
rendelete Gyor-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérdl térképi mellékletei szerint
Krisztinamajor teriilete nem teleplilési teriilet. Emiatt VT telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet
nem jelolhetd ki.

A megoldds a funkciénak megfeleléen KR/B kiilonleges felsGoktatdsi épitési Svezetbe vald
dtsorolds. Ebbe jelenleg az egyetem beépitett teriiletei tartoznak. A Helyi Epitési Szabalyzat 37.§-
a szerint az épitési Ovezetben az oktatdsi épiiletek mellett a személyzet és a haszndldk szdmdra
lakdsok is épitheték. A beépitési paraméterek — 25 % beépithetéség, 6,50 m megengedett
épliletmagassig - modositdsa nem tervezett.

Az it teriilete akkor tordlhets, ha alternativ megoldds taldlhaté az dllami tulajdonban 1évo
mezdgazdasagi utak dsszekottetésére.

A jelenlegi iidiilécentrum 062/10 helyrajzi szamd, 7,5 hektdros teriileti ingatlandba tobb kisebb
ingatlan is beékel 6dik, kizdrolag a beépitési paraméterekben eltérd besoroldssal. Ezek koziil 6t még
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mds tulajdonban van, ezek kozteriileti kapcsolatdt (akdr maganittal) is meg kell oldani. A hatdlyos
szabdlyozdsi tervben 1évé megoldds mdr idejétmilt, ezt médositani kell.

A megsziiné erddteriilet az ingatlan északkeleti sarkdban pétolhatd. Ez a rész egyébként is fasult, a
funkcidjat ott jobban betdlti. Ezt 6ndllé ingatlanként kell kialakitani és jogszabdlyi eldirds alapjan
dnkormdnyzati tulajdonba kell adni.

ALLAMI TULAJDONBAN

TELEPULESSZERKEZEQ TERY LEVO TERULETEK

”~

A megszing, ki nem alakitott it teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben KR/F teriilet-
felhasznaldsba sorolt, azaz megsziintetése nem jir beépitésre szdnt teriilet kijelolésével. A ZP
zbldpark Ovezetek teriilete a tervezett utakat is magdban foglalja, azok nyomvonala médosithatd.
A teriiletre vonatkozdan kiilon is el kell késziteni a zoldfeliileti egyenleget, a bioldgiai aktivitds-
érték megmaraddst igazol6 szamitdst.

3. Duna-laképark északi teriiletén épiiletmagassag emelése

A Duna-laképark 1. liteméhez északrdl kapesol6dod, mintegy 32 hektdros teriiletre 2023-ban késziilt
teljesen Uj szabdlyozds. Ez alapjdn hdrom iitemben megindult a fejlesztés. A kozteriileteket mar
kialakitottak, azok ¢énkorminyzati tulajdonba keriiltek. Néhdny telken mar megindult az épitkezés.
A teriilet nagyobb része LKE kertvdrosias laké épitési dvezetbe keriilt. A telkeken a beépitési mod
szabadon 4ll6, a beépithetd teriilet 30 %, a megengedett épiiletmagassdg 4,50 m. A gytjt6 utak
(Erzsébet kirdlyné iit, Mdria Krisztina utca folytatdsa) mentén a beépités zdrtsori, a beépitési
paraméterek azonosak. A szabdlyozds készitésekor maga a beruhdzé kérte azon szigoritdst, hogy a
800 m? alatti telkeken csak egy lakds legyen épithetd. Ezzel elejét vettik az egy telken két épiilet
problémakémek. A csalddi : LTl

hadzas telkek dtlagos mérete
500 m?, a zdrtsord telkeké
300 m?.

A 30 %-0s beépités, foleg a
zartsord telkeknél, a 4,50 m-
es épililetmagassig mellett
meglehetésen  korldtozott
beépitést  enged. (Az

épiiletmagassig egy
szamitott érték — Osszes

homlokzatfeliilet / Osszes
keriilet -, melybe az oromfalakat is bele kell szdmolni. Ez pl. mdr a tetStér beepltesnel is hdtranyt
okozhat.) Emiatt kérelmezte a beruhdzé az épiiletmagassdg emelését 4,50 m-rél 6,50 m-re
valamennyi LKE kertvdrosias lakd épitési ovezetbe sorolt ingatlanra vonatkozdan. A kérelem
tdmogathaté (kiilondsen a zdrtsord beépitésnél indokolt), szabadabb kezet biztosit az épitészeknek
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is. Mivel tovidbbra is csak egy lakds épithetd telkenként, két szint esetén a brutté beépitettség
csOkkenhet, ezdltal névelve a zoldfeliilet. A beruhdzé alapvetden nem épitési telkeket értékesit,
hanem az azon felépitett egységes stilusd, tomegl lakéhdzakat. A szabadon dll¢ beépitésbdl
adoddan a szomszédos épiiletek kozotti tdvolsig minimum 6,50 m, gy nem korldtozzak pl. a
benapozdst sem.

4. Sélyom utca — ingatlan atsorolasa VT épitési 6vezetbe

A Gydngyos laképark I1. titem teruleten a Solyom utca — Haldszi utca keresztezodésénél fekszik a
9474 helyrajzi szamii, 7.800 m’-es ingatlan. Ide egy beruhdzéi csoport élelmiszer druhdz épitését
tervezi mar két éve. Az utolsé verzié szerint a Penny Market Kft. fog épitkezni. Ok kérelmezték a
szabdlyozdsi terv modositdsdt, az LK kisvdrosias laké épitési Ovezet modos1tését VT telepiilés-
kozponti vegyes épitési Ovezetbe. A beépitési T

paraméterek, a jelolt épitési hely megfelelnek a
terveiknek.

Kereskedelmi Iétesitmény mindkét Gvezetben
épithetd, de az év végén / év elején hatdlyba 1épett ij
magasabb jogszabdlyi eldirdsok szerint a LK
kisvarosias lako épitési Gvezetben legfeljebb 800 m?
alapteriiletii kereskedelmi 1étesitmény épithets, ami
nem elegendo szamukra.

A VT telepiiléskézponti vegyes épitési vezetbe
torténd dtsoroldsnak egyéb akaddlya nincs, az
ingatlan megfeleld kozteriilet kapcsolata biztositott.
Az 1j druhdz vélhetden a koziti forgalom szempontjabdl is tehermentesiti a mosoni virosrészben
meglévo druhdzat.

5. MowinPark teriiletének atsorolasa GK épitési 6vezetbe

A MowinPark 2008-as kialakitdsakor valamennyi fejlesztési teriilet GK gazdasdgi kereskedelmi
épitési Ovezetbe keriilt. A beépitések ennek megfelelden kezdddtek meg. Késdbb tovabbi iires
terlileteket csatoltak a MowinParkhoz. A kozmifejlesztéshez egy tobb szdzmillids pdlydzatot
vettek igénybe.

A pilyadzat egyik feltétele volt, hogy az ingatlanok besoroldsa
GE egyéb ipari teriilet legyen. Emiatt 2017-ben mddositottuk
a telepiilésrendezési tervet és valamennyi ingatlan dt lett
sorolva GK gazdasdgi kereskedelmi épitési ¢vezetbdl GE
egyéb ipari épitési Gvezetbe. Csak az épitési dvezet viltozott,
a beépitési paraméterek, telekméret és egyéb eldirdsok
viltozatlanul megmaradtak.

A GK és a GE épitési dvezet eldirdsai alapvetden azonosak, de
a GE épitési Ovezetben jelentdés zavard hatdsd ipari
tevékenység is engedélyezhets. Ez eddig nem tortént meg, de
a lehetoségét sem kellene fenntartani. A GK épitési dvezet
elénye tovabbd, hogy a minimalis zoldfeliilet 20 %, szemben a
GE épitési Ovezet eldirt 25 %-kal. Ez szamos cég esetében
jelent bovitési lehetdséget.

A modositds sordn csak az épitési dvezeti besorolds viltozik, minden mds paraméter vdltozatlan
marad.
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6. Szél u.12. ingatlanon beépithetdség novelése

A Szé] utca — Kismartoni utca sarkdn 1évo, 4030/6 hel yrajzi szdmd ingatlan tulajdonosa kérelmezte
a 25 %-os beépithetdségét 30 %-ra. A kérelem indoka, hogy az ingatlant meg szeretnék osztani,
de a visszamaradé telken sem mehet a beépitettség a megengedett folé. (A jelenlegi
épiiletdllomany nem teszi lehetévé a megosztast.) Szabdlyozast alapvetden az egész tdmbre kell
késziteni, a telkenkénti szabdlyozds szakmailag megkérddjelezhets. A 30 % beépitésnek elvi
akadilya nincs, a tdgabb kornyezetben ez is jelolt.

7. Dio6fa u.1. szabalyozasi vonal torlése

A Diédfa utca — Kossuth L. utca sarkdn 4ll egy kisméretl épiilet, mely méretét, megjelenését
tekintve kornyezetétdl idegen, kedvezétlen hatdssal van a telepiilésképre. Az Ad Flexum
bevisarlokézpont épitésekor ezt az épiiletet is megvették és elbontottdk volna, de a tulajdonos
végiil nem volt hajlando eladni. A telek teriilete 187 m?, a rajta 4116 épiilet 85 m?.

Az iizlethdz épitését lehetove tevo szabdlyozasi terv modositdsakor ez az ingatlan is VI intézményi
vegyes épitési Gvezetbe keriilt, a beépitheto teriilet 50 %, a megengedett épiiletmagassag 7,50 m.
Az ingatlant (épiiletet) kozteriilet szélesitést célzd szabdlyozdsi vonal érinti, mely nem tesz
lehetévé semmiféle épitést. A tulajdonos kérelmezte a szabdlyozdsi vonal torlését azzal a céllal,
hogy emeletrdépitéssel, dtalakitdssal 4-5 :

lakdst alakitson ki. Ehhez eldzetes tervek is
késziiltek.

Onmagdban telepiilésképileg eldrelépést
jelentene az  épiilet  4talakitdsa, a
kornyezethez valé illesztése is. Viszont
ekkora telken a tobb lakds kialakitdsa irredlis.
A VIintézményi vegyes épitési Gvezetben az
elSirt minimdlis zoldteriilet a be nem épitett
teriilet fele, azaz itt kb. 25 %, igy az eldirt
parkolészam telken beliil nem alakithatd ki.
(A parkoldsra jelenleg is az épiilet eldtti
kozteriiletet haszndljak.) A Helyi Epitési
Szabdlyzat legutolsé mddositdsa alapjdn a
foldszinti alapteriilet felén kozfunkcidt kell kialakitani, ami tovabbi parkoléigénnyel jérhat.
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8. Huszar G. u. - Gyari u. sarkan ZP zoldpark atsorolasa

A Huszdr G. u.— Gydri u. sarkdn 4116 4796/1 helyrajzi szamd ingatlan tulajdonosa kérelmezte az
ingatlana mentén taldlhaté ZP2 zoldpark dtsoroldsdt LKE kertvdrosi 1lako épitési dvezetbe, egyuttal
jelezte vételi szandékdt is a kb. 400 m”-es teriiletre. A
kérelmet mar kordbban is beadta. Akkor attdl tettiik
fiiggdvé az elbirdldsat, hogy a Gyari it — Huszar Gal it
csomdpontjanak kiépitése ezt mennyiben befolydsolja.
Az titépitési tervek azota elkésziiltek és nem érintik az
zoldparkot.

Az iddkozbeni  jogszabdlyvidltozdsok  viszont
gyakorlatilag lehetetlenné tették a zoldfelillet meg-
sziintetését. A megsziind zoldfeliilet teriiletének 1,25-
sz0rosét kellene mas dnkormanyzati teriileten pétolni. A
zoldpark helyett LKE kertvarosias lako épitési ovezetet
kellene kijeltlni, ami beépitésre sz4nt teriilet kijel Sléssel
is jdr. Ennek feltételei nem &llnak fenn, igy a mdédositds
jelenleg nem tdmogathatd.

9. Ovirtej Zrt. ingatlananak atsorolasa GK épitési ovezetbe

Az Ovirtej Zrt. az Alkotmany u. 15. alatti, 5081/4 helyrajzi sz4mi, kb. 45.000 m?® teriiletii
ingatlandra vonatkozdan kérelmezte az Svezeti besorolds modositdsit, GE egyéb ipari helyett GK
gazdasdgi-kereskedelmi épitési dvezet kijelolését a beépitési paraméterek megtartdsa mellett. A cég
folyamatosan fejleszt, mir felvdsdroltdk a hatdros ingatlanokat is. A médositds kérésének oka nem
titkoltan az, hogy a GK épitési Gvezetben a Immméhs zoldfeliilet 20 %, mig a GE ep1t351 Ovezetben
25 %. Egy 4,5 hektiros teriiletnél ez 2.250 m? tovabbi ‘ . .

teriiletet jelent beépitésre vagy belsé kozlekeddk,
parkoldk kialakitdsara.

Az Alkotmany utca és a Timfoldgydri dt kozotti tomb
egészére érdemes a fenti kérdést megvizsgdlni. A
teriilet teljesen beépitett, olyan ipari izem nincs, ami a
komyezetre jelentds terhelést gyakorolna, {igy
megfelel a GK épitési Ovezet eldirdsainak is. A
késébbiekben sem lenne kivdnatos ettdl eltérd tizemek
megtelepedése. A Motim Zrt. teriilete példdul
mindenképp megtartandé GE épitési Gvezetben.
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10. Gyongyos utca telek beépitési paramétereinek modositasa

A Gydngyos utca — Sélyom utca — Wittmann Antal utca — Gerle utcai tomb a Gyongyos-telep részét
képezi. Az ingatlanok LKE kertvdrosias lako épitési vezetbe soroltak. Kordbban, a lakotelep tébbi
részével azonosan itt is 25 % volt a beépithetd teriilet, a megengedett épiiletmagassdg 6,50 m. A
800-1200 m-es telkeken jellemzden foldszintes (tetStér
beépitéses) épiiletek dllnak. Kordbban egy, majd
visszajelzésiink alapjin az Osszes ingatlantulajdonos
kérelmet nydjtott be a beépitési paraméterek modosi-
tdsdra. A 2022-ben elfogadott szabdlyozdsi terv
moédositdssal a beépithetd teriilet 30 %, a megengedett
épiiletmagassig 4,50 m lett.

Most a 1076/24 helyrajzi szamd saroktelek dj tulajdonosa
nyidjtott be kérelmet, hogy a telkén dllitsuk vissza a 6,50
m épiiletmagassdgot. Szabdlyozni alapvetden egy egész
tombre kell, de nem tilos egy-egy telekre -eltérd
szabdlyozdst alkalmazni. Az egész tombben értelem-
szerlien nem valtoztatunk ismét az épiiletmagassagon.

11. Haromtolgy utcai tomb szabalyozasanak mdédositasa

A Haromtolgy utcdban 1évé 748/26 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdonosa kérte a szabdlyozdsi terv
javitdsit. Az ingatlanon szabdlyozdsi vonal és kotelezo épitési vonal taldlhatd. A szabalyoz4dsi vonal
megegyezett egy kordbbi ingatlan telekhatdrdval, de az beleolvadt a targyi ingatlan teriiletébe. Igy
a szabdlyozdsi vonal és a kotelezd épitési vonal nem értelmezhetd, akaddlyozza az ingatlan
hasznositdsit.

A kertvirosias laké épitési dvezetbe tartozé tomb hdrom Svezeti jelet tartalmaz. Az eltérés csak a
beépitési mdédban van — oldalhatdron dllg,
illetve szabadon dll6 -, a beépitési
paraméterek azonosak.

Megvizsgdlva a meglévo épiiletdllomanyt (a
748/26 helyrajzi szami ingatlanon 4116 épiilet
bontdsa folyamatba van) megdllapithatd,
hogy az oldalhatdros beépités feltételeinek
valamennyi megfelel, a szabadon &llénak
viszont nem mindegyik. [gy javasolt a
tombben egységesen az oldalhatdros beépités
jelolése. Az oldalhatdros beépitésnél az
épitési hely hatdros valamelyik telekhatdrral,
az épilletek az épitési helyen beliil akar
szabadon dll6éan is elhelyezhetdk.

A kotelezd épitési vonalat is tordlni kell. Ez felesleges, az eldkerti épitési vonalat a meglévd
épiiletek hatdrozzdk meg, ez azzal azonos.

12. Vasutas utcai kozlekedési teriiletek torlése

A Vasutas utca elméleti folytatdsdban, a vasiit teriilete mellet fekvd ingatlanok (2824/51, 2767-
2776) egyik tulajdonosa részérdl érkezett kérelem a tervezett Gt nyomvonaldnak torlésére. A
tervezett lakétit a mai napig nincs kialakitva. Négy ingatlan esetében tortént meg a megosztis még
az 1990-es évek legelején. Az it teriiletébe esd ingatlanok koziil harom énkormanyzati tulajdon. A
lakéit mellett a szabdlyozasi terv tovdbbi 20 m széles kozlekedési teriiletet jeldl. Ez az egykori
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belsé tehermentesito it nyomvonaldnak maradvanya, tovdbbi szakaszai mar térolve is lettek. Ez
az it a MAV Zrt. tulajdondban 1évé 2824/18 helyrajzi szamii ingatlanbdl lenne kialakitva. Bz az
ingatlan kivett beépitett teriilet, nem kozteriilet, igy az ingatlanok kozteriileti kapcsolataként nem
vehetd figyelembe. A kozteriileti kapcsolat jelenleg sem megoldott, a kérelmezett torléssel a helyzet
csak tovdbb romlana. A torlésre akkor lesz lehetdség, ha a 2824/18 helyrajzi szdmi ingatlanbdl a
kozlekedési teriilet ténylegesen kialakitdsra keriil.

2824/18

VITEBT75

13. Kossuth L. u. egy szakaszan beépitési mod valtoztatasa

A Kossuth L. utca Liszt Ferenc és Bauer Rudolf utca kozotti
szakaszdn 1évé ingatlannal kapcsolatban kérelmezte egy
tervezd a beépitési mod megvaltoztatdsat szabadon &llérol
oldalhatdron 4ll6ra, tovdbbd a beépithetd teriilet névelését 35
%-ra. Indokldsa szerint a meglévo épiiletdllomany 95 %-ban
inkdbb oldalhatdros beépitési.

Az épitési Ovezeti jel alapjan a tomb LKE kertvdrosias laké
épitési Ovezetbe sorolt, a beépitési mod szabadon 4ll6, a
beépithetd teriilet 30 %, a megengedett épiiletmagassag 6,50 m.
A tombben 6sszesen 20 db telek van. Megvizsgdlva a kialakult
beépitést megdllapithatd, hogy ezek kozill 4 felel meg a
szabadondllé beépités szabalyainak (eltekintve a szabalytalan
és fel nem tiintetett mellképiiletektdl), azaz a telekhatdrok
mellett 3,25-3,25 m oldalkert biztositott.

Amennyiben oldalhatdrosra moédosulna a beépités, lgy az
oldalkert az épiiletmagassdggal egyezden 6,50 m lenne. Ennek
a feltételnek 5 telek felel meg.

Megallapithaté tehdt, hogy a mddositds alapvetéen nem
jelentene eldrelépést a kialakult dllapothoz képest.

Az épiiletek zome egyik beépitési mddnak sem felel meg.
Javasoljuk a tomb feliilvizsgalatit az dj helyi épitési szabdlyzat készitése sordn feliilvizsgdlni,
amennyiben azt a tomb valamennyi ingatlantulajdonosa kezdeményezi. A beépithetd teriilet
névelése sem tamogathat6, mivel a Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az LKE laké épitési Svezetben
a kijelslhetd maximalis beépités 30 %.
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14. Zrinyi utca tombben beépitési méd valtoztatasa

A Zrinyi utca - Szarvas utca - Liszt Ferenc utca dltal hatdrolt tomb egy ingatlandval (3662)
kapcsolatban kérelmezte egy tervezd a beépitési mod megviltoztatdsdt szabadon dllérdl
oldalhatdron dlléra, tovdbba a beépithetd teriilet ndvelését 35-40 %-ra. Indokldsa szerint a meglévd
épiiletdllomany 95 %-ban inkdbb oldalhatdros beépitést.

Az épitési Gvezeti jel alapjdn a tomb LKE kertvidrosias laké épitési vezetbe sorolt, a beépitési méd
szabadon 4ll6, a beépithetd teriilet 30 %, a [TV X B e 2
megengedett épiiletmagassig 6,50 m. AT
A tdmbben 6sszesen 19 db telek van. Megvizsgdlva a
kialakult beépitést megdllapithatd, hogy ezek koziil 12
felel meg a szabadondlld beépités szabdlyainak
(eltekintve a szabdlytalan és fel nem tiintetett
mellképiiletektdl), azaz a telekhatdrok mellett 3,25-
3,25 m oldalkert biztosftott.

Amennyiben oldalhatdrosra médosulna a beépités, igy
az oldalkert az épiiletmagassiggal egyezden 6,50 m
lenne. Ennek a feltételnek 6 telek felel meg.
Megallapithaté tehdt, hogy a mddositds sokkal tSbb
épiiletet érint kedvezdtleniil, mint a jelen dllapot.
Javasoljuk a tomb feliilvizsgdlatdt az dj helyi épités
szabdlyzat készitése soran feliilvizsgdlni, amennyiben
azt a tomb valamennyi ingatlan tulajdonosa 7
kezdeményezi. e £ X AN '
A beépithetd teriilet névelése sem tamogathatd, mivel a helyi épitési szabdlyzat szerint az LKE laké
épitési Gvezetben a kijelSlheté maximadlis beépités 30 %.

15. Kalnoki u. 13. alatti ingatlanon épiiletmagassag emelése

A Pulay Gdbor utca — Kdlnoki it sarkdn 1évd 1067/6 és 1067/7 helyrajzi szdmid ingatlanok
tulajdonosa kérelmezte a telkeken a megengedett épiiletmagassdg emelését 4,50 m-rdl 6,50 m-re.
A megléve épiileteket elbontja, djat kivdn épiteni. Ez mdr énmagdban is jelentdsen javitja majd a
telepiilésképet. A 6,50 m épiiletmagassdg igazodik a kérnyezethez, hisz a szomszédos témbdkben
is ennyi jelolt. A beépitheto teriilet marad tovdbbra is 30 %. A két telek Osszevonhatd, egyben lesz
hasznositva. Ezzel Osszefiiggésben a 1067/7 ingatlanon jeldlt irdnyadd épitési vonalat (kék
szaggatott) torolni kell.

"LKE-TE.5.1.

=
3y
~a
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16. Ko6rhaz utcai ingatlan épitési 6vezeti atsorolasa

A Korhdz utca 16. (helyrajzi szam: 17) alatti 2.640 m’-es ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van.
Az ingatlan beépitetlen (az alaptérképen még szerepld épiileteket toroltetni kell), jelenleg
parkoldként hasznalt. Ovezeti besoroldsa KR/C, azaz kiilénleges rendeltetésti korhaz épitési
ovezet. Ebbe vélhetéen akkor keriilt, mikor itt még orvosi rendelk miikodtek és az Snkormanyzati
fenntartdst kérhdz esetleges bovitési teriiletének mindsiilt.

A terillet mds céld hasznositdsa jelenleg nem .‘

tervezett, de barmilyen kiegészitd kiszolgalé épiilet,
vagy pl. parkold lemez épitését a jelenlegi besorolds
nem tesz lehetévé. Javasolt az ingatlant a
szomszédos teriiletekkel azonosan VI intézményi
vegyes épitési dvezetbe dtsorolni. (Maga a kérhiz,
illetve a rehabilitdciés kdzpont ingatlana is ide
sorolt.) A VI épitési Ovezetben bdrmilyen
kozfunkcié elhel yezhetd. A beépitési paraméterek —
50 % beépithetd teriilet, 6,50 m-es épiiletmagassdg
— megtarthatdk, ez igazodik a tagabb kérnyezethez
is. A beépités telepszeri, azaz t&bb szabadon 4dllé
épiilet is elhelyezhetd. A javasolt dvezeti jel igy VI-
TE 6.1.6 4.

17. Gorkij utcai telkeken PV karakterzona valtoztatasa

A Gorkij utca - Szekeres Richdrd utca kozotti, LK kisvdrosias laké épitési dvezetbe sorolt tomb
mindossze 5 telket tartalmaz. Az egyik tulajdonos kérelmezte a PV polgdrvdrosi karakter zéna
megviltoztatdsat.

A karakterzéna egy adott teriilet jellegét jeldli, és ahhoz
kapcsol egyéb elofrdsokat. A PV karakterzona eldirdsa
példaul, hogy nem lehet kiilén gardzst épiteni, csak a f6-
épiilettel Osszeépitve. Ez elsGsorban a belvarosi
telkeken jelolt. Ezen a teriileten nem feltétleniil
szitkséges ennek fenntartdsa, telepiilésképi jelentésége
nmnecs. A PV polgir-varosi helyett célszeri a CS

csalddihdzas karakterzona alkalmazdsa, mely leginkdbb e \ \
illik a kialakult beépitéshez. A beépitési paraméterek k\ A
viltozatlanok maradnak. Az el6- és oldalkertben S e ,{’

melléképiilet tovibbra sem épithetd.

18. Nagyvizi meder lehatarolas jelolése

A Nagyvizi Mederkezelési Tervet (NMT) az Eszak-Dundntdli Viziigyi igazgatésdg készitette a
vonatkozd jogszabdly (83/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjérta
és a fakadé vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrol, hasznositdsdrél, valamint a folydk
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabdlyokrdl)
alapjdn és azt 2017. janudrban hagytdk jévd. A dokumentdcié térképi mellékletei tiintetik fel azon
teriileteket, melyek drviz esetén elontéssel érintettek. A nagyvizi meder lehatdroldsnak tSbb
fokozata van — elsddleges, mdsodlagos, dtmeneti sdv, dramldsi holttér -, valamennyihez kiilén
viziigyi eléirdsok tartoznak. Alapvetden abban egyeznek meg, hogy dj épiilet épitése nem
megengedett.

A nagyvizi meder lehatdroldst a telepiilésrendezési tervekben fel kell tiintetni. Ezt mar kordbban is
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jelezte az épp hatdskorrel rendelkezd dllamigazgatdsi szerv, de haladékot kértiink annak
dtvezetésére. (Attdl fiiggetleniil, hogy a szabdlyozisi terv a lehatdroldst még nem tartalmazza, az
eléirdsok ugyanigy érvényesek, a viziigyi hatésdg szakhatdsdgként jar el az érintett teriiletekkel
kapcsolatos eljardsokban.)

Haladékot azért kértiink, mert a Lajta torkolat tervezett rendezése jelentds hatdssal lesz a nagyvizi
meder kiterjedésére, mar a végleges, modositott dllapotot kivantuk dtvezetni. A torkolatrendezés
még mindig tervezési fizisban van, igy nem oddzhaté tovdbb a feltiintetés.

A nagyvizi meder belteriileten a Lajta folyon a Wittmann park egy részét, illetve a torkolat
koémyékét érinti. A Mosoni-Duna eléntési teriiletébe a pl. Rudolf liget, a Kiihne gyarral szemkozti
tertilet tartozik.

A kiilteriileti, gdttal nem védett folydszakaszok melletti teriiletek nagy része ide tartozik. A teljes
lehatdroldst digitdlis adatszolgdltatds alapjan tudjuk a szabdlyozdsi tervben szerepeltetni. A helyi
épitési szabdlyzatban ehhez kiilén eldirdsokat nem kell tenmi, azokat a fenti kormdnyrendelet
tartalmazza.

s
= et %
] Kk e e ol oo oo, |24

6 W hiasna e, b 52
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19. Parkol6k kialakitasara vonatkozé eloirasok moédositasa

Az adott rendeltetéshez kotelezden kialakitandé parkolékra vonatkozé eldirdsokat a Helyi Epitési
Szabdlyzat 10.§-a tartalmazza. Altaldnos elv, hogy a parkoldkat telken beliil kell kialakitani.
Ugyanakkor a helyi sajdtossdgokra, kortilményekre vald tekintettel egyes teriileteken megengedett
500 m-en beliil mds ingatlanon vagy kozteriileten a parkolok kialakitdsa. Ezek alapvetden a két
belvdros, a vdroskdzpont, illetve olyan telkek, ahol eleve kizdrt parkoldk kialakitdsa. Ezek az
tiszotelkek (a telekhatdr az épiilet kontirvonala vagy + 1 m), illetve meglévo zdrtsord beépitések
abban az esetben, ha az ingatlanra gépjdrmiivel nem lehet behajtani.
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Az dllami foépitésszel egy dnkormanyzati telekalakitds egyeztetése sordan meriilt fel a probléma,
hogy abban az esetben, ha az tiszételek 6n4llé kozteriileti kapcsolatot kap, a jogszabilyi fogalom
meghatdrozds alapjin médr nem nevezhetd iszételeknek. Ettdl viszont parkol6 a teriiletén ugyantgy
nem alakithat6 ki. Emiatt a Helyi Epitési Szabalyzat 10.§ (1) bekezdését ki kell egésziteni olyan, a
szabdlyozdsi eldfrdsoknak megfelelGen beépitett ingatlanokra vonatkozdan, ahol fizikailag nem
oldhaté meg parkol6 kialakitdsa.

20. Felesleges szabalyozasi vonalak torlése

A szabdlyozisi tervben térlendd minden olyan feleslegesé vilt szabdlyozdsi vonal, ahol a
szabdlyozdsi vonalnak megfelelden a telekalakitds, a kozteriilet kialakitdsa megtortént és az dllami
ingatlan nyilvantartdsban dtvezetésre Keriilt.

Mosonmagyardvar, 2025. mdjus 12.
}—’\/ "y
Kitley Tibor
vdrosi féépitész
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A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat tartalmanak meghatarozasa

A megalapozd vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhaté-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Telepiiléshalozati Gsszefiiggések, térségi és Elhagyhat, a tervezett
telepiilési kapcsolatok médositas nem Erinti.
12 Tll"eriile.t_fejl‘esztés.i dokumentumokkal valé Elhagyhatd, a tervezett
Osszefliggések vizsgadlata médositds nem &rinti.
1.3, [Teriiletrendezési kovetelmények Elkészitendd.
1.4 Tervi el6zmeények, érvényes telepiilésfejlesztési o
"7 |dontések és azok érvényesiilése Elkészitendd.
&, A telepiilés demogrifiai helyzete Blhagyhat6, a tervezett
mdodositds nem érinti.
L6 A"telep'lilés humadn infrastruktirdja, Elhagyhaté, a tervezett
kdzszol gdltatdsok médositds nem érinti.
1.7.  |A telepiilés gazdasiga Elhagyhato, a tervezett
mddositds nem érinti.
18 Az 6nkormanyzat gazddlkoddsa, a Elhagyhaté, a tervezett
telepiilésiizemeltetés médositds nem érinti.
1.9. [Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat Elkészitendd.
L10. A.Z épitett kornyezet és az épitészeti drokség Elhagyhat6, a tervezett
vizsgilata mddositds nem érinti.
1.11. [Kémyezetidllapot-jellemzok Elkészitends.
112, A taji é% temészeﬁ adottslégok és Orokség, Elhagyhatd, a tervezett
jellemzé tajkarakter, z6ldinfrastruktira-hdlézat mddositas nem &rinti.
1.13. [Kozlekedés Elkészitendd.
1.14 K ozmivesités, elektronikus hirkozlés, o
7 esapadékviz-gazddlkodds Elkészitendd.
Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatit, épitési )
1.15. [tevékenységet befolydsolé vagy korldtoz6 Elhagyhatd, a tervezett
tényezdk mddositds nem érinti.
2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
a1 A wzsgél‘t tényezok elemzése, egymadsra hatdsuk Blkészitends.
Osszevetése
29 A telepiilés adottsdgainak, lehetdségeinek és a Elhagyhat6, a tervezett
" |fejlesztés korldtainak Osszefoglaldsa md&dositis nem érinti.
A tervezés szempontjabdl relevins teriiletek ) Y
23 liéricépi lehatdroldsa Elkchattonds.
24. |Probléma- és értéktérkép Elhagyhats, a tervezett
modositis nem érinti.
2.5. [Az intézkedést, beavatkozdst igénylo teriiletek Elkészitendd.
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térképi lehatdroldsa |

Az elhagyott tartalmi elemek indokldsa:
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a modositas
jellegébdl adédéan nem érinti, vagy nem befolyadsolja az elhagyhaté tartalmi elemeket.

Az alatdmaszt6 javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhat6-e a
tartalmi elem?
3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a
fejlesztésben javasolt viltozdsok, a rendezést érintd ) "
s mjc’)dosftésok ‘g)emutatésa, Osszefiiggéseik feltdrdsa, Elkészitendd.
szakdgi javaslatok dsszefoglaldsa)
3.2. |Telepiilésrendezési javaslat Elkészitends.
3.3. [Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti | ElkészitendS.
Orokség megorzésére
3.4. [T4jrendezési és zoldinfrastruktiira-fejlesztési javaslat, Elkészitends.
csapadékviz-gazddlkodds
3.5. [Kozmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, ElkészitendS.
[kozlekedési javaslat
3.6. [|Védelmi és korldtozdelemek (veszélyeztetett, illetve ElkészitendG.
veszélyeztetd tényezdjl teriiletek; véddteriiletek,
védosdvok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a
[kérnyezeti elemek védelmével kapesolatos korldtozdsok
teriiletei)
3.7.  JA modositdssal érintett teriiletek bemutatdsa Elkészitendd.
3.8. |A teriiletrendezési kovetelményekkel val6é 8sszhang ElkészitendS.
igazoldsa
3.9. |A modositdssal érintett teriiletekre a bioldgiai ElkészitendS, mivel dj
aktivitdsérték szamitdsa és eredménye beépitésre szant teriilet
kijelolése torténik
3.10. | Kémyezeti értékelés Az dllamigazgatdsi
szervek véleménye
alapjan.

Az elhagyott tartalmi elemek indokldsa:
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a modositas
jellegébol adédéan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket.

“

T’
Kitley Tibor
virosi foépitész
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4 sz. melléklet: Képviselo-testiileti hatarozat a beépitésre szant teriiletek kijelolésérél

Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat
Képviselo-testiilete
5/2025. Kt. Kivonat

A Képviselo-testiilet 2025. majus 22-én megtartott iilésének jegyz6kdnyvébil.

Targy: Telepiilésrendezés

a) A tclepiilésrendezési tervek modositasara érkezett kérelmek
véleményezése

112/20285. (V.22.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarévér Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete a telepiilésrendezési tervek
modositdsdra érkezett, Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaré kérelmekkel
kapcsolatban az alabbi déntést hozza:

(1) A Képviseld-testiilet a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 8.§ (3)
bekezdésében foglaltak alapjan igazolja, hogy a Logisztikai Park teriiletén Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésének - a torvény 8.§ (1)-(3) bekezdésében, tovibba a
Magyarorszég €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi
CXXXIX. térveny (Tvtv.)12.§-ban foglalt - feltételei teljesiilnek.

(2) Az erddteriiletek atsorolasahoz sziikséges csereteriilet rendelkezésre all. Ezek
dnkormanyzati tulajdonba adésrdl az 6nkorményzat telepiilésrendezési szerz6dést kot
a kérelmezokkel a Tvtv. 12.8. (4) bekezdésében toglaltak szerint.

(3) A feltételek teljesiilését a hatdrozat 1. mellékletét képezo ,lgazolas™
tartalmazza.

Felelés: Szabo Miklds polgarmester
Hatiridé: 2025. december 31.

Szabd Miklés s.k. Fehérné dr. Bodé Mariann s.k.
polgarmester cimzetes fojegyzd
Pol Y
i X &dr !;;\‘.
Kivonat hitcléil: %,
2
km.f =
E .2 E
s R
dr. Kfsf Mbhika Edina

jegyzdkonyvvezetd
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1. melléklet a 112/2025. (V.22.) Kt. hatdrozathoz

Beépitésre szant teriilet kijelolés jogszabalyi megfelelGségének igazolasa

Jogszabalyi kovetelmények

Jogszabdlyi kovetelmények teljesiilése

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrol

Logisztikai park teriilete

7. § A természeti rendszerek megdrzésének elve

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti Orokség méltd
hasznositidsa €s az Uj épitmények elhelyezése sordn
tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak
elért védettségi szintjét. A tervezdés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a t4jkarakter meglrzésére,
valamint a zoldinfrastruktira-elemek mindségének és
osszekapesoltsaganak javitasara.

A torvényi eldirds teljesiil. Zold-infrastruktiira
mindsége javul, mivel a szabdlyozdsi tervben
jelolt erddteriiletek csak ,,papiron” 1éteznek, a
csereteriilet viszont ténylegesen fasithatd.

(2) Zoldteriilet Ovezetbdl, mezdgazdasagi teriilet
ovezetbdl €s erddteriilet Ovezetbdl dj beépitésre szént
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szént teriiletet
kijelolni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az 1j kijelsléssel
azonos mértékil és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékil zoldteriilet dvezet, mezégazdasagi teriilet
ovezet vagy erdOteriilet ovezet keriil csereteriiletként
kijelolésre az ) beépitésre szant teriilet kijeldlésével
azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén  beliil.
Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet vezetként keriil
megvaldsitisra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie
az dltaldnos telepiilésrendezési €s épitési kovetel-
ményekrdl szOl6 korminyrendeletben meghatdrozott
kozkerti vagy kozparki funkcid elldtasdra.

Az (j kijeloléssel azonos mértékil és legalabb azzal
megegyezd bioldgiai aktivitds értdkil zoldteriilet
ovezet keriil kijelolésre.

3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitési
tevékenység sordn torekedni kell a meglévé novény-
dllomdny megtartdsdra, valamint a zodld védjeggyel
ellatott termékek alkalmazdsdra.

A tervezett épitési tevékenység nem érinti a
meglévd novényallomanyt.

4) A jogszabdlyokban és a hatdsdgi eljarasok sordan
a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési
8s teriiletrendezési eldirdsok Dbetartiasaval kell az
épitésiigyi eldirasokat meghatdrozni.

Ennek megfelelden torténik.

Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési szabdlyozds az
azonos szintll jogszabalyban megdllapitott épitésiigyi
kovetelménynél szigoribb vagy ezzel ellentétes el6irdst
tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kovetelményt
kell figyelembe venni az épitési tevékenység folytatdsa
sordn.

A tervezési teriiletek nem érintettek kodmye-
zetvédelmi, természetvédelmi korldtozassal.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

241

2025  VATERV95




MOSONMAGYAROVAR TELEPULESRENDEZESI| TERVEK 2025 EVI MODOSITASA

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé

kovetelmények]

(1) A zoldteriilet ovezet nagysdga

a) a telepiilés kozigazgatisi teriiletén beliil
Osszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigortibb

szabdlyt nem dllapit meg — nem lehetkevesebb a telepiilés
beépitésre szdnt teriiletének 3 szazalékanal.

A zoldteriilet nagysdga nem csdkken, a megszlin
EV védGerd6é ovezet helyett a teriiletének 1,25-
8z0rosét kell pétolni.

A zoldteriilet ardnya jelenleg is jelentGsen
meghaladjaa 3 %-ot, ez nem csokken.

2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant teriilet kijelclését
nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben tj beépitésre szant
teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelSlni:

a) a lakoteriilet épitési Gvezeteknek €s a vegyes teriilet
épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd
telepiilési teriilethez,

Az érintett teriiletek GK gazdasagi-kereskedelmi
épitési dvezetbe soroltak/sorolanddk

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét
— ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem sz4nt
teriiletekbdl 4116, a szomszédos telepiilések beépitésre
szant terilletei kozott mért legaldbb 500 méteres
zoldgytirivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az 1 kijelolést
kovetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel
torténd osszenovés elkeriilése érdekében, és

A modositassal érintett teriiletek a kozigazgatdsi
hatdrtél 1500 m tavolssdgra taldlhatdk, igy az 500
m-es zold gyiiri nem érintett.

c) ha a tervezett j beépitésre szdnt teriilet 5 km-es
kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi teriiletén
beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa
tehetd 9. § szerinti barnamezds terillet van, akkor dj
beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében
jeldlhetd ki.

Barnamezds  teriilet nincs

kozigazgatasi teriiletén.

Mosonmagyarévir

(3) Az 1j beépitésre szant teriiletek kijellése sordn a
kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az Onkorményzatnak kiilon onkorminyzati
hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak teljesiilését,

A feltételek teljesiilnek.

b) szamitsssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dj beépitésre
szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

Szamitas kiilon csatolva,

c) hogy 1j lakdteriilet kijeldlése esetén a szilard
burkolati idton valé megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitds a kozmiiszolgdltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre dll — vagy ha nem 4ll rendelkezésre, a
kozmiipétlé mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak
lesznek —, valamint az &vodai, 4ltaldnos iskolai és
egészségiigyi alapellstds a telepiilésen vagy a kijelolt dj

Nem torténik lakéteriilet kijelolése.
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lakdéteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést
kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nines olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terillet vagy barnamezds teriilet, amely az 1j beépitést
elbiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel

A GK gazdasagi épitési dvezetbe tartozé médo-
sitdsndl beépitésre szdnt teriilet Osszességében
csokken, a megsziind GK teriileten EV védderdd
ovezet keriil kijelolésre.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriilet-
rendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény ij
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozod
kovetelményei teljesiilésének vizsgalata

12. § (1) Uj beépitésre szant terillet a telepiilés
kozigazgatasi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.

A kozigazgatasi hatartél mért tdvolsdag 1500 m.

2) Ha az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet
vagy erdéteriilet Atsoroldsdval jdr, csereteriiletként a
megsziing zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésti zoldteriiletet vagy erddteriiletet
kell kijelolni, tovdbba az 1) beépitésre szant
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésii tovabbi dj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is
ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti  teriiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli teriiletek.

A megsziinG erdéteriiletek helyett a teriiletik 125
%-nak megfeleld méreth EV védderdé ovezet
keriil kijelolésre a tervezési teriileten beliil 18v6
csereteriiletek. A csereteriilet nem esik védelem
ald.

3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviilli egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemzden mezdgazdasdgi —
teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre
szant teriiletbe sorolni, ha

a) a) az 4 beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv  zoldteriilet, erdéteriilet,
mezdgazdasagi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

Nem zoldteriilet s mez&gazdasagi teriilet szlinik
meg, a (2) bekezdésben foglaltak a mérvaddk.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az dj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésti, 1j zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is
egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasigi teriilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

Csereteriilet rendelkezésre dll, igy ez a pont nem
relevans.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az dj beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijelolésre keriil$ zoldteriiletnek a
telepiilési onkormanyzat tulajdondban kell 4dllnia, vagy a
telepiilési onkorminyzati tulajdonba addsrél az
onkorményzat képviselStestiiletének telepiilésrendezési

Az dnkorminyzat telepiilésrendezési szerzddést
kot a kérelmezokkel a csereteriiletek atadasardl.
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szerzGdést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy
1dében kell hatilyba 1€pnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdlé termdhelyi
katasztere I-I1. osztilyi teriileteihez tartozé foldrészlet —
a kiillonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — Nem tartoznak ehhez.
nem mindsithetd beépitésre szant teriiletts.

(2) Az Orszdgos Gylimdles Termdhely Kataszter L. és II.
osztalyl teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiilonleges
mezégazdasagiiizemi  teriilet kivételével - nem | Nem tartoznak ehhez.
mindsithetd beépitésre szant teriiletts.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriilet-
rendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény ij
beépitésre szant teriilet kijeldlésére tovabbi elGirasai

25.§ (2) Az okoldgiai hdlézat magteriiletének vezetében
ij beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdldzat magteriilete,
vagy az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az okoldgiai
halézat koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelslést mas jogszabély nem tiltja.

A tervezési teriiletek nem esnek az Skoldgiai
hélézat magteriilet dvezetébe.

26.§ (2) Az odkolégiai hildzat okoldgiai folyosdjdnak
ovezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai haldzat dkoldgiai [ A tervezési teriiletek nem esnek az okoldgiai
folyosd, vagy az okoldgiai hildézat magteriilet és az | haldzat dkoldgiai haldzat folydsd ovezetébe.
okoldgiai halézat skoldgiai folyosd koriilzdrja, tovabba
b) a kijelslést mas jogszabély nem tiltja.

27.§ (2) Az okolégiai hdlézat pufferteriiletének
ovezetében — a (3) bekezdésben meghatirozott feltétel
kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jeltlhet ki, ha az a| A tervezési teriiletek nem esnek az okoldgiai
szomszédos magteriilet vagy Skoldgiai folyosd természeti halézat pufferteriiletének dvezetébe.

értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

28.§ (1) Kivalé termohelyi adottsagi szantok Svezetében
Uj beépitésre szant terilet — kivéve, ahol az Orszig
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomericié Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami
féépitészi hatdskorében eljard févarosi €s vArmegyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljardsa
sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.

A tervezési teriiletek nem esnek kivalé termShelyi
adottsdgi szantdk dvezetébe.
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Biologiai aktivitasérték szamitas

Ipari logisztikai park kozlekedési teriileteinek médositdsa

A modositids egyik eleme feltdrd iit nyomvonaldnak kiegyenesitése, melynek eredményeként
az it teriilete 150 m>-rel csdkken, ennyivel novekszik a GK gazdasigi-kereskedelmi épitési
Ovezet, a beépitésre szant teriilet.

A 41922021, (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol (Korm.
rendelet) 78/D. § (4) b) pontja szerint a helyi épitési szabalyzat készitése és modositdsa sordn
nem mindsiil dj beépitésre szant teriilet kijeldlésnek

b) ha a kozit elhelyezése céljara szolgdls teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd
teriilet nagysiga.

Jelen esetben ez az eldirds alkalmazhatd, ardnyaiban az it teriiletének csdkkenése minimalis.

A mdsik tervezett modositds a 86. szdmi féittal parhuzamos ki nem alakitott it torlése,
helyette dj nyomvonal jeltlése. Az it teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben GK
gazdasdgi-kereskedelmi teriiletfelhasznaldsi, a beépitésre szdnt teriiletbe tartozik.

A Korm. rendelet 78/D. § (4) a) pontja szerint a helyi épitési szabdlyzat készitése és
médositdsa sordn nem mindsiil dj beépitésre szant teriilet kijeldlésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. jillius 1-jét megeldzéen hatdlyos
szabdlyok alapjdn késziilt telepillésszerkezeli terv mdr beépitésre szant terilletként hatdrozott
meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a
telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben meghatdrozott teriiletrendezési kivetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi
teriileti ovezetek lehatdroldsdt és az ovezetre vonatkozd szabdlyokat ,valamint a
telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor (2012) valamennyi jogszabalyi eldirds be lett tartva. A
jelenlegi megfeleloséget igazolni kell.

A beépitésre szdnt teriilet a vasittal pdrhuzamos EV védderdd teriilet szélességének
csokkentésébdl adodik. E helyett csereteriiletként a 072/3 helyrajzi szami, 4.800 m? teriiletd,
GK gazdasdgi-kereskedelmi épitési &vezetbe sorolt ingatlan lesz csereteriiletként EV védderdd
Ovezetbe visszasorolva. Mivel a jogszabilyi eldirds szerint a megszing erddteriilet 1,25-
sz6rosét kell potolni, ez legfeljebb 3.800 m? lehet.

A Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az egyes teriiletek bioldgiai aktivitdsérték mutatdi:

8. Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet 0,4
33.Védelmi céli erdd 9,0

Megsziino teriiletek bioldgiai aktivitdsértéke:

GK=048hax04=-0,192
EV =0,38hax 9,0 =-3,420, 6sszesen - 3,612

Kijelolésre keriil teriiletek bioldgiai aktivitdsértéke:

EV=048hax9,0=4,320
GK =0,38 hax 0,4 = 0,152, 6sszesen 4,472

Bioldgiai aktivitdsérték egyenlege: 4,472 — 3,612 = 0,860, azaz névekedik.
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5 sz. melléklet: Képviselb-testiileti hatarozat a kérnyezeti értékelés sziikségességérol

Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat
Képviselb-testiilete
9/2025. Kt.

Kivonat

A Képvisels-testiilet 2025. oktober 16-4n megtartott tilésének jegyzOkdnyvébol.

Targy: Telepiilésrendezési tervek modositasa 2025/1
Kornyczeti értékelés sziikségességének eldontése

207/2025. (X.16.) Kt. hatirozat
Mosonmagyar6var Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a varos telepiilésrendezési
tervének 2025/1 szami modositasdval Osszefiiggésben, a kornyezeti értékelés
szitkségességérdl sz016 eljarassal kapesolatban az aldbbi dontést hozza:
(1) Megdllapitja, hogy a beérkezett vélemények figyelembevételével a 2/2005. (L. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésére szilkség van az érintett
médositasokra vonatkozoan, az eléirt tartalommal és részletezettséggel.
(2) A komyezeti értékelés szikségességének egyeztetési szakaszat lezérja,
gondoskodik a beérkezett véleményekkel és a kdmyezeti értékeléssel kapcsolatos
dantés dokumentaldsardl és kdzzétételérdl.
(3) Az &llamigazgatési szervek nyilatkozatai a hatdrozat 1. mellékletét képezik.

Felelés: Szabé Mikios polgarmester
Hataridé: 2025. december 31.

Szabd Miklds s.k. Fehérné dr. Bodé Mariann s.k.
polgarmester cimzetes féjegyz6

Kivonat hiteléil: ( g

At

7{ \\ —
/Y, .
dr. Kiss lI\/Iohlka Edina
jegyzékonyvvezetd
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Alaird: GYMSYKH Szabs Addm sllami féépitész {2025.09.30. 15:43:24)

£ Mosonmagyarévar Polgdrmesizsri Hivatal
il Kézponti ikiats o
; L3t 40 i:.’SE'P

: rdhebhoszam: REEWP 462 -1 9 Ros ERIKI

£ ' Malidkleynb
whezes: | 2075 OKT 01, i} it

MEGYHL KORMANYHIVATAL
ElSszém; Uteszam: Eidadd:

GYOR-MOSON-SOPRON VAF

A

P S

ALLAMI FOERIFESZHRODA

Szabé Miklds ar részére iktatészam: GY/15/01137-4/2025.

polgarmester Ugyintézd: Farkas Cintia
Telefonszam: titkarsag +96/795-678

Mosaonmagyarovar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: FOEP/162-6/2025

Hivatali kapun

Targy: Mosonmagyarévar telepillésrendezési terv maodaositasa (2025-1) — kérnyezeti értékelés
sziikségességének elbzetes egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keriil megkiidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lrodajahoz (a tovébbiakban:
Allami Féépitészi Iroda) hivatali kapu Utjarn, 2025. szeptember 16-an érkezett Mosonmagyarévar Varos
Onkormanyzatanak (a tovéhbiakban: Cnkorményzat) ,Mosonmagyarévar teleplilésrendezési terv
moédositasa  (2025-1) - véleménykérés komyezeti értékelés elkészitésének szlikségességeérdl’
és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrd| széld
418/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabblakban: 4j. R.) 60. §. (3) bekezdésében meghatarozottak,
valamint az egyes tervek, illetve prb_gra_mqk__kérnyezeti vizsgalatarol szolg 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet

Py

(a tovabbiakban: SKVr.) 4. § {1)-(2) bekezdéseiben foglaitak szerint az Allami Féépitészi Iroda
a kdrnyezeti értékelés elkészitését sziltkségesnek tartja.

Az SKVr, 1. §. (3) bekezdés a) pontja szerint a kérnyezeti hatas jelentdségét az Allami Féépitészi froda
eseti meghatarozas alapjan dontotte el, az SKVr. 2, mellékletében foglaltak szerinti mérlegelés alapjan.
A dokumentacio vizsgalata soran az Allami Féépitészi Iroda megaéllapitotta, hogy a médositasok soran
a varhaté kdrnyezeti hatasok

e a modositassal érintett terlletek nagysagrendje és terlleti kiterjedésiik alapjan megallapithaté
(2. melléklet 2. e) pont), hogy a telepiilés rendezési tervének tdbb pontban térténd modositasa
jelentds kdrnyezeti hatassal bir.

Aliami Féépitészi Iroda
8021 Gyar, Arpad tit 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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:

. feltetelezhetoen a 4. szamu mel!eklet‘35‘
|de21k el6:(2¢ melléklet 2. g) pont) ' :

. 3. 5.2 olyan tarsadalml gazdasagl folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténdznek, amelyek
kozvetett maédon komyezetl kovetkezménnyel Jérhatnak (kiléndsen azok, amelyek olyan
befektetc: tem-lelor vagy fogyasztm magatartast valtanak ki, vagy &szténdznek, illetve
egyéb olyan tendencaakét erosuienek,a amelyek természeti erdforras igénybevételéhez

.vagy kornyezetterheleshezhvezethetnek olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési iranyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kdrnyezetterhel§ vagy igénybevevé fejlesztéseket
vonzanak, dszténdznek vagy ha kumulativ hatasok léphetnek fel);

» 3.6.2. a kizvetett mddon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kilénds tekintettel:
3.6.2.1. Uj kérnyezeti konfliktusck, problémak megjelenésére, meglévak feler6sddésére,
3.6.2.2. kdrnyezettudatos, kérnyezetbardt magatartas,  életmdd  [ehetéségeinek,
feltételeinek gyengitésére vagy korlatozasara;,
3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettél, terliletfelnasznalasi
maédtol valé eitérés fenntartasara vagy létrehozaséra,

3.6.24. olyan helyi tarsadalmi-kuiturdlis, gazdaségi-gazdalkodasi Hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj-eltarté képességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti erSforrdsok megtjulasanak korlatozasara,

3.6.2.6. a nem helyi természeti erfforrdsok jelentds mértékdi hasznalatara vagy a helyi
természeti erfarrasok tinyomoan mas teriileten vaié hasznositaséra;

és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket

Az (f R. 80. § (3) bekezdése alapjan ha rendezési terv készitése és madositasa esetén, az SKVr. 4. §-a
szerinti - a vérhat6 kérnyezeti hatasck jelentéségének eldontésére iranyuld - elidras sordn a kérnyezet
védelmeéért felelds szervek tigy nyilatkoznak, hogy szlikséges kiirnyezeti értékelést késziteni, akkor
ezzel egyidejlleg azt is meghatarozzak az Gnkormanyzat szaméra, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti
teleplilési kdryezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni,

Az 4] R. 2. melléklet 2. pontja alapjan az Allaml Féépitészi Iroda az alabbi pontok (felkover

szdvegrész) vizsgalatat tartja feltétleniil szitkségesnek:
2.1. A telepiilési kémyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, 6
céljainak, mas tervekhez valé viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal

- _valé kapcsolatanak bemutatdsa. A terv alapjan megvalésitandé alternativa kivalasztasanak okai,

beieértve az alternativak vizsgalatdnak leirasat és a sziikséges informaciok dsszedllitdsa soran
felmer(ilt barmilyen nehézséget.
2.2. A telepilésterv kérnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, révid ismertetése,
2.3 A valészinisithetden jelentGsen érintett terliletek kdrnyezeti jelenlegi allapotdnak bemutatasa,
kiemelten a kdmyezeti szempontbdl kildndsen fontos terileteket érintden, azok Ilényeges
szempontjai és valdszinisithett fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsanak elmaradasa esetén
annak valosziniisitheté fejlédése.
2.4. Atelepllésterv varhato kérnyezeti hatdsainak, kdévetkezményeinek feltarasa:
a) A teleplilésterv egészének dltaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Ssszevetése a
relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, kdzbsségi, orszagos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozdsa soran miképpen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kdrnyezeti szempontot
b} A teleplilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalésuldsa esetén a
kérnyezeti kdvetkezmények feltarasa, értékelése:
ba) a teleplilésterv egésze szempentjdbol meghatdrozs kérnyezeti dllapotjellemzék bemutatésa,
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bb) a teleplilésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemutatasa, a
varhatd (kdzvetlen és koézvetett) kérnyezeti hatdsok, beleérive a bioldgiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tényezdkre, az anyagi javakra, az épitett kdrnyezetre, a kulturdlis drokségre (beleértve az
épitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepiilési zoldinfrastrukturara, valamint a fenti
tényezOk kozotti kolcsdnhatasokra gyakorolt hatasokat; kdrnyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan - sziikséges intézkedések meghatarozésa: kornyezeti elemenként,
hatétényezdnként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozd
vizsgdlatnak, e pont esetén az Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti, taji, drékségveédelmi
és a kdmyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a
kdmyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

¢) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra
és értékelésre kerliinek a megvalosulasuk esetén a vdrhaté jelentds kérnyezeti (k8zvetlen és
kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat-
és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anvagi javakra, az épitett
kdrnyezetre, a kulturdlis drokségre (beleértve az épitészeti és régészet! Grékséget), a tajra és a
teleplilési zéldinfrastruktGrara, valamint ezen tényezdk k&zbtti kolcsdnhatdsokra gyakorolt
hatasokat, a kdzvetett modon hatast kivaltd tényezék miatt felléps hatasok — a tervi elem telepllési
szint(t jellege altal megkovetelt részletezetiséggel.

2.5. A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kévetkezietések

a) azon kdrnyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatassal
vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kdmyezeti szempontbét negativ hatast
gyakorolnak, és annak csdkkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentds kedveztlen kornyezeti hatdsok megeldzésére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellenstlyozésara irdnyulé telepliléstervi intézkedések,
és ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informécidra kiterjedd kézérthetd dsszefoglals.

A fentiek alapjan az Allami F&épitészi Iroda véleménye az, hogy sziikség van a kérnyezeti értékelés

_elkészitésére, és az Onkorményzat altal megadott paraméterek alapjan ezt a vonatkozo jogszabaly
szerint, kiemelten az épitett kdrnyezetre, a kulturdlis &rokségre (beleértve az épitészeti és
régészeti orokséget), a tajra gyakorolt hatdsokra, illetve annak védelmére vonatkozéan kell
elvégezni.

Az Allami Féépitészi Iroda az atébbiakra hivia fel az Onkarmanyzat figyelmét:
A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. tbrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 3.§ (1) bekezdés alapjan:
Az épitett kdrnyezet védelme és alakitasa soran érvényesiteni kell

a) a polgari j6 izlés és az épitészeti mindség elvét,

b) a szilkséges minimum elvét,

c} a hagyomanyaokan és a mai tuddson alaptiléd helybe illesztés elvét,

d) a természeti rendszerek megdrzésének elvét,

e) a barnamezds teriletek elsédlegességének elvét,

f) az épitészeti Grokség megovasanak és méltd hasznositasanak elvét,

g) az emberi életmindség &s az egyetemes tervezés elvét,

h) a hazai ellatasbiztonsag elvét,
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i) a digitalizacié elvét,
j) a szabalyoz6 felel6sségének elvét.

2,

Az Aliami Féépitészi Iroda felhivia az OGnkormanyzat figyelmét az aldbbiakra:

A 2025. januér 1-jén hatédlyba lépett a teleplilésrendezési és &pitési kivetelmények alapszabéalyzatarol
52616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA).

A TEKA 135. § (4) bekezdése alapjan e rendelet hatdlybalépése napjit kovetden indulé
telepiilésterv készitésénél, valamint annak az elfogadasat kdveté mddositasanal az 1-V. Fejezetet,
valamint az 1-8. mellékletet kell alkalmazni.

Tovébba a TEKA 135. § (5) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatélybalépésekor folyamatban 1évé
telepiilésterv készitése és modositasa, illetve a telepiilésrendezési eszkéz mddositasa soran a
képviselS-testlilet killon dontésével az (1)~(3) bekezdésben foglaltakidl eltéréen rendelkezhet arrdl, hogy
a telepiiléstervét az |-V. Fejezetben, valamint az 1-8. meliékletben foglaltaknak megfelelSen késziti ef
vagy modositja, illetve a telepiilésrendezési eszkizét ennek megfelelden médositja. llyen esetben
valamennyi mddositassal érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell médositani.

A Méptv 88. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabdlyzatban — szabdalyozasi vonalként megjelend —
szabélyozasi elem a szabdalyozasi elem megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
dnkormanyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabdlyozasi elemet, és annak
hétévenként toriené meghosszabbitasadra csak a kozérdekl elrendelési indok fennallasa esetében van
lehetéség. Amennyiben a kdzérdekiliség mar nem all fenn, a telepiilési nkormanyzatnak gondoskodnia
kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbél, valamint az azzal dsszefliggé korlatozas vagy
tilalom . ingatlan-nyilvantartashét valo toriésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsoléds épitési
jogok és ki:':vetelmények‘ médositasardl. igy szilkséges eliari abban az esetben is, ha a kéziit — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a fGutat — szélesitéshez szilkséges terilletsav killon helyrajzi szama
ingatlanként mér megjelent, azonban a kartalanitdsra még nem Kerilt sor és a kézérdekliség mar nem
all fenn,

A Méptv. 229. §-a [Barnamezds teriileti és telepliléstervezési atmeneti rendelkezések] az alabbiakrdl
rendelkezik:

(1) A 9. § (1) bekezdése szerinti barnamezds teriiletek nyilvantartdsat a telepiilésfejlesztésért és
telepllésrendezésért felelds miniszternek 2026. januar 1-éig kell digitélisan felallitania, A nyilvantartas
feldllitasaig a teleplilési 6nkormanyzat a barnamezds terillettel kapcsolatos 8. § (3) bekezdése szerinti
igazolasat az orszagos barnamezds katasziertdl fliggetiendl, a 16. § 4. pontja szerinti barnamezés
terllet fogalom alapjan allitja ki.

{2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvaniartas feldllitasa és vezetése, valamint a barnamez8s terliletek
lehataroldsa érdekében a telepiilési nkormanyzatok, az dllami féépitészek és az ingatlantulajdonosok
dijmentesen kotelesek a telepiilésfejlesztésért és teleplilésrendezésért felelSs miniszter részére — a
megkeresésétdl szamitott 30 napon bellil —~ rendelkezésre bocsatani dnkorményzat esetén a
kozigazgatasi teriiletilk, allami féépitész esetén az illetékességi teriletiik, ingatlantulajdonosok esetén a
tulajdenukban allé ingatlan k&myezeti allapotardl szold, személyes adatot nem tartalmazoé adatokat, A
barnamezds terililetek lehatdrolasa és késBbbi hasznosithatdsdga érdekében az érintett hatdsdgok
kételesek — a megkereséséts| szémitott 30 napon beliil — rendelkezésre bocsatani a barnamezés teriilet
fogalménak megfeleld ingatlanokat érinté hatdsagi dontések személyes adatot nem tartalmazo adatait.
(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejiesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl szdlé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: korabbi R.) tartalmi
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kdvetelményei alapjan készitettek telepllésfejlesztési koncepciotl, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat
és . teleplilésrendezési eszkbzoket — vagy egyéltalan nem készitettek a korabki R. tartalmi
kévetelményeinek megfeleld tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
szabalyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesziési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkézeik modositisdra 2027. janius 30-
ig van lehetdségiik. Az e rendelkezés hatélybalépésekor a kordbbi R. tartalmi kivetelményei alapjan
folyamatban lévé teleplilésrendezési eszkézok készitésénél, azak elfogadasat kdvetéen 2027, junius 30-
ig maradhatnak hatélyban, valamint médositasukra is eddig az idépontig van lehetéség. A 2021. jnius
30-ig elkeszitelt févarosi telepllésfejlesztési koncepcid, siratégia és teleplilésrendezési eszkéz ~ a
keriileti telepilléstervek 2027. junius 30-ig torténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig
maradhat hatalyban.

(4) A telepiiléstervek készitése és mdodositdsa, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepllésfejlesziési stratégia és telepiilésrendezési eszkéz modositdsa soran a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és -elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {(a tovabbiakban: j R.) eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni. -

(8) A 2021. jdlius 1-ét megelézden elfogadott integralt telepilésfejlesztési stratégia és
telepiilésfejlesziési koncepcié, ha megfelel az 0 R. szerinii feleplilésfejlesztési terv tartalmi
kdvetelményeinek, 2027, janius 30-ig teleplilésfejlesztési tervként felhasznalhats. Ha a teleplilés nem
keszitett 2021. jilius 1-jét megeldzGen integralt teleplilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg az
Uj R. kdvetelményeinek, az Uj R.-nek vald atmeneti megfelelés érdekében a szilkséges kiegészitések
elkészitésével teleplilésfejlesziési tervnek tekintendd integralt telepllésfejlesztési stratégiat készithet,
amely 2027. jinius 30-ig hatalyos.

(6) Az e rendelkezés hatalybalépése elott elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig
kell a helyi épitési szahalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi é&s terlleti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozé kévetelményeket a megyei jogl vérosban, a
févarosban és a févarosi kerliletekben kildn helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben kerillhet sor, ha a képviselétestilleti déntéshozatal soran a
képviseldtestllet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét alatamaszid
szakértdi dokumentaciot is.

(7) A 78. § (10)~(13) bekezdésében foglaltakat e_rendetkezés hatalybalépésekor folyamatban lévé
teleplilésterv készitéseknél és mddositasoknal, valamint a folyamatban lévé hatésagi eljarasockban is
alkalmazni kell,

Gy6r, elektronikus idébélyegzi szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor fdispan nevében és megbizasabal

Szabé Adam
allami fGépitész
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Targy: Mosonmagyarovar telepiilésrendezési tervének 2025/1 munkaszami modositdsa kapcsan
tajékoztatas kornyezeti értékelés szikségességérdl

Ez a levé! kizarélag elektronikus tton kerilt

Tisztelt Varosi Féépitész Ur!

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kommanyhivatathoz (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2025.
szeptember 16-an megérkezett FOEP/162-6/2025 iktatészamd megkeresésiik Gydr Megyei Jog Varos
telepiilésrendezési eszkbzeinek Mosonmagyardvar 2025/1 munkaszami maddositdsa  kapcsan
kérnyezeti értékelés készitésének szilkségességérdl.

A tervezett mddositasi pontokkal kapcsolatos megallapitasait a Kormanyhivatal az aldbbiak szetint
ismerteti:

Az 1. szamu médositas célja, hogy a MILUP ipari parkban, a Mosonmagyarévar 063/9-12 és 072/3
hrsz.-G, szantoként hasznositott, de kereskedelmi-szolgaliatd gazdasagi terlilet besorolasl ingatianokat
érintben ming&l nagyobb egybefliggé terliletet lehessen kialakitani. Ennek érdekében a tervezett feltéré .
gy(jtéat nyomvonalénak: kiegyenesitése, a 86. szamu fédttal kézel parhuzamosan tervezett Ut-toriése, -
helyeite Uj nyomvonal jelélése szilkséges. A médositds eredményeként cstkkentésre keriiine az érintett
ingatlanckon az elSkert mérete, mert a jelenteg eldirt 20-25 méter indokolatlan.

A moédositds beépitésre szant teriilet kijeldléssel, a vasittal parhuzamos védéerdd (EV) teriilet
csbkkentésével is jar, ezért a Mosonmagyardvar 072/3 hrsz.-ti, 4.800 m?es ingatlanon erdéteriilet
kijellésére kerilll sor a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. tdrvény 7. § (2) bekezdésének
megfeleléen.

A médositas teriilete nem része orszagos jelentSségli védett természeti teriiletnek, nem része a Natura
2000 haldzatnak, nem érinti az Orszagos Okoldgiai Halozat &vezeteit, valamint nem érinti a
tajképvédelmi teriilet dvezetét, és nem taladlhaté rajta egyedi tajérték.

Az erd6telepitési tevékenység szerepel a kdryezeti hatasvizsgélati és az egységes kdrnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrdl 314/2005. (XHl. 25)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Khvr) 3, szédmu
mellékletében. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkedési Fdosztaly
Természetvédelmi Osztdly
9022 Gydr, Czuczor Gergely U. 18-24. - Telefon: +36 {96) 896-151
E-mail: termeszetvedelem@gyor.gov.hu , -KRID: 543186751, - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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1. § (2) bekezdés ba) pontia értelmében a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa kotelezd olyan
tevékenységekre vonatkozdak, amelyek szerepelnek a Khvr. meliékleteiben, fiiggetientl az ott megadott
kliszobértéktsl és terlileti megkdtéstsh,

A fentiekre tekintettel a médositasi pont kapcsan a_Kormanyhivatal sziikségesnek tartja kérnyezeti
értékelés elkészitését, amelyben ismertetni kell, hogy a tervezett erdételepités megvaldsitasa milyen
fafaj(ok) alkalmazaséval tervezett.

A Korményhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a jévébeni erdételepités soran idegenhanos invéziés
fajok {pl. fehér akac, zold juhar) alkalmazasa tilos, elényben kell részesiteni az shonos fajok egyedeit,
javasolt elegyes allomany kialakitasa, tovabba figyelemmel kell lenni a helyi adottségokra is.
Oshonosnak tekinthetd minden, az erddrdl, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrol 52616 2009. évi
XXXVIL. t6rvény végrehaijtasardl szolé 61/2017. (X1 21.) FM rendelet 2. mellékletében felsorolt fafaj.

A 2. szami médositas célia a Duna-lakdpark tertiletén a zart sord kertvarosias lakéteriilet (Lke) dvezeti
besorolas( ingatlanckon a maximalis épilletmagassédg jelenleg hatélyos 4,5 méterrdl 6,5 méterre
néveldse, valamint a szabadon 4lld beépitési elsirassal érintett telkek esetében az oldalkert minimalis
méretének 3-rél 3,25 méterre nivelése. Az tvezeti paraméterek egyéb tekintetben nem valtoznanak.

A médositas teriilete nem része arszagos jelentéségl védett természeti terliletnek, nem része a Natura
2000 halézatnak, nem érinti az Orszagos Okologiai Haldzat Gvezeteit, valamint nem érinti a
tajképvédelmi teriilet dvezetét, és nem taldlhatd rajta egyedi tajérték, tovabba a maodositas védett
természeti értéket nem veszélyeztet, ezért a madositds kapcsén_a Kormanyhivatat dlldspontja szerint

em szliksé érn i értékelé gszités
A Kormdnyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a médositds teriiletétsl keletre a Teleplilésszerkezeti
terven az NA (Natura 2000 terilletének hatédra) vonal, valamint a Szabélyozasi terv Fv (tajvédeimi kdrzet
fokozottan védett terillet hatdra) vonala a vélhetden javitdsra szorul. A Korményhivatal szamara
rendelkezésre ‘&ll6 informaciok (OKIR interaktiv térkép, termeszetvedelem.hu) alapjan ugyanis a
Masonmagyarévar 0328/5, 0328/6, 0328/7 hrsz.-it ingatlanok részei, a Mosonmagyardvar 0328/10-15
hrsz.-t ingatlanok viszont nem részei a Natura 2000 héldzatnak, valamint orszagos jelentdsegl védett
természeti teriiletnek. A Mosonmagyarévar 0328/5, 0328/6, 0328/7 hrsz.-U ingatlanok, csaktligy mint az
érintett Legeld-erdé tdbbi része (a Mosonmagyardvar 0346/2 hrsz. kivételével) védett, de nem fokozottan
védett teriiletnek mindsiinek. X
- ... A.-Szigetkdzi Tajvédelmi Kérzet védettségének fenntartasarsl-szal6-143/2007. (XI.-27.) KWWM rendelet 1. v -

és 2. mellékletei, valamint természet védelmérsl sz6lé 1996. évi Lill. tdrvény (a tovabbiakban: Tvt.) 2023.
jlius 1-jét81 hatdlyos médositésa alapjan egy adott foldrészietnek a Natura 2000 teriiletbe tartozasat az
eurépai kdzosségi jelentéségll természetvédelmi rendeltetés( terliletekkel érintett foldrészletekrdl szold
jogszabély altal meghatarozott terliletek térképszelvényei — és szlikség szerint a térképszelvényeknek a
kormanyzati honlap elektronikus tjékoztatdsra szolgalé oldalan kdzzétett digitalis térinformatikai
hatdrvonala — alapjan kell megallapitani, A Natura 2000 terlletek digitalis térinformatikai hatérvonala
(ESRI shape) az alabbi elérhetSségen télthetd le: Files — ownCloud.

A 3. szamil médositas célja a jelenleq kisvarosias lakéteriilet (Lk) besorolast Mosonmagyarévar 9474
hrsz.-i ingatlan atsoroldsa telepiiléskdzponti vegyes (Vi) dvezetbe annak érdekében, hogy oit 800 m2-t
meghaladé alapterlletli élelmiszer aruhaz éplilhessen.

A madositas terillete nem része orszagos jelentdségli védett természeti teriiletnek, nem része a Natura
2000 halozatnak, nem érinti az Orszagos Okolégiai Halézat Ovezeteit, valamint nem érinti a
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tajképvédelmi terlilet dvezetét, és nem talalhaté rajta egyedi tajérték, tovabba a modositas védett
természeti értéket nem veszélyeztet, ezért a mddositas kapcsan a Kormanyhivatal dllaspontja szerint
nem sziikséges kdrnyezeti értékelés elkészitése.

A 4. szami médositds célja a Mosonmagyardvar északnyugati részén talalhato MowinPark nevil ipari
park terlletén taldlhatd egyéb ipari gazdasagi terllet (Ge) besarolast ingatlanck atsorolasa gazdasagi,
szolgaltato gazdasagi teriiletbe (Gk). A Ge épitési Svezetben jelentds zavard hatasi ipari tevékenység is
engedélyezhetd, ez azenban eddig nem tértént meg. A madositas eredményeként a minimalis zGldfelllet
aranya 25-r8l 20%-ra cstékkenne, egyéb iekintetben a beépitési paraméterek a két dvezet esetében
azonosak.

A mbdasitas teriilete nem része orszdgos jelentségli védett természeti teriiletnek, nem része a Natura
2000 halézatnak, nem érinti az Orszagos Okolégiai Halézat Svezeteit, valamint nem érinti a
tajképvédelmi teriilet dvezetét, és nem taldlhaté rajta egyedi tajérték, tovabba a modositas vedett
természeti értéket nem veszélyeztet, ezért a modositas kapcsén a Kormanyhivatal alldspontja szerint
nem sziikséges kdrnyezeti értékelés elkészitése, A Kormanyhivatal fethivja a figyelmst arra, hogy a
zdldfeliilet magasahb ardnyat minden épitési ovezet esetében tamogathaténak tartja.

Az 5. szam( médositas célja az Ovartej Zrt. Mosonmagyardvar 5081/4 hrsz.-ii, kb. 45.000 m2 terdlet(i
telephelyének atsorolasa a jelenleg hatélyos egyéb ipar gazdasdgi teriletbdl (Ge) gazdasagi, szolgaltato
gazdasagi teriiletbe (Gk). A modositas eredményeként a minimalis zoldfelilet ardnya 25-rél 20%-ra
csokkenne, ezaltal tovabba 2.250 m? teriifet lenne alkalmas beépitésre, belsd ithalézat, illetve parkoldk
kialakitasara.

A médositas terlilete nem része orszagos jelent6ségll védett természeti terliletnek, nem része a Natura
2000 haldzatnak, nem é&rinti az Orszagos Okolégiai Hal6zat Ovezeteit, valamint nem érinti a
tajképvédelmi terillet dvezetét, és nem taldlhatd rajta egyedi téjérték, tovabba a modositas vedett
fermészeti értéket nem veszélyeztet, ezért a modositas kapcsén a Kormanyhivatal dlldspontja szerint
nem sziikséges kdrnyezeti értékelés elkészitése, A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a
zdldfellilet magasabb ardnyat minden épitési dvezet esetében tAmogathaténak tartja.

A 6. szaml mddositas célja a Mosonmagyardvar 748/26 hrsz.-( ingatlant érinté szabalyozési vonal és
a-kdtelezd - épitési vonal tériése az ingatlan hasznositdsa érdekében, valamint az-ingatlant magaba
foglald rendezési idmbben témbben egységesen az oldalhataros beépités kijeldlése.

A médositas teriilete nem része orszagos jelentdségli védett természeti teritleinek, nem része a Natura
2000 halézatnak, nem érinti az Orszagos Okologiai Halézat &vezeteit, valamint nem érinti a
tajképvédelmi teriilet Svezetét, és nem talalhaté rajta egyedi tajértek, tovabba a mddositas vedett
természeti értéket nem veszélyeztet, ezért a médositas kapcsan a Kormanyhivatal alldspontja szerint
nem sziikséges kornyezeti értékelés elkészitése.

A 7. szdmi mbdositids célia a Mosonmagyarévar 1067/6 és 1067/7 hrsz.-U ingatlanok esetében a
megengedett maximalis éplletmagassag jelenlegi 4,5 méterrd] 6,5 méterre novelése, igazodva ezzel a
kornyezd ingatlanokra vonatkozé el8irasokhoz. A mddositas tovabba a Mosonmagyarévar 1067/7 hrsz.-
G ingatlanon jeldlt iranyadd épitési vonalat térélné, mivel a fenti két telek dsszevonasa tervezett.

A madositas teriilete nem része orszégos jelentéségll védett természeti terliletnek, nem része a Natura
2000 haldzatnak, nem érinti az Orszagos Okologiai Haldézat Ovezeteit, valamint nem érinti a
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A Kormanyhivatal fenti allasfoglaldsat a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérsl szolo 625/2022. (XIl. 30.}) Korm. rendelet 18. § d) pontja, a kdmyezetvédelmi
hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldléserdl szolé 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
14.'§ (1) bekezdés c) pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmarsl, elkészitésének és eifogadasanak
rendjérdl, valamint egyés teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.} Korm.
rendelet 11. melléklet 5. ponﬁtja alapjan adta meg, figyelemmel az egves tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet rendelkezéseire.

Gydr, elektronikus idébélyegzé szerint
Széles Sandor fSispan nevében és megbizasabol
Tisztelettel,

Dr. Kiss Viktéria
s osztalyvezetd
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6. sz. melléklet: Mosonmagyarovar teleplilésrendezési tervek 2025. évi moédositasara érkezett
vélemények tablazatos 6sszefoglaladsa.

Az alafestéssel megjeldlt szervezetek adtak véleményt.

sorsz. [szervezet megnevezése a vélemény 6sszefoglalasa a varosi f6épitészi és tervezbi valasz

A |ALLAMIGAZGATASI SZERVEZETEK, SZOLGALTATOK

1. |Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Allami
F&épitészi Iroda

Allami Féépitész

2 |Gy6r-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
IAgarugyi Féosztaly Névény
és Talajvédelmi Osztaly

3. |Budapest Févaros
Kormanyhivatal
Népegészségugyi Féosztaly
Kbzegészségligyi Osztaly

4. |Budapest Févaros
Kormanyhivatal Orszagos
Kozuti és Hajézasi Hatdsagi
F&osztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

5. |[Epitési és Kdzlekedési
Minisztérium Vasuti
Hatosagi Féosztaly

6. |Vas Varmegye
Kormanyhivatal Agrarigyi
Fdosztaly Erdészeti Osztaly

7. [Fert6-Hansag Nemzeti Park

8. |Gyér-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly
Foldvédelmi és Foldmérési
Osztaly

9 Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztaly

10. Honvédelmi Minisztérium
IAllami Léguigyi Féosztaly

11 |Gyér-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
ITermészetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
FBosztaly
Hulladékgazdalkodasi
Osztaly

12. |Gy6r-Moson-Sopron
\Varmegyei
Katasztrofavédelmi
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Igazgatdsag
Igazgatodhelyettesi szervezet
\Vizugyi Hatésag

13.

Gydr-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési Miszaki
Engedélyezési Mérésugyi
és Fogyasztasvédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly

14 Nemzeti Média és
Hirkdzlési Hatosag Hivatala
15. |Gy6r-Moson-Sopron

\Varmegyei Onkormanyzati
Népegészségugyi Féosztaly
Kbzegészségligyi Osztaly

16.

Gydr-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly

17.

Gy6r-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
Rendér-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatdsag,
Hatarrendészeti Osztaly

18.

Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatésag
Banyaszati és Gazipari
Fbosztaly, Veszprémi
Banyafelligyeleti Osztaly

19.

Gydr-Moson-Sopron
\Varmegyei Kormanyhivatal
Kdérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly Természetvédelmi
Osztaly

20.

Eszak-Dunantuli Viziigyi
Igazgatosag Gyoér

21.

Magyar K6zut Nonprofit Zrt.
Gydr-Moson-Sopron
\Varmegyei lgazgatosag.

ONKORMANYZATOK

Bezenye Kozseg
Onkormanyzata

Halaszi Kézseg
Onkormanyzata

Feketeerdd Kozség
Onkormanyzata

Karolyhaza Kozség
Onkormanyzata

Kimle Kozseg
Onkormanyzata

Mariakalnok K6zség
Onkormanyzata

Mosonszolnok Kozség
Onkormanyzata

Level Kbzség

Onkormanyzata
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9. |Ujrénafé Kozség
Onkormanyzata

10. |Mosonudvar Kdzség
Onkormanyzata

P PARTNEREK

1. |Mosonmagyarovari
Kdérnyezetvédd Egyesiilet

2. Mosonmagyarévari
\Varosvedd Egyestulet

3. Mosonmagyarévari Civil
Szdvetség

4. Mosoni Polgari Kér
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7. sz. melléklet: Mosonmagyarévar telepiilésrendezési tervek 2025. évi moédositasdra érkezett
elézetes allamigazgatasi vélemények részletezése
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