Mosonmagyarévér Varos Onkorményzat
Képviselo-testiilete
5/2025. Ki. Kivonat

A Képviseld-testiilet 2025. majus 22-én megtartott {ilésének jegyzokonyvébol.

Targy: Telepiilésrendezés

a) A telepiilésrendezési tervek modositasara érkezett kérelmek
véleményezése

112/2025. (V.22.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarovar Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési tervek
modositasdra érkezett, 0 beépitésre szant teriilet kijelolésével jaré kérelmekkel
kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

(1) A Képviselo-testiilet a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 8.§ (3)
bekezdésében foglaltak alapjan igazolja, hogy a Logisztikai Park teriiletén 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésének - a torvény 8.§ (1)-(3) bekezdésében, tovabba a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (Tvtv.)12.§-ban foglalt - feltételei teljesiilnek.

(2) Az erdéteriiletek atsoroldsahoz sziikséges csereteriilet rendelkezésre all. Ezek
onkormanyzati tulajdonba adasrdl az 6nkorményzat telepiilésrendezési szerz6dést kot
a kérelmezokkel a Tvtv. 12.§. (4) bekezdésében foglaltak szerint.

(3) A feltételek teljesiilését a hatarozat 1. mellékletét képezd ,Jgazolas”
tartalmazza.

Felelos: Szabé Miklos polgarmester
Hataridé: 2025. december 31.

Szabo Miklos s.k. Fehémné dr. Bodé Mariann s.k.
polgarmester cimzetes fojegyz6
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1. melléklet a 112/2025. (V.22.) Kt. hatarozathoz

Beépitésre szant teriilet kijelolés jogszabalyi megfelel6ségének igazolasa

Jogszabdlyi kovetelmények

Jogszabdlyi kovetelmények teljesiilése

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

Logisztikai park teriilete

7. § A természeti rendszerek megdrzésének elve

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti Orokség méltd
hasznositdsa és az 4j épitmények elhelyezése sordn
tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezetet és annak
elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a tdjkarakter megorzésére,
valamint a zoldinfrastruktira-elemek mindségének és
Osszekapcsoltsaganak javitdsdra.

A torvényi el6iras teljesiil. Zold-infrastruktira
mindsége javul, mivel a szabdlyozdsi tervben
jelolt erddteriiletek csak ,,papiron” 1éteznek, a
csereteriilet viszont ténylegesen fasithato.

(2) Zoldteriilet Ovezetbdl, mezdgazdasdgi teriilet
Ovezetbdl és erdOteriilet dvezetbOl Uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet
kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel
azonos mértékll és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mez6gazdasagi teriilet
Ovezet vagy erdOteriilet Ovezet keriil csereteriiletként
kijelolésre az 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével
azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén  beliil.
Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet dvezetként keriil
megvalodsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie
az éaltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetel-
ményekrol sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott
kozkerti vagy kozparki funkcid ellatasara.

Az j kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal
megegyezd bioldgiai aktivitas értékli zoldteriilet
ovezet keriil kijellésre.

3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az Epitési
tevékenység sordn torekedni kell a meglévd ndvény-
allomany megtartdsara, valamint a zold védjeggyel
ellatott termékek alkalmazdsdra.

A tervezett épitési tevékenység nem érinti a
meglévd novényallomanyt.

4 A jogszabdlyokban és a hatdsagi eljarasok sordn
a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési
és teriiletrendezési el6irdsok betartdsdval kell az
épitésiigyi eldirdsokat meghatarozni.

Ennek megfelelden torténik.

Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési szabdlyozas az
azonos szintli jogszabdlyban megéllapitott épitésiigyi
kovetelménynél szigoribb vagy ezzel ellentétes eldirdst
tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kovetelményt
kell figyelembe venni az épitési tevékenység folytatdsa
sordn.

A tervezési teriiletek nem érintettek kornye-
zetvédelmi, természetvédelmi korlatozassal.




8. § [Uj beépitésre szdnt terilletekre vonatkozd
kovetelmények]

(1) A zoldteriilet Ovezet nagysdga

a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil
Osszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigortibb

szabdlyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékanal.

A zoldteriilet nagysdga nem csokken, a megsziind
EV védderdd ovezet helyett a teriiletének 1,25-
sz0rosét kell pétolni.

A zoldteriilet ardnya jelenleg is jelentOsen
meghaladja a 3 %-ot, ez nem csokken.

2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését
nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben j beépitésre szant
teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet
épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd
telepiilési teriilethez,

Az érintett teriiletek GK gazdasédgi-kereskedelmi
épitési bvezetbe soroltak/sorolanddk

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét
— ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem széant
teriiletekbdl 4ll6, a szomszédos telepiilések beépitésre
szant teriiletei kozott mért legaldbb 500 méteres
zoldgytriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést
kovetéen is megmarad a szomszédos telepiilésekkel
torténo 0sszenovés elkeriilése érdekében, és

A modositdssal érintett teriiletek a kozigazgatasi
hatartél 1500 m tdvolsdgra taldlhatdk, igy az 500
m-es z0ld gylirQi nem érintett.

c) ha a tervezett dj beépitésre szant teriilet 5 km-es
kornyezetében, az adott telepiilés kdzigazgatasi teriiletén
belill az adott fejlesztés megvaldsitdsara alkalmassa
tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet van, akkor tj
beépitésre szant teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében
jelolhetd ki.

BarnamezOs teriilet nincs

kozigazgatasi teriiletén.

Mosonmagyardvar

(3) Az 4j beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a
kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az Onkormdnyzatnak kiilon Onkorményzati
hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak teljesiilését,

A feltételek teljesiilnek.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre
szént teriiletkijel6léssel nem csokken,

Szamitas kiilon csatolva.

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd
burkolatd tton valé megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitds a kozmiiszolgdltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre 4ll — vagy ha nem 4all rendelkezésre, a
kdzmiip6tlé miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak
lesznek —, valamint az O6vodai, altalanos iskolai és
egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt uj

Nem torténik lakoteriilet kijelolése.




lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijellést
koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamez0s teriilet, amely az Uj beépitést
eldirdnyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel

A GK gazdasagi épitési vezetbe tartozé médo-
sitdsndl beépitésre szant teriilet Osszességében
csokken, a megsziind GK teriileten EV védberdd
ovezet keriil kijelolésre.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriilet-
rendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény tj
beépitésre  szant teriilet kijelolésére  vonatkozd
kovetelményei teljesiilésének vizsgalata

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatdsi hatardhoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.

A kozigazgatdsi hatartol mért tavolsag 1500 m.

2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet
vagy erdodteriilet dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a
megsziind zoldteriilet vagy erdOteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésti zoldteriiletet vagy erddteriiletet
kell kijelolni, tovdbbd az 1) beépitésre szant
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésti tovabbi Uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is
ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

A megsziind erddteriiletek helyett a teriiletiik 125
%-nak megfeleld méretlh EV védderdd ovezet
keriil kijelolésre a tervezési teriileten beliil 1év0
csereteriiletek. A csereteriilet nem esik védelem
ala.

3) A zoldteriileten és az erdoéteriileten kiviili egyéb
beépitésre nem szant — jellemzOen mezdgazdasigi —
teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre
szant teriiletbe sorolni, ha

a) a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
egyidejlileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési  terv  zoldteriilet, erdoteriilet,
mezOgazdasagi teriilet, vizgazdilkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriillet nagysdga eléri vagy
meghaladja az jonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

Nem zoldteriilet és mezdgazdasagi teriilet szlinik
meg, a (2) bekezdésben foglaltak a mérvadok.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az j
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejilleg a
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésti, 1j zoldteriiletet vagy erdOteriiletet is
egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

Csereteriilet rendelkezésre 4ll, igy ez a pont nem
relevans.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szint
teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilé zoldteriiletnek a
telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell 4llnia, vagy a
telepiilési  Onkorményzati tulajdonba addsrél az
onkorményzat képviselOtestiiletének telepiilésrendezési

Az donkorményzat telepiilésrendezési szerz0dést
kot a kérelmezokkel a csereteriiletek dtaddsarol.




szerz6dést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy
idében kell hatdlyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi
katasztere I-1I. osztélyu teriileteihez tartozé foldrészlet —
a kiilonleges mez0gazdasagi lizemi teriilet kivételével —
nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

Nem tartoznak ehhez.

(2) Az Orszdgos Gyiimolcs Termohely Kataszter 1. és II.
osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiilonleges
mezdgazdasagiiizemi  teriillet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Nem tartoznak ehhez.

Magyarorszdg €és egyes kiemelt térségeinek teriilet-
rendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésére tovabbi eldirdsai

25.§ (2) Az dkoldgiai hildzat magteriiletének dvezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetod ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hal6zat magteriilete,
vagy az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az Okoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mds jogszabaly nem tiltja.

A tervezési teriiletek nem esnek az okoldégiai
halézat magteriilet Gvezetébe.

26.§ (2) Az oOkoldgiai hélézat okoldgiai folyosdjanak
Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 0koldgiai hilézat dkoldgiai
folyos6, vagy az Okoldgiai hdldézat magteriilet és az
okoldgiai halozat 6koldgiai folyosé koriilzarja, tovabba
b) a kijeldlést mds jogszabaly nem tiltja.

A tervezési teriilletek nem esnek az oOkoldgiai
halézat okoldgiai hdlézat folydsd dvezetébe.

27.§ (2) Az o©kolégiai héalozat pufferteriiletének
ovezetében — a (3) bekezdésben meghatirozott feltétel
kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tji értékeit nem
veszélyezteti.

A tervezési teriiletek nem esnek az okoldgiai
halézat pufferteriiletének ovezetébe.

28.§ (1) Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezetében
Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszig
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécidé Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami
foépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és varmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
sordn kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan
jelolhetd ki.

A tervezési teriiletek nem esnek kivald termdhelyi
adottsdgu szantok ovezetébe.




Biologiai aktivitasérték szamitas

Ipari logisztikai park kozlekedési teriileteinek mdodositasa

A modositds egyik eleme feltaré Gt nyomvonaldnak kiegyenesitése, melynek eredményeként
az it teriilete 150 m?-rel csokken, ennyivel novekszik a GK gazdaségi-kereskedelmi épitési
Ovezet, a beépitésre szant teriilet.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol (Korm.
nem mindsiil 4j beépitésre szant teriilet kijelolésnek

b) ha a koziit elhelyezése céljdara szolgdlo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépitheto
teriilet nagysdga.

Jelen esetben ez az eldirds alkalmazhatd, ardnyaiban az 1t teriiletének csokkenése minimalis.

A masik tervezett médositds a 86. szdmu fouttal parhuzamos ki nem alakitott it torlése,
helyette Gj nyomvonal jelolése. Az ut teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben GK
gazdasagi-kereskedelmi teriiletfelhasznalasu, a beépitésre szant teriiletbe tartozik.

A Korm. rendelet 78/D. § (4) a) pontja szerint a helyi épitési szabdlyzat készitése és
modositdsa sordn nem mindsiil Gj beépitésre szant teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési ovezetbe sorolds, amelyet a 2021. jiulius 1-jét megelozoen hatdlyos
szabdlyok alapjdn késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott
meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a
telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben meghatdrozott teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi
teriileti oOvezetek lehatdroldsdt és az Ovezetre vonatkozo szabdlyokat ,valamint a
telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor (2012) valamennyi jogszabdlyi eldiras be lett tartva. A
jelenlegi megfeleldséget igazolni kell.

A beépitésre szant teriilet a vasuttal parhuzamos EV védderdd teriilet szélességének
csokkentésébdl adédik. E helyett csereteriiletként a 072/3 helyrajzi szami, 4.800 m? teriiletii,
GK gazda-sagi-kereskedelmi épitési Ovezetbe sorolt ingatlan lesz csereteriiletként EV
védberdd dvezetbe visszasorolva. Mivel a jogszabdlyi eldirds szerint a megsziind erddteriilet
1,25-sz6r6sét kell pétolni, ez legfeljebb 3.800 m? lehet.

A Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az egyes teriiletek bioldgiai aktivitdsérték mutatoi:

8. Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teriilet 0,4
33.Védelmi céld erdd 9,0

Megsziing teriiletek bioldgiai aktivitdsértéke:

GK=0,48hax04=-0,192
EV =0,38 ha x 9,0 = - 3,420, 0sszesen - 3,612

Kijelolésre keriil6 teriiletek bioldgiai aktivitasértéke:

EV =0,48 hax 9,0 =4,320
GK =0,38 hax 0,4 =0,152, 0sszesen 4,472

Bioldgiai aktivitasérték egyenlege: 4,472 — 3,612 = 0,860, azaz novekedik.



