Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
5/2025. Kt. Kivonat

A Képviseld-testiilet 2025. méjus 22-én megtartott iilésének jegyzdkonyvébol.

Téargy: Telepiilésrendezés

a) A telepiilésrendezési tervek modositasara érkezett kérelmek
véleményezése

111/2025. (V.22.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat Képviseld-testillete a varos telepiilésrendezési
tervének modositasara érkezett kérelmekkel kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

1. Mosonmagyarévar Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a véleményezési
dokumentécié tartalmaval és az egyeztetési eljaras rendjével kapcsolatban az alébbi
dontést hozza:
(1) A Foépitészi feljegyzést a Képviselo-testillet elfogadja, az a hatarozat 1.
mellékletét képezi.

(2) Az egyes modositasokhoz megalapoz6 vizsgalat €s aldtdmasztd javaslat
készitése sziikséges a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben eloirt érintett tartalommal, a 8. §-ban foglalt
kivételek figyelembevételével.

(3) Az egyeztetés soran a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjér6l,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elbirdsa szerinti
altalanos eljarast kell lefolytatni.

(4) A partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjér6l,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 65.§ eldirdsai szerint
kell lefolytatni. A partnerségi egyeztetésrol késziilt feljegyzést a KépviselO-testiilet
hagyja jova.

Felel6s: Szabo Miklos polgarmester
Hatarid6: 2025. december 31.
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1. melléklet a 111/2025. (V.22.) Kt. hatarozathoz
FOEPITESZI FELJEGYZES

Téargy: Mosonmagyarévar Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 20/2014. (IX. 12.) onkorményzati
rendelet médositasa egyéni kérelmek és onkormanyzati kezdeményezések alapjan.

Cimzett: Mosonmagyar6var Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete

Készitette: Kitley Tibor varosi f6épitész

A telepiilésrendezési terv modositdsa egyeztetési eljardsat a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint
kell lefolytatni.

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az onkormdnyzat
képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d)a7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat...

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat tartalmdt, tovdabbd az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt telepitési
tanulmdnyterv felhaszndlhatosdagdt — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
mitemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés onkormdnyzati foépitésze hatdrozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjdn, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Képviselo-testiiletnek tehat elézetesen dontenie kell a kérelmek tartalmardl, hogy tdmogatja-e a
tervezett véltoztatdsokat. A hatdrozati javaslat nem a tervezett végeredményt tartalmazza, hanem a
tervezési feladat és a cél lefrasat. A foépitészi feljegyzés alapjan hatdrozatban rogziteni kell a
modositasi eljards tipusat, a partnerségi egyeztetés modjit, a kidolgozandé munkarészeket, az
egyeztetés technikai modjat stb.

A f6épitészi feljegyzést a Képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, az a hatarozat mellékletét képezi.
Uj beépitésre szant teriilet kijel5lésérél kiilon hatdrozat meghozatala is sziikséges, melyben igazolni
kell a jogszabalyokban eldirt feltételek teljesiilését.

Egyeztetési eljaras modjanak megvalasztasa

A telepiilésterv médositas egyeztetési eljardsainak dltaldnos szabdlyait a Korm. rendelet 62-67 §.
eldirdsai tartalmazzdk. Alapesetben éltalanos eljarast kell lefolytatni, mely egy eldzetes adatszol-
gdltatds utdn véleményezési szakaszbol, majd zar6 (dllami foépitészi vélemény) szakaszbdl all. A
fent ismertetett tervezett modositdsok alapjan nem éllnak fenn az egyszerusitett eljards egyiittes
feltételei, melyek a 68. § (1) bb) szerint:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-fohdlozat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.



Két moédositas (1., Logisztikai park, 2. Krisztinamajor) is 0j beépitésre szant teriilet kijeloléssel jar,
igy mindenképp altalanos egyeztetési eljarast kell lefolytatni.

A megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat készitésére vonatkozé megallapitas

A Korm. rendelet 7.§ szerint a moédositisokhoz megalapozé vizsgilat és aldtdmaszt6é javaslat
készitése sziikséges, mely a véleményezési dokumentacio része lesz.

7. § (1) A telepiilésterv, valamint annak médositasa megalapozo vizsgdlat alapjdn késziil, és a
telepiiléstervet aldtdmaszto javaslat késziti elo. A megalapozo vizsgdlat tartalmi kovetelményeit az
1. melléklet, az aldtdmaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg.

(2) A megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat tartalmdt ugy kell meghatdrozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgdlati tényezot és szakteriileti  javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelelo tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapveto kovetelményeinek a teljesiilését.

A megalapoz6 vizsgalatot és aldtdmaszt6 javaslatot a Korm. rendelet 1. és 2. melléklete alapjan kell
kidolgozni minden mddositdsi ponthoz, a mddositds targya szerinti érintett szempontok
figyelembevételével. (Fentiek kidolgozdsa a megbizott telepiiléstervezdvel kozosen készitendo el,
ennek személye - és a mdédositasi csomag végleges tartalma - még nem ismert.)

Partnerségi egyeztetés lefolytatasa

A partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szo6lé 2/2018. (II. 8.) onkormanyzati rendelet korabban
hatalyon kiviil helyezésre keriilt, igy helyi partnerségi egyeztetést nem kell lefolytatni. A partnerségi
egyeztetést a Korm. rendelet 65.§ eldirdsai alapjan folytatjuk le.

65. § (3) A partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti feltoltéssel
egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil — az énkormdnyzat polgdrmestere lakossdgi férumot hiv
ossze, amelynek meghivojdt az onkormdnyzat honlapjdn és a kozteriileti hirdetofeliileten kozzéteszi,
egyittal gondoskodik arrol, hogy az elkésziilt tervdokumentdcio az onkormdnyzati hivatalban
megtekinteto legyen. A lakossdgi forum meghivojdt annak idopontja elott legaldbb 5 nappal kozzé
kell tenni.

(4) A lakossdgi forumon a polgdrmester és a tervezo ismerteti a telepiilésterv, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmdt, a lényeges vdltozdsokat, és lehetoséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmonddsdra.

(5) * A partner az észrevételét és javaslatdt

a) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi forumon szoban adja elo, amelyet a lakossdgi forumrol késziilt
jegyzbkonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az nkormdnyzat feltilti az E-TER feliiletre,
b) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi forumot koveté 5 napon beliil irdsban teszi meg, amelyet a
lakossdgi forumrol késziilt jegyzokonyvhoz csatolnak,

Ez gyakorlatban megegyezik a kordbbi, helyi partnerségi egyeztetés modjaval, de rovidebb
hataridokkel lefolytathatd. A partnerségi egyeztetés tényét a hivatal honlapjan, plakatokon, a helyi
médidban hirdetjilk meg, lakossdgi férumot tartunk.

Ugyintézés médjara vonatkozé megallapitas

Az egyeztetési eljarast az E-TER rendszer hasznalatdval kell lefolytatni.
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TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE
1. Ipari logisztikai park kozlekedési teriileteinek médositasa

A MILUP Ipari Parkkal szemben, a 86. szamu fout tdloldalédn taldlhato a ,,Logisztikai Park™ névre
keresztelt iparteriilet. A kb. 63 hektar teriiletre még 2004-ben késziilt szabdlyozasi terv, de azéta
sem tortént semminem fejlesztés. A korforgalom elkésziilte utdn indult meg egy kisebb ingatlan
hasznositdsa.

A teriilet 86. szdmu fOuthoz kozelebbi részén, a 063/9-12 és 072/3 szantok (6sszesen 20 ha)
tulajdonosai kezdeményezték a szabdlyozasi terv médositasat. Ennek 1ényege, hogy a kozlekedési
halézat mddositdsaval minél nagyobb egybefiiggd teriiletet lehessen kialakitani.

A modositds fobb elemei a feltaré gyiijtéut nyomvonaldnak kiegyenesitése, a 86. szamu fduttal
parhuzamos tervezett tt torlése, helyette j nyomvonal jelolése. Korrigdlni kell a tovdbbi utak
nyomvonalat, szélességét, illetve feliil kell vizsgdlni a jelenlegi épitési helyeket, sziikséges-e 20-25
m-es elOkertek kialakitdsa.

e
L
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i

A modositds beépitésre szant teriilet kijeloléssel is jar. Ennek szdmos feltétele van, az egyik az
erddteriilet méretének, a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsa. Ennek biztositdsdra a tulajdonos
felajanlotta a 86. szamu féut melletti 072/3 helyrajzi szdmd, 4.800 m?-es ingatlant, mely GK
gazdasagi-kereskedelmi épitési dvezetbdl EV védderdd dvezetbe sorolhatd, azt az dnkormanyzat
részére atadja. Jogszabdlyi eldirds szerint a teriiletnek a szabdlyozasi tervmddositds elfogaddsaig
kell bnkorményzati tulajdonba keriilni.

Mivel a teriilet iires, a kérelem targya alapjan a kozlekedési rendszer modosithato, a zoldteriileti
egyenleg magtarthat6. Ennek kidolgozasakor figyelembe kell venni a Magyar Allam tulajdondban
1évo utakat, melyek megtartandok, illetve a sziikséges szélességi méretre kiegészitendok.

A beépitésre szant teriilet kijelolésérol a 2018. évi CXXXIX. torvény - Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol (TRT), a 2023. évi C. torvény - a magyar épitészetrol
(MEP Tv) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének
és elfogaddsdanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
(Korm.rendelet) is rendelkezik. A feltételek mindegyikének teljesiilnie kell, ennek igazoldsardl
kiilon Kt. hatdrozatot is kell hozni. Ugyanakkor vannak olyan kivételek is, melyeket a jogszabaly
nevesit, de alkalmazhat6sdga megitélés kérdése.

A Korm. rendelet errdl az aldbbiak szerint rendelkezik:

78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési ovezetbe sorolds, amelyet a 2021. jilius 1-jét megelozoen hatdlyos szabdlyok
alapjdan késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott meg, azzal,
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terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott
teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti Ovezetek
lehatdroldsdt és az oOvezetre vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv
készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljdara szolgadlo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépitheto teriilet
nagysdga.

A 86. szamu fouttal parhuzamos (tervezett) ut teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben GK
teriiletfelhaszndldsba sorolt, azaz beépitésre szant teriilet. Torlése emiatt nem jar beépitésre szant
teriilet kijeloléssel. A feltard gyijtdit nyomvonaldnak kiegyenesitésével a teriilete kb. 125 m?>-rel
csokken, ez a teriilet keriil beépitésre szant teriiletbe. Itt elvileg alkalmazhat6 a Korm. rendelet 78.§
(4) b) pontja szerinti eldirds. A vasuttal parhuzamos EV védderdd teriilet csokkentése viszont
mindenképp beépitésre szant teriilet kijeloléssel jar, ennek potlasa oldhaté meg a 072/3 helyrajzi
szdmt, 4800 m2-es ingatlanon. Mivel a megszi{ind erddteriilet helyett 1,25-sz6r akkora teriiletet kell
kijelolni, kb. 3800 m? teriileten sz{inhet meg az erdé. A bioldgiai aktivitdsérték szamitdst a tervezési
tertiletre kiilon is el kell késziteni, igazolva annak megmaradésat.

==k

A szabdlyozasi tervben az épitési hely és a telekhatdrok kozott 20-25 m tdvolsdg van. Ennek
fenntartdsa ebben a kornyezetben indokolatlan, ez az Ipari parkban is csak 10 m. A masodrendl
kozlekedési teriiletek (sarga jelolés) szélessége is csokkenthetd 20 m-rél 12-14 m-re. Ezek jelenleg
mezoOgazdasagi utak, forgalmi szerepiik vélhetden a késébbiekben sem lesz.

A teriiletre vonatkoz6 beépitési paraméterek véltozatlanok maradnak, a beépithetd teriilet 50 %, a
megengedett épiiletmagassag 16 m, azonosan az Ipari Parkkal.

2. Krisztinamajor teriiletének wjra szabalyozasa, atsorolasa

Krisztinamajor eredetileg a monarchia egyik mintagazdasaga volt, a mult
szazad legelején jott 1étre. Teljesen Onellatd egység volt, a tehenészeti
épiiletek mellett lakdépiiletek és még egy elemi iskola is épiilt.
Kisnyomtavu vasut kototte 0ssze a tobbi majorral, a vasttallomdssal. A
15 m magas viztornya megmaradt, ez helyi védelem alatt 4ll. 1949-ben
allamositottdk, azt kovetden is tehenészet maradt a rendszervaltasig.
Teriiletére 1995-ben késziilt részletes rendezési terv. A teriilet idegen-
forgalmi rekredcidos Ovezetbe keriilt. Megkezdddott egy iidiilécentrum
(Easy Life Club) épitése apartmanokkal, tervezetten étteremmel,
fiirdovel, még a viztorony hasznositdsara is késziiltek tervek. Az elsd
széllasépiilet elkésziilt, az udiilési jogokat eladtdk. A beruhdzas akkor
félbeszakadt.
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Az ingatlanon jelenleg is kész és félkész épiiletek allnak. Idonként volt érdeklodés a mas célu
hasznositdsra, de eredményteleniil. Az autdpdlya és a sertéstelep kedvezdtlen kornyezeti hatdsai is
szerepet jatszanak ebben.

Most Uj tulajdonos jelentkezett 4j tervekkel. A meglévo épiiletek megtartdsdval, Gjak épitésével egy
milvészeti fels6fokud oktatdsi intézményt hozndnak létre. A beiskoldzasi teriilete Magyarorszag €s
Ausztria, emiatt biztositani kell az oktaték és a hallgaték lakhatdsat is. Ehhez 1-2 lakdsos
apartmanhdzakat épitenének. A kérelem targya az épitési ovezet megfeleld médositasa mellett a
telek délnyugati oldaldn jelolt EV védderdd sav és a kozlekedési teriilet torlése. Ezek teriilete
osszesen 6.100 m?, jelentésen csokkentik a beépithetd teriiletet.

A teriilet jelenleg kiilonleges KR/F idegenforgalmi rekredcids épitési ovezetbe sorolt. E helyett
meriilt fel a VT telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetbe valé atsorolds. Itt oktatdsi és lakod
épiiletek egyardnt elhelyezhetdk. Az erddteriilet megsziintetése mindenképp beépitésre szdnt
teriilet kijeloléssel jar.

A MEP Tv. tobbek kozott az aldbbiakrél rendelkezik a beépitésre szdnt teriilet kijelolés
feltételeként:

8.8 2) Ha jogszabdly uij beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezo szempontok alapjdn kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez

A Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 7/2022. (IX. 17.) énkormdnyzati
rendelete Gyor-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérol térképi mellékletei szerint
Krisztinamajor teriilete nem telepiilési teriilet. Emiatt VT telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet
nem jelolheto ki.

A megoldds a funkciénak megfelelden KR/B kiilonleges felsdoktatdsi €pitési Ovezetbe vald
atsorolds. Ebbe jelenleg az egyetem beépitett teriiletei tartoznak. A Helyi Epitési Szabdlyzat 37.§-
a szerint az épitési Ovezetben az oktatdsi épiiletek mellett a személyzet és a haszndlok szdmdra
lakdsok is épithetok. A beépitési paraméterek — 25 % beépithetdség, 6,50 m megengedett
épiiletmagassag - médositdsa nem tervezett.

Az ut teriilete akkor torolhetd, ha alternativ megoldds taldlhaté az éllami tulajdonban 1évo
mezdgazdasigi utak osszekottetésére.

A jelenlegi iidiilocentrum 062/10 helyrajzi szdmu, 7,5 hektéros teriiletli ingatlandba tobb kisebb
ingatlan is beékelddik, kizdrdlag a beépitési paraméterekben eltérd besoroldssal. Ezek koziil 6t még
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mads tulajdonban van, ezek kozteriileti kapcsolatat (akar magénattal) is meg kell oldani. A hatdlyos
szabdlyozasi tervben 1évé megoldds mar idejétmult, ezt modositani kell.

A megszling erddteriilet az ingatlan északkeleti sarkdban pétolhatd. Ez a rész egyébként is fasult, a
funkciojat ott jobban betolti. Ezt 6ndll6 ingatlanként kell kialakitani és jogszabdlyi eldirds alapjan
onkormdnyzati tulajdonba kell adni.

ALLAMI TULAJDONBAN
LEVO TERULETEK

e O
TELEPULESSZERKEZEQL TERV

”~

A megsziind, ki nem alakitott ut teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben KR/F teriilet-
felhaszndldsba sorolt, azaz megsziintetése nem jar beépitésre szant teriilet kijelolésével. A ZP
zoldpark Gvezetek teriilete a tervezett utakat is magéban foglalja, azok nyomvonala médosithato.
A teriiletre vonatkozéan kiilon is el kell késziteni a zoldfeliileti egyenleget, a bioldgiai aktivités-
érték megmaradast igazold szamitast.

3. Duna-laképark északi teriiletén épiiletmagassag emelése

A Duna-laképark 1. iiteméhez északrdl kapcsol6dd, mintegy 32 hektéros teriiletre 2023-ban késziilt
teljesen 4j szabdlyozas. Ez alapjan harom iitemben megindult a fejlesztés. A kozteriileteket mar
kialakl’tottak azok Gnkorményzati tulaj donba keriiltek. Néhany telken mar megindult az épl’tkezés
szabadon all6, a beépithetd teriilet 30 %, a megengedett epuletmagassag 4,50 m. A gyijté utak
(Erzsébet kirdlyné ut, Maria Krisztina utca folytatdsa) mentén a beépités zartsord, a beépitési
paraméterek azonosak. A szabdlyozds készitésekor maga a beruhdzé kérte azon szigoritast, hogy a
800 m? alatti telkeken csak egy lakds legyen épithetd. Ezzel elejét vettiik az egy telken két épiilet
problémakdrnek. A csaladi % RN ‘

hazas telkek atlagos mérete
500 m?, a zartsord telkeké
300 m?.

A 30 %-os beépités, foleg a
zartsord telkeknél, a 4,50 m-
es épiilletmagassag mellett
meglehetésen  korlatozott
beépitést  enged. (Az
épliletmagassag egy
szamitott érték — Osszes
homlokzatfeliilet / 0Osszes
keriilet -, melybe az oromfalakat is bele kell szamolm Ez pl. mér a tet6tér beépitésnél is hatranyt
okozhat.) Emiatt kérelmezte a beruhdzé az épiiletmagassiag emelését 4,50 m-r6l 6,50 m-re
valamennyi LKE kertvarosias laké épitési dvezetbe sorolt ingatlanra vonatkozéan. A kérelem
tamogathat6 (kiilondsen a zartsord beépitésnél indokolt), szabadabb kezet biztosit az épitészeknek
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is. Mivel tovédbbra is csak egy lakds épithetd telkenként, két szint esetén a bruttd beépitettség
csokkenhet, ezdltal novelve a zoldfeliilet. A beruhdz6 alapvetéen nem épitési telkeket értékesit,
hanem az azon felépitett egységes stilusu, tomegli lakéhdzakat. A szabadon 4ll6 beépitésbdl
adédoéan a szomszédos épiiletek kozotti tdvolsdg minimum 6,50 m, igy nem korlatozzdk pl. a
benapozdast sem.

4. So6lyom utca — ingatlan atsorolasa VT épitési dvezetbe

A Gyongyos lakopark II. {item teriiletén, a S6lyom utca — Haldszi utca keresztez6désénél fekszik a
9474 helyrajzi szdmt, 7.800 m?-es ingatlan. Ide egy beruhdzéi csoport élelmiszer druhdz épitését
tervezi mar két éve. Az utolsé verzi6 szerint a Penny Market Kft. fog épitkezni. Ok kérelmezték a
szabdlyozdsi terv modositdsat, az LK kisvdrosias laké épitési dvezet m0d0s1tasat VT telepiilés-
kozponti vegyes épitési Ovezetbe. A beépitési
paraméterek, a jelolt épitési hely megfelelnek a
terveiknek.

Kereskedelmi 1étesitmény mindkét Ovezetben
épithetd, de az év végén / év elején hatdlyba Iépett Uj
magasabb jogszabdlyi el6irdsok szerint a LK
kisvérosias laké épitési Svezetben legfeljebb 800 m?
alapteriiletli kereskedelmi 1étesitmény épithetd, ami
nem elegendd szdmukra.

A VT telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetbe
torténd atsoroldsnak egyéb akaddlya nincs, az
ingatlan megfeleld kozteriilet kapcsolata biztositott.
Az 4j aruhaz vélhetéen a koziti forgalom szempontjabol is tehermentesiti a mosoni varosrészben
meglévo aruhazat.

5. MowinPark teriiletének atsorolasa GK épitési ovezetbe

A MowinPark 2008-as kialakitasakor valamennyi fejlesztési teriilet GK gazdasédgi kereskedelmi
épitési Ovezetbe keriilt. A beépitések ennek megfeleléen kezdddtek meg. KésObb tovébbi iires
teriileteket csatoltak a MowinParkhoz. A kozmiifejlesztéshez egy tobb szdzmillidés palydzatot
vettek igénybe.

A palyazat egyik feltétele volt, hogy az ingatlanok besoroldsa
GE egyéb ipari teriilet legyen. Emiatt 2017-ben modositottuk
a telepiilésrendezési tervet €s valamennyi ingatlan at lett
sorolva GK gazdasdgi kereskedelmi épitési Ovezetbdl GE
egyéb ipari épitési Gvezetbe. Csak az épitési Gvezet valtozott,
a beépitési paraméterek, telekméret és egyéb eldirdsok
valtozatlanul megmaradtak.

A GK és a GE épitési ovezet eldirdsai alapvetden azonosak, de
a GE épitési Ovezetben jelentdés =zavar6 hatdsu ipari
tevékenység is engedélyezhetd. Ez eddig nem tortént meg, de
a lehet0ségét sem kellene fenntartani. A GK épitési dvezet
eldnye tovabb4, hogy a minimalis zoldfeliilet 20 %, szemben a
GE épitési ovezet eloirt 25 %-kal. Ez szdmos cég esetében
jelent bovitési lehetdséget.

A mddositds sordn csak az épitési Ovezeti besorolds véltozik, minden mds paraméter valtozatlan
marad.
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6. Szél u.12. ingatlanon beépithet6ség novelése

A Sz€1 utca — Kismartoni utca sarkdn 1évd, 4030/6 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa kérelmezte
a 25 %-os beépithetdségét 30 %-ra. A kérelem indoka, hogy az ingatlant meg szeretnék osztani,
de a visszamarad6 telken sem mehet a beépitettség a megengedett folé. (A jelenlegi
épiiletdllomdny nem teszi lehetdvé a megosztast.) Szabdlyozast alapvetden az egész tombre kell
késziteni, a telkenkénti szabdlyozds szakmailag megkérddjelezhetd. A 30 % beépitésnek elvi
akaddlya nincs, a tdgabb kornyezetben ez is jelolt.

7. Diéfa u.1. szabalyozasi vonal torlése

A Didfa utca — Kossuth L. utca sarkdn all egy kisméretli épiilet, mely méretét, megjelenését
tekintve kornyezetétdl idegen, kedvezdtlen hatdssal van a telepiilésképre. Az Ad Flexum
bevasarlokozpont épitésekor ezt az épiiletet is megvették és elbontottdk volna, de a tulajdonos
végiil nem volt hajlandé eladni. A telek teriilete 187 m?, a rajta 4116 épiilet 85 m?.

Az iizlethaz épitését lehetdvé tevo szabalyozasi terv modositdsakor ez az ingatlan is VI intézményi
vegyes €pitési Ovezetbe keriilt, a beépithetd teriilet 50 %, a megengedett épiiletmagassag 7,50 m.
Az ingatlant (épiiletet) kozteriilet szélesitést célzd szabalyozasi vonal €rinti, mely nem tesz
lehetévé semmiféle épitést. A tulajdonos kérelmezte a szabalyoza51 vonal torlését azzal a céllal,
hogy emeletraépitéssel, 4talakitassal 4-5 ErEmaees

lakdst alakitson ki. Ehhez eldzetes tervek is |
késziiltek.

Onmagdban telepiilésképileg  elérelépést
jelentene  az  épiillet  A4talakitdsa, a
kornyezethez vald illesztése is. Viszont
ekkora telken a tobb lakds kialakitdsa irredlis.
A VIintézményi vegyes épitési 6vezetben az
eldirt minimélis zoldteriilet a be nem épitett
teriilet fele, azaz itt kb. 25 %, igy az eldirt
parkolészam telken beliil nem alakithato ki.
(A parkoldsra jelenleg is az épiilet eldtti
kozteriiletet haszndljak.) A Helyi Epitési
Szabdlyzat legutols6 moddositdsa alapjdn a
foldszinti alapteriilet felén kdzfunkciot kell kialakitani, ami tovébbi parkoldigénnyel jarhat.
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8. Huszar G. u. - Gyari u. sarkan ZP zoldpark atsorolasa

A Huszar G. u- Gyéri u sarkén allé 4796/ 1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa kérelmezte az

;;;;;;;

jelezte vételi szdndékat is a kb. 400 m>-es teriiletre. A
kérelmet mar kordbban is beadta. Akkor attdl tettiik
fliggdvé az elbirdlasat, hogy a Gyéri ut — Huszar G4l 1t
csomdpontjanak kiépitése ezt mennyiben befolydsolja.
Az utépitési tervek azoéta elkésziiltek és nem érintik az
zoldparkot.

Az id6kozbeni  jogszabdlyvaltozdsok viszont
gyakorlatilag lehetetlenné tették a zoldfelillet meg-
szlintetését. A megsziind zoldfeliilet teriiletének 1,25-
sz0rosét kellene mds dnkormanyzati teriileten potolni. A
zoldpark helyett LKE kertvarosias lako épitési dvezetet
kellene kijelolni, ami beépitésre szant teriilet kijeloléssel
is jar. Ennek feltételei nem dllnak fenn, igy a médositas
jelenleg nem tdmogathato.

......

Az Ovirtej Zrt. az Alkotmdny u. 15. alatti, 5081/4 helyrajzi szamd, kb. 45.000 m? teriiletii
ingatlandra vonatkozéan kérelmezte az dvezeti besorolds mddositasit, GE egyéb ipari helyett GK
gazdasagi-kereskedelmi épitési Ovezet kijelolését a beépitési paraméterek megtartdsa mellett. A cég
folyamatosan fejleszt, mar felvasaroltdk a hatdros ingatlanokat is. A moédositds kérésének oka nem
titkoltan az, hogy a GK épitési dvezetben a mlmmahs zoldfeliilet 20 %, m1g aGE ep1tes1 Ovezetben
25 %. Egy 4,5 hektdros teriiletnél ez 2.250 m? tovéabbi [ ] )
teriiletet jelent beépitésre vagy belsé kozlekeddk,
parkoldk kialakitasara.

Az Alkotmdany utca és a Timfoldgyari ut kozotti tomb
egészére érdemes a fenti kérdést megvizsgdlni. A
teriilet teljesen beépitett, olyan ipari lizem nincs, ami a
kornyezetre jelentds terhelést gyakorolna, igy
megfelel a GK épitési Ovezet eldirdsainak is. A
késdbbiekben sem lenne kivanatos ettdl eltérd tizemek
megtelepedése. A Motim Zrt. teriilete példaul
mindenképp megtartand6 GE épitési dvezetben.
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10. Gyongyos utca telek beépitési paramétereinek modositasa

A Gyongyos utca — S6lyom utca — Wittmann Antal utca — Gerle utcai tomb a Gyongyos-telep részét
képezi. Az ingatlanok LKE kertvarosias laké épitési ovezetbe soroltak. Korabban, a lakotelep tobbi
részével azonosan itt is 25 % volt a beépithetd teriilet, a megengedett épiiletmagassag 6,50 m. A
800-1200 m-es telkeken jellemzden foldszintes (tetOtér
beépitéses) épiiletek 4llnak. Kordbban egy, majd
visszajelzésiink alapjdn az 0Osszes ingatlantulajdonos
kérelmet nyujtott be a beépitési paraméterek mddosi-
tdsdra. A 2022-ben elfogadott szabdlyozdsi terv
modositassal a beépithetd teriilet 30 %, a megengedett
épiiletmagassag 4,50 m lett.

Most a 1076/24 helyrajzi szamu saroktelek 1j tulajdonosa
nyujtott be kérelmet, hogy a telkén éallitsuk vissza a 6,50
m épiiletmagassagot. Szabdlyozni alapvetden egy egész
tombre kell, de nem tilos egy-egy telekre eltérd
szabdlyozast alkalmazni. Az egész tombben értelem-
szerlien nem véltoztatunk ismét az épiiletmagassagon.

11. Haromtolgy utcai tomb szabalyozasanak moédositasa

A Héaromtolgy utcaban 1év6 748/26 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa kérte a szabdlyozasi terv
javitdsat. Az ingatlanon szabédlyozasi vonal és kotelez6 épitési vonal taldlhatd. A szabalyozdsi vonal
megegyezett egy korabbi ingatlan telekhatdrdval, de az beleolvadt a targyi ingatlan teriiletébe. Igy
a szabdlyozasi vonal és a kotelezO épitési vonal nem értelmezhetd, akaddlyozza az ingatlan
hasznositdsat.

A kertvarosias lako épitési dvezetbe tartoz6 tomb harom Ovezeti jelet tartalmaz. Az eltérés csak a
beépitési moédban van — oldalhataron 4llo,
illetve szabadon &ll6 -, a beépitési
paraméterek azonosak.

Megvizsgalva a meglévd épiiletallomanyt (a
748/26 helyrajzi szamu ingatlanon 4ll6 épiilet
bontdsa folyamatba van) megallapithato,
hogy az oldalhatidros beépités feltételeinek
valamennyi megfelel, a szabadon allénak
viszont nem mindegyik. Igy javasolt a
tombben egységesen az oldalhatdros beépités
jelolése. Az oldalhatiros beépitésnél az
épitési hely hataros valamelyik telekhatarral,
az épiiletek az épitési helyen belill akér
szabadon all6an is elhelyezhetok.

A kotelezd épitési vonalat is tordlni kell. Ez felesleges, az eldkerti €pitési vonalat a meglévd
épiiletek hatarozzdk meg, ez azzal azonos.

12. Vasutas utcai kozlekedési teriiletek torlése

A Vasutas utca elméleti folytatdsdban, a vasut teriilete mellet fekvo ingatlanok (2824/51, 2767-
2776) egyik tulajdonosa részérdl érkezett kérelem a tervezett Ut nyomvonaldnak torlésére. A
tervezett lak6ut a mai napig nincs kialakitva. Négy ingatlan esetében tortént meg a megosztas még
az 1990-es évek legelején. Az ut teriiletébe eso ingatlanok koziil harom onkormdanyzati tulajdon. A
lakéut mellett a szabdlyozasi terv tovabbi 20 m széles kozlekedési teriiletet jelol. Ez az egykori
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belsé tehermentesitd Gt nyomvonaldnak maradvanya, tovabbi szakaszai mar torolve is lettek. Ez
az Gt a MAV Zrt. tulajdondban 16v6 2824/18 helyrajzi szdmd ingatlanbdl lenne kialakitva. Ez az
ingatlan kivett beépitett teriilet, nem kozteriilet, igy az ingatlanok kozteriileti kapcsolataként nem
vehetd figyelembe. A kozteriileti kapcsolat jelenleg sem megoldott, a kérelmezett torléssel a helyzet
csak tovabb romlana. A torlésre akkor lesz lehetdség, ha a 2824/18 helyrajzi szdmu ingatlanbdl a
kozlekedési teriilet ténylegesen kialakitasra kertil.

2824/18

VITE6E7.75

13. Kossuth L. u. egy szakaszan beépitési mod valtoztatasa

A Kossuth L. utca Liszt Ferenc és Bauer Rudolf utca kozotti
szakaszdn 1év0 ingatlannal kapcsolatban kérelmezte egy
tervez0 a beépitési mod megviltoztatdsat szabadon &allorol
oldalhatdron alléra, tovabbd a beépithetd teriilet novelését 35
9o-ra. Indoklasa szerint a meglévd épiiletillomédny 95 %-ban
inkabb oldalhatdros beépitésii.

Az épitési Ovezeti jel alapjan a tomb LKE kertvarosias lako
épitési Gvezetbe sorolt, a beépitési mod szabadon 4all6, a
beépithetd teriilet 30 %, a megengedett épiiletmagassag 6,50 m.
A tombben 6sszesen 20 db telek van. Megvizsgélva a kialakult
beépitést megdllapithatd, hogy ezek koziil 4 felel meg a
szabadondllé beépités szabdlyainak (eltekintve a szabdlytalan
és fel nem tiintetett mellképiiletektdl), azaz a telekhatarok
mellett 3,25-3,25 m oldalkert biztositott.

Amennyiben oldalhatirosra médosulna a beépités, Ugy az
oldalkert az épiiletmagassaggal egyezden 6,50 m lenne. Ennek
a feltételnek 5 telek felel meg.

Megallapithat6 tehdt, hogy a mddositds alapvetden nem
jelentene eldrelépést a kialakult allapothoz képest.

Az épiiletek zome egyik beépitési modnak sem felel meg.
Javasoljuk a tomb feliilvizsgélatat az uj helyi épitési szabdlyzat készitése soran feliilvizsgdlni,
amennyiben azt a tomb valamennyi ingatlantulajdonosa kezdeményezi. A beépithetd teriilet

///////

a kijelolheté maximalis beépités 30 %.
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14. Zrinyi utca tombben beépitési mod valtoztatasa

A Zrinyi utca - Szarvas utca - Liszt Ferenc utca dltal hatdrolt tomb egy ingatlandval (3662)
kapcsolatban kérelmezte egy tervezd a beépitési moéd megvéltoztatdsat szabadon allorol
oldalhatdron alléra, tovabba a beépithetd teriilet novelését 35-40 %-ra. Indoklasa szerint a meglévo
épiiletdllomdny 95 %-ban inkdbb oldalhatdros beépitésii.

///////

szabadon 4ll6, a beépithetd teriilet 30 %, a
megengedett épiiletmagassag 6,50 m.

A tombben Osszesen 19 db telek van. Megvizsgalva a
kialakult beépitést megallapithatd, hogy ezek koziil 12
felel meg a szabadondll6 beépités szabdlyainak
(eltekintve a szabdlytalan és fel nem tiintetett
mellképiiletektdl), azaz a telekhatarok mellett 3,25-
3,25 m oldalkert biztositott.

Amennyiben oldalhatdrosra médosulna a beépités, ugy
az oldalkert az épiiletmagassiggal egyezden 6,50 m
lenne. Ennek a feltételnek 6 telek felel meg.
Megéllapithat6 tehdt, hogy a mddositds sokkal tobb
épiiletet érint kedvezdtleniil, mint a jelen allapot.
Javasoljuk a tomb feliilvizsgalatat az 4j helyi épités
szabdlyzat készitése sordn feliilvizsgalni, amennyiben
azt a tomb valamennyi ingatlan tulajdonosa B \ Ll
kezdeményezi. SEE R BB G ) B\ B
A beépithetd teriilet novelése sem tdmogathatd, mivel a helyi épitési szabélyzat szerint az LKE laké
épitési 6vezetben a kijelolhetd maximalis beépités 30 %.

15. Kalnoki u. 13. alatti ingatlanon épiiletmagassag emelése

A Pulay Gabor utca — Kalnoki 1t sarkan 1évé 1067/6 és 1067/7 helyrajzi szamud ingatlanok
tulajdonosa kérelmezte a telkeken a megengedett épiiletmagassdg emelését 4,50 m-rél 6,50 m-re.
A meglévo épiileteket elbontja, Gjat kivan épiteni. Ez mar dnmagéban is jelentsen javitja majd a
telepiilésképet. A 6,50 m épiiletmagassag igazodik a kornyezethez, hisz a szomszédos tombokben
is ennyi jelolt. A beépithetd teriilet marad tovabbra is 30 %. A két telek 0sszevonhatd, egyben lesz
hasznositva. Ezzel Osszefiiggésben a 1067/7 ingatlanon jelolt irdnyadd épitési vonalat (kék

szaggatott) torolni kell.

LKE-TE.5.1.




14
16. Koérhaz utcai ingatlan épitési ovezeti atsorolasa

A Kérhéz utca 16. (helyrajzi szam: 17) alatti 2.640 m>-es ingatlan 6nkorményzati tulajdonban van.
Az ingatlan beépitetlen (az alaptérképen még szerepld épiileteket toroltetni kell), jelenleg
parkoldként haszndlt. Ovezeti besoroldsa KR/C, azaz kiilonleges rendeltetésti kérhaz épitési
ovezet. Ebbe vélhetéen akkor keriilt, mikor itt még orvosi rendelok mitkodtek és az 6nkormanyzati
fenntartdsu korhaz esetleges bovitési teriiletének mindsiilt.

A teriilet mds céli hasznositisa jelenleg nem
tervezett, de barmilyen kiegészitd kiszolgalo épiilet,
vagy pl. parkolé lemez épitését a jelenlegi besorolés
nem tesz lehetdvé. Javasolt az ingatlant a
szomszédos teriiletekkel azonosan VI intézményi
vegyes €pitési Ovezetbe atsorolni. (Maga a koérhdz,
illetve a rehabilitdciés kozpont ingatlana is ide
sorolt.) A VI épitési Ovezetben bdarmilyen
kozfunkcid elhelyezhetd. A beépitési paraméterek —
50 % beépithetd teriilet, 6,50 m-es épiiletmagassag
— megtarthatok, ez igazodik a tdgabb kornyezethez
is. A beépités telepszerli, azaz tobb szabadon allé
épiilet is elhelyezhetd. A javasolt ovezeti jel igy VI-
TE 6.1.6.4.

17. Gorkij utcai telkeken PV karakterzona valtoztatasa

A Gorkij utca - Szekeres Richard utca kozotti, LK kisvérosias laké épitési dvezetbe sorolt tomb
mindossze 5 telket tartalmaz. Az egyik tulajdonos kérelmezte a PV polgarvarosi karakter zona
megvéltoztatasat.

A karakterzona egy adott teriilet jellegét jeloli, és ahhoz
kapcsol egyéb eldirasokat. A PV karakterzona eldirdsa
példaul, hogy nem lehet kiilon garazst épiteni, csak a f6-
épiilettel Osszeépitve. Ez elsésorban a belvérosi
telkeken jelolt. Ezen a teriileten nem feltétleniil
sziikséges ennek fenntartdsa, telepiilésképi jelentOsége
nincs. A PV polgir-varosi helyett célszeri a CS
csalddihdzas karakterzéna alkalmazdsa, mely leginkabb
illik a kialakult beépitéshez. A beépitési paraméterek
valtozatlanok maradnak. Az eld- és oldalkertben [ e
melléképiilet tovabbra sem épithetd. ' SHEATARD

18. Nagyvizi meder lehatarolas jelolése

A Nagyvizi Mederkezelési Tervet (NMT) az Eszak-Dundntdli Viziigyi igazgatGsdg készitette a
vonatkozé jogszabaly (83/2014. (111. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta
és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrol, hasznositdsdrol, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol)
alapjan és azt 2017. janudrban hagytdk jéva. A dokumentécié térképi mellékletei tiintetik fel azon
teriileteket, melyek arviz esetén elontéssel érintettek. A nagyvizi meder lehatdroldsnak tobb
fokozata van — elsddleges, masodlagos, dtmeneti sdv, dramlési holttér -, valamennyihez kiilon
viziigyi el6irdsok tartoznak. Alapvetden abban egyeznek meg, hogy uj épiilet épitése nem
megengedett.

A nagyvizi meder lehatarolést a telepiilésrendezési tervekben fel kell tiintetni. Ezt mér kordbban is
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jelezte az épp hataskorrel rendelkezd dallamigazgatdsi szerv, de haladékot kértiink annak
atvezetésére. (Attdl fiiggetleniil, hogy a szabdlyozasi terv a lehatdroldst még nem tartalmazza, az
eléirdsok ugyantigy érvényesek, a viziigyi hatésag szakhatdsdgként jar el az érintett teriiletekkel
kapcsolatos eljardsokban.)

Haladékot azért kértiink, mert a Lajta torkolat tervezett rendezése jelentds hatassal lesz a nagyvizi
meder kiterjedésére, mér a végleges, mddositott dllapotot kivantuk atvezetni. A torkolatrendezés
még mindig tervezési fazisban van, igy nem odazhat6 tovabb a feltiintetés.

A nagyvizi meder belteriileten a Lajta folyén a Wittmann park egy részét, illetve a torkolat
kornyékét érinti. A Mosoni-Duna elontési teriiletébe a pl. Rudolf liget, a Kiithne gyarral szemkozti
teriilet tartozik.

A Kkiilteriileti, gattal nem védett folydszakaszok melletti teriiletek nagy része ide tartozik. A teljes
lehatdrolast digitélis adatszolgéltatds alapjan tudjuk a szabdlyozasi tervben szerepeltetni. A helyi
épitési szabdlyzatban ehhez kiilon eldirdsokat nem kell tenni, azokat a fenti kormédnyrendelet
tartalmazza.

LAJTA 18,57 FKM - MOSONI-DUNA 55,41 FKM
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19. Parkolok kialakitasara vonatkozo eléirasok modositasa

Az adott rendeltetéshez kotelezéen kialakitandé parkolékra vonatkozé eldirdsokat a Helyi Epitési
Szabdlyzat 10.§-a tartalmazza. Altaldnos elv, hogy a parkolékat telken beliil kell kialakitani.
Ugyanakkor a helyi sajatossagokra, koriilményekre valo tekintettel egyes teriileteken megengedett
500 m-en beliill mds ingatlanon vagy kozteriileten a parkoldk kialakitdsa. Ezek alapvetden a két
belvaros, a varoskozpont, illetve olyan telkek, ahol eleve kizart parkoldk kialakitidsa. Ezek az
uszoételkek (a telekhatdr az épiilet kontirvonala vagy + 1 m), illetve meglévd zartsord beépitések
abban az esetben, ha az ingatlanra gépjarmiivel nem lehet behajtani.
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Az éllami foépitésszel egy onkormdnyzati telekalakitds egyeztetése soran meriilt fel a probléma,
hogy abban az esetben, ha az uszételek 6ndllé kozteriileti kapcsolatot kap, a jogszabélyi fogalom
meghatdrozas alapjan mar nem nevezhetd uszoteleknek. Ettdl viszont parkol6 a teriiletén ugyanigy
nem alakithatd ki. Emiatt a Helyi Epitési Szabélyzat 10.§ (1) bekezdését ki kell egésziteni olyan, a
szabdlyozési eldirdsoknak megfeleléen beépitett ingatlanokra vonatkozdan, ahol fizikailag nem
oldhaté meg parkol6 kialakitasa.

20. Felesleges szabalyozasi vonalak torlése

A szabdlyozési tervben torlend0 minden olyan feleslegesé valt szabdlyozdsi vonal, ahol a
szabdlyozdsi vonalnak megfelelden a telekalakitas, a kozteriilet kialakitdsa megtortént és az allami
ingatlan nyilvantartdsban atvezetésre keriilt.

Mosonmagyarévar, 2025. méjus 12.

-

Kitley Tibor
varosi fOépitész



